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23/02/2026תאריך:

דף הסבר למבקש הלוואה אודות האישור העקרוני
עלבהתבסס("משכנתה")לדיורהלוואהלקבללבקשתכםעקרוניבאופןנענההבנקושבועבורכםמנפיקשהבנקמסמךהואעקרוניאישור

עבורהשתשלמוהמחיראתזאתובכללההלוואהאתלכםלהעניקמוכןהבנקשבהםהתנאיםאתכוללזהאישורשמסרתם.הנתונים
נקראיםיחדהמסלוליםכלהעקרוני,(באישור"מסלולים"שמכונותשונותהלוואותמכמהרביםבמקריםמורכבתההלוואההריבית).(שיעור

"סל"). המסלולים נבדלים זה מזה בכמה משתנים, כגון: סוג הריבית, סוג ההצמדה, תכיפות השתנות הריבית, משך ההלוואה, ועוד.

בישראלהעיקרייםלדיורההלוואהמסלולי
לדיורעיקרייםהלוואהמסלוליחמישהבישראליש

הצמדהבסיס הריביתריביתההלוואה לדיור
מדד המחירים לצרכן-צמודהקבועה צמודה

ללא-צמודהקבועה לא צמודה
ללאריבית הפריים (ריבית בנק ישראל + 1.5%)משתנהמשתנה פריים

מדד המחירים לצרכןריבית עוגן (כגון תשואה על אג"ח לא ממשלתיות)משתנהמשתנה צמודה
ללאריבית עוגן (כגון תשואה על אג"ח לא ממשלתיות)משתנהמשתנה לא צמודה

הואהחודשיהתשלוםשבההלא-צמודה,הקבועההריביתבמסלוללמעטהמסלולים,בכלמשתנהההלוואהחיילאורךהחודשיהתשלום
ולפיכךצמודות-מדד)(בהלוואותלצרכןהמחיריםבמדדו/אוהעוגןריביתבשיעורהשינוייםעל-פינקבעיםהחודשיבתשלוםהשינוייםקבוע.

אתתואמתהחודשיהתשלוםעדכוןתדירותבעתיד.שתשלמוהחודשייםהתשלומיםאתבהכרחמשקףהראשוןהחודשיהתשלוםאין
תדירות עדכון המדד ו/או שיעורי הריבית ובהתאם לתקופת ההחזר שנקבעה מול הבנק.

הסלים האחידים
-ביותרלכםשמתאיםהסלאתמתוכםולבחורסלים4עבורהבנקשלהמחירמהצעותולהתרשםלראותניתןשקיבלתםהעקרוניבאישור
היאהאחידיםהסליםהצגתמטרתהבנק.ידיעלעבורכםבמיוחדשהותאםאחדוסלישראלבנקידיעלשהוגדרואחידיםסליםשלושה

.1אחריםלשפר את יכולתכם לערוך השוואת עלויות בין הצעות המחיר השונות של הבנק וכן מול הצעות מחיר אפשריות מבנקים

לדיורההלוואותשלשונותסיכוןרמותמבטאיםהבנק,ידיעללכםשמוצעהסלעלבנוסףלכם,שמוצגיםהאחידיםהסליםליבכם!לתשומת
ונועדו לסייע בעריכת ההשוואה בין תנאי הצעות המחיר השונות של הסלים.

.מהםאחדסלעלהמלצהלהוותכדיבהםאין

הריבית הכוללת החזויה
וסך1993)-התשנ"גהוגן,אשראיחוקלפיהאשראי,שלהממשיתהעלות(שיעורהחזויה"הכוללת"הריביתתוצגמהסליםאחדבכל

בסיסעלההלוואהתקופתלאורךהצפוייםהחודשייםהתשלומיםואתהעמלותאתבחשבוןמביאיםאלהנתוניםבפועל.הצפוייםהתשלומים
התחזיות לשינויים במדד המחירים לצרכן ובשיעורי הריבית במשק, שמעודכנות למועד שבו ניתן אישור עקרוני זה.

תחזיות אלה נועדו להמחיש תשלומים ושיעורי ריבית אפשריים בעתיד.

משוקשנגזרותבתחזיותשמדוברכיווןההון.בשוקהפעיליםהערכותאתומשקפותהממשלתיותהחובאגרותממחירינגזרותאלהתחזיות
ההון, בהתאם למציאות הכלכלית בעת גיבושן, אפשר שהתשלומים ושיעורי הריבית שישולמו בפועל יהיו שונים. זה טבען של תחזיות.

חשוב להדגיש שכל הבנקים מתבססים על אותן תחזיות, כדי שבסיס ההשוואה בין הצעות המחיר השונות של הבנקים השונים יהיה אחיד.

למען הסר ספק, אין בערכים שמופיעים בשורות אלה התחייבות מצד הבנק המלווה או מצד בנק ישראל או מצד כל ישות אחרת.

התחזיות מתעדכנות אחת לשבועיים.www.boi.co.ilהתחזיות מתפרסמות באתר בנק ישראל, בכתובת

סכום ההחזר החודשי הגבוה ביותר הצפוי על פי התחזית
מנתעלהחודשיים,ההחזריםבגובהלחולשיכוליםלשינוייםאינדיקטורלשמשמנתעלמוצגהצפויביותרהגבוההחודשיההחזרסכום
שמעודכנותבמשקהריביתובשיעורילצרכןהמחיריםבמדדלשינוייםהתחזיותעלמבוססזהסכוםלך.המתאיםהתמהילבבחירתלסייע

שהסכומיםאפשרגיבושן,בעתהכלכליתלמציאותבהתאםההוןמשוקשנגזרותבתחזיותשמדוברכיווןזה.עקרוניאישורניתןשבולמועד
שישולמו בפועל יהיו גבוהים או נמוכים מהסכום המוצג.

חובשלההדרגתיסילוקודרךאתשמפרטתטבלה-שפיצר"שיטתלפיסילוקין"לוחשפיצר.לוחפיעלהואהאחידיםהסליםבכלהתשלוםאופןההשוואה,עללהקלכדי1
בכלופוחתוהולךגבוההואתשלוםבכלהריביתרכיבהתקופהבתחילתההלוואה.תקופתאורךלכלישנם)אםהצמדה,הפרשי(למעטקבועחודשיתשלוםעלומבוססת

תשלום. במקביל גדל עם חלוף הזמן רכיב הקרן בתשלומים.
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23/02/2026:תאריך181סניף מבצע:
80220827בקשה:מס'03-9114200טלפון הסניף:

לכבוד
טשזנר אסתר ואליעזר:המבקשיםשמות

18 אחדות חרישכתובת:
0556797382טלפון:

אישור עקרוני להלוואה לדיור
פרטי הלווים:1.

מספר זהותשם פרטישם משפחה
207310780אליעזרטשזנר1
315012666אסתרטשזנר2

לאהאם נדרשים ערבים:2.

פרטי הנכס:3.
וחלקותפרטי גושיםמקום רישום הנכססוג בטוחהסוג דירהנכס לשעבודשווי נכסדירהמס'רחובישוב

70-78חריש
התחייבותדירה יחידהכן77121,425,000'דרך ארץ מ

חברה

חלקהגוש
900781

ש"ח277,564.00סך ההלוואה המבוקשת:4.
סל מוצע

משתנה פריים
73.5%

משתנה לא צמודה
כל 3 שנים, על

בסיס אג"ח
ממשלתי 26.5%

לפי הפירוט שמוצגתקופה (בחודשים)
בהמשך

הריבית הכוללת
החזויה (כולל

עמלות ותחזיות)

4.873%

סכום החזר חודשי
ראשון*

1,702.65

סכום החזר החודשי
הגבוה ביותר הצפוי

על פי התחזית
(חודש התשלום)**

1,789.36
(01/2044)

סך כל הסכום שצפוי
שישולם עד לסוף

תקופת ההלוואה***

449,645.99

.ההלוואההעמדתלמועדבהתאםלהשתנותועשוייםהעקרוניהאישורמתןביוםבוצעוהחישובים
.מלאתשלוםחודשעבורראשוןלחודש*

אוגבוהיםיהיובפועלשישולמושהסכומיםוייתכןגיבושן,בעתהכלכליתלמציאותבהתאםההוןמשוקשנגזרותתחזיותעלמבוססזהסכוםהלב,לתשומת**
.הנלווהההסברדףראהלפירוטהמוצג,מהסכוםנמוכים

.ועמלותהצמדהריבית,בגיןלתשלוםהצפויהסכוםסךמתקבלזהמסכוםהמבוקשתההלוואהסכוםהפחתתידיעל***
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סל מוצע
סה"כמסלול 4מסלול 3מסלול 2מסלול 1

משתנה לאמשתנה פרייםמשתנה פרייםמשתנה פרייםשם ההלוואה1
צמודה כל 3

שנים, על בסיס
אג"ח ממשלתי

סכום ההלוואה2
(ש"ח)

97,80799,7896,40673,562277,564

תקופת ההלוואה3
(חודשים)

276276276215

שפיצרשפיצרשפיצרשפיצראופן תשלום4
שיעור הריבית5

השנתית
4.680%4.680%4.680%4.380%

בריבית משתנה:6
מנגנון קביעת

הריבית

הריבית
הבסיסית

(פריים) בניכוי
0.820%

הריבית
הבסיסית

(פריים) בניכוי
0.820%

הריבית
הבסיסית

(פריים) בניכוי
0.820%

עוגן אג"ח
בתוספת
0.878%

הריבית הכוללת7
החזויה (כולל

עמלות ותחזיות)

4.873%

סכום ההחזר8
החודשי (לחודש

ראשון עבור חודש
תשלום

מלא)(ש"ח)

579591384941,702

סכום ההחזר9
החודשי הגבוה

ביותר הצפוי על פי
התחזית(חודש

התשלום)

605
(12/2046)

618
(12/2046)

(12/2044) 39526
(03/2041)

1,789
(01/2044)

סך כל הסכום10
הצפוי החזוי

שישולם עד סוף
תקופת ההלוואה

(ש"ח)

162,437165,72910,639110,601449,645
(כולל עמלות)

עמלות (ללא11
הוצאות לצד ג' *)

240.00

האם קיימת עמלה12
פירעון מוקדם בגין

הפרשי ריבית

כן, למעטלאלאלא
במועדי עדכון

הריבית

.ההלוואההחישובים בוצעו ביום מתן האישור העקרוני ועשויים להשתנות בהתאם למועד העמדת

* למידע אודות הוצאות צד ג' ראה פרק 'מידע נוסף'.

:המאשרהערות5.
מחזור פנימי, בטחונות קיימים, ללא הגדלת החזר חודשי, ביטוחים כנדרש לכל תקופת הלוואה.

:נוסףמידע6.
לנושנמסרולפרטיםובכפוףבהתאם,-לדיורפנימימיחזורלמטרתהלוואהלקבלתבקשתךאת19/02/2026בתאריךעקרוניתאישרנו
על ידך.

אישור זה מבטל אישור קודם ככל שהיה בבקשה זו.

חיצוניאובייקטיביריביתשיעורלקביעתמבסיסמורכבהנ"להריביתשיעורזכאות),מהלוואותחלק(למעטההלוואותסוגיבכל6.1.
וממרווח.")העוגן"(להלן:

קביעת הריבית בהלוואות השונותןומנגנוסוגי העוגנים6.2.

.)העוגן, כהגדרתו להלן ובמסמכי ההלוואה, עשוי להשתנות וייקבע ביום ביצוע ההלוואהשיעור(

הבנקע"יהנקבעתהפריים)(ריביתהבסיסיתהריביתעלמבוססהעוגן,משתנהבריביתצמודותלאשקליותבהלוואות6.2.1.
אחרחיקוקו/אוחוקבכל(או1993-התשנ"גהוגן,אשראיבחוקכהגדרתהישראל,בנקריביתלפילפעםמפעםומשתנה

שיבוא להחליפו או לתקנון בעניין זה) בתוספת מרווח קבוע.
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שינוי העוגן יהיה בהתאם לקבוע בתוספת להסכם ההלוואה.

בכל מקרה של שינוי בריבית הפריים, תוקף השינוי בשיעור בריבית בהלוואה יהיה מיום השינוי בריבית הפריים בלבד.

בהלוואות לא צמודות בריבית משתנה המבוססות על אג"ח ממשלתי6.2.2.
- שיעור התשואה הנומינלי הממוצע האחרון הידוע כפי שהוא התפרסם על ידי בנק ישראל, של"הבסיס לקביעת שיעור הריבית"

תשואות אגרות חוב ממשלתיות במגזר הלא צמוד, אשר נסחרות בבורסה לניירות ערך בתל אביב, כפי שמופיע בטבלת
"התשואות הנומינליות והריאליות המחושבות על בסיס מודל – נתוני התשואות משמשים כתחזיות הנדרשות לצורך חישוב"

"בגיליון" תשואה נומינלית הנגזרת מהמודל (ממוצעים חודשיים,הרבית הכוללת החזויה" הקבועה בהוראת נב"ת 451
המקבילה לתקופת שינוי הריבית כשהוא נלקח עם 3אחוזים)" בשורה האחרונה שפורסמה בעמודה המתייחסת לתקופה

ספרות אחרי הנקודה העשרונית, ללא ביצוע עיגול.

במנגנוןהשימושהופסקו/אושהיא,סיבהמכללעיל,האמורהריביתשיעורלקביעתהבסיסאתישראלבנקפרסםלא
שיהיהובלבדהריביתשיעורלקביעתאחרבסיסדעתושיקוללפילקבוערשאיהבנקיהיהישראל,בנקידיעללעילהאמור
בנוסף)."החלופיתהריבית"להלן:(לעילהמצויןהריביתשיעורלקביעתלבסיסכחלופהחיצוניאובייקטיביבסיסעלמבוסס

עליודיעהבנקהמרווח.שלהתאמההבנקלדעתתידרשהחלופיתבריביתלשימושהמעברבשלבהםמקריםייתכנוך,לכ
אתיראו,חלופיתריביתנקבעה.הדיןלהוראותבכפוף,שיידרשוככל,המרווחבשיעורישינוייםעלוכןכאמורהריביתהחלפת
לכלהחלופיתהריביתלשיעורכמתייחס,הרלוונטייםהבנקמסמכיוביתרזהבכתבהריבית"שיעורלקביעת"הבסיסהמונח

.וענייןדבר

- בהלוואות צמודות למדד המחירים לצרכן או מט"ח, שיעור ההצמדה הינו 100%.שיעור ההצמדה6.3.

תוקף ריבית6.4.

ימים.24בהלוואות בריבית קבועה המבוצעות בחלק אחד, שיעור הריבית שנקבע הנו בתוקף ל6.4.1.

ימים.24בהלוואות בריבית קבועה המבוצעות במספר חלקים - שיעור הריבית שנקבע לחלק הראשון הנו בתוקף ל6.4.2.

בלבד.15/03/2026לפיכך שיעור הריבית בהלוואות בריבית קבועה הנו בתוקף עד ליום
שיעור הריבית יהיה זהה לשיעור הריבית שנקבע לחלק הראשון.,בלבד15/03/2026בוצע יותר מחלק אחד עד ליום

מתןבעתלהשתנותעשויהריביתשיעורולפיכךימים24לבתוקףהינובלבדמהעוגןהמרווחשיעורההלוואותבשאר6.4.3.
בלבד.15/03/2026לפיכך שיעור הריבית/המרווח מהעוגן הינו בתוקף עד.ההלוואה

מהעוגןהריבית/המרווחשיעוראתלשנותו/אולהאריךהמוחלטדעתושיקולעפ"יהבנקרשאיהנ"ל,המועדלאחר
ו/או להתנותו בתנאים נוספים ו/או שונים.

1992-התשנ"בלדיור,הלוואותלחוק13תיקוןפיעלדירהחסרילזכאיםזכאותבהלוואותכימובהרלעילהאמוראףעל6.4.4.
(הלוואה צמודה למדד בריבית קבועה הניתנת בחלק אחד או בחלקים), לא חל שמירת ריבית ולא חל שריון ריבית.

לבצעיוכלהמבקשהעוגן,מפרסוםכתוצאההריביתשיעוריעודכנוהעקרוני,האישורקבלתיוםלאחראםכימובהרלכן
את ההלוואה לפי שיעורי הריבית החדשים בלבד ולא יינתן לו ולא ישמר לו שריון של הריבית.

הלוואות המבוצעות בחלקים6.5.
הראשוןהחלקביצועבעתנקבעשהמרווחכפימהעוגןלמרווחבהתאםהראשון,החלקלאחרנוסףחלקלכליחושבהריביתשיעור

בהתאםיינתןזהחלקשאז15/03/2026ליוםעדנלקחהנוסףהחלקבהקבועהבריביתהלוואהשלבמקרה(למעטההלוואה.של
לשיעור הריבית של החלק הראשון של ההלוואה).

שיעור1992,–התשנ"בלדיור,הלוואותלחוק13מספרתיקוןפיעלדירהחסרילזכאיםזכאותבהלוואותלעיל,האמוראףעל
לפניישראלמבנקשהתקבלשבתוקףהידועהאחרוןהעוגןלפייחושבהראשוןהחלקלאחרהנוספיםמהחלקיםאחדלכלהריבית

.3.000ולא יותר מ 0%, אך לא פחות מ- 0.500%מועד ביצוע אותו רכיב בהלוואה ובהפחתה של %

-מחזור פנימי6.6.
מבנהו/אוחייםביטוחפוליסותהמצאתו/אובטחונותברישוםמותנההמחזורביצועההלוואה,תקופתהארכתשלבמקרה

מתאימות לטובת הבנק ולשביעות רצון הבנק.

לחשבהבנקעלהמחזור,ביצועלפניהחודשיההחזרמסכוםגבוהזהבאישורהמוצגיםבסליםהחודשיההחזרסכוםבובמקרה
.שלךמחדש את שיעור ההחזר מההכנסה העדכנית

משכך, ביצוע המיחזור מותנה בכך שתמציא לנו אישורי הכנסה עדכניים המוכיחים יכול החזר לשביעות רצון הבנק.
רשימת המסמכים שיתכן ותידרש להמציא לשם ביצוע המחזור:

v.תעודת זהות של לווים/ערבים בבקשה, כולל ספח

v.(במקרים הרלוונטיים) אישורי הכנסה מקוריים של המבקשים ושל הערבים כמוצהר
שכיר - שלושה תלושי משכורת אחרונים שקדמו למועד הגשת הבקשה.

עצמאי - שומת מס שקדמה לשנת המס הנוכחית וכן אישור רו"ח לשנת המס הנוכחית עדכני, בהתאם לנוהלי הבנק.

vבמקריםלמוצהרמעברקבועותהוצאותוללאדופיללאהאחרוניםהחודשיםשלושתשלמקורייםעו"שחשבוןתדפיסי)
הרלוונטיים).

vיצירתלצורךהנדרשיםהמסמכיםכלעלחתימה-הבנקשלרצונוולשביעותהנכסשלהרישומילמצבבהתאםבטחונות
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השעבוד ורישומו לשביעות רצונו של הבנק.
vחייםלביטוחהצטרפותההלוואה,מסמכיעלחתימהחשבון,לחיובהרשאהטופסכגון:לבנק,הנדרשיםנוספיםמסמכים

ונכס (במקרים הרלוונטיים).

.הבנקלאחר קבלת כל המסמכים הנ"ל ייתכן ותדרשו להמציא מסמכים נוספים, בהתאם לשיקול דעתו שלכי,מודגש
סכומי חיובים ועמלות7.

:היתרביןהבאים, הכולליםבסכומיםועמלותחיוביםעליךההלוואה, חליםקבלתלשםלתשומת לבך,

:בבנקחיובים המבוצעים

₪.240.00לבקשת לקוח בסךבהסכם הלוואה או בתנאי ערבותיםשינוי

:*הבנקחיובים שאינם מבוצעים ע"י

190.00₪בסךהודעת משכון

126.00₪רישום הערת אזהרה מקוון בסך

או

159.00₪אזהרה בסךרישום הערת

או

188.00₪רישום שטר משכנתה בסך

משכנתהלרישוםהתחייבות,זכויותאישורהמצאתחוזר,בלתינוטריוניכוחייפויהמצאתשמאות,בגיןנוספותהוצאותעליךויחולוייתכן*
.הרלוונטילגוףבהתאםונקבעאחידשאינובשיעורוכדומה,

.הרלוונטיהגוף/הרשותלהחלטתבהתאםלעתמעתמשתנההנוכחי, וסכומםלחודשנכוניםאלוחיוביםשלסכומם

.הרלוונטיהגוף/הרשותלגבותיחליטאותולסכוםאחראיאינוהבנק

.החיובסכוםבעצמולבדוקהלווהועלוכדומהרישומוהנכס, אופןלסוגבהתאםלהשתנותעשוייםאלוסכומים

לנהליבהתאםלהמציאשתתבקשווהמסמכיםהאישוריםלבדיקתכפוףוהנוידכם,עללנושנמסרוהנתוניםסמךעלנקבעלעילהאמורכל8.
מלואתשלוםלאחררקיוענקוההלוואהכספינכס,רכישתשלבמקרה(ההלוואהקבלתטרםעצמיהוןתשלוםרק,לאאך,לרבותהבנק
הבנק,רצוןלשביעותשעבודיםורישוםבטחונותקבלתאפשרות,לעיל)5בסעיףכאמוראחרתהוסכםכןאםאלאידכםעלהעצמיההון

הו/המחאותלהםשהוחזרואו/והוגבלשחשבונםלמבקשיםההלוואהמתןאיוהשיכון,הבינוימשרדתנאילהלוואה,ערביםבהמצאתהצורך
נוספותהלוואותכגון:ההלוואותבהחזרילעמודהמבקשיםליכולתבאשרספקהמטיליםנוספיםפרטיםיתבררושלאולכךחיובראות

חדלותשעניינוזרבהליךלהכרהבקשהאו/והליכיםלפתיחתלצובקשה,רגללפשיטתבקשהפתיחת,המבקשיםבחשבוןהמחויבות
מתןלפניהחלאוארעאםביןדומהמשמעותבעלאחרהליךכלאו/וכאמורצוויםלמתןהליכיםהמבקשיםנגדמתנהליםאו/ופירעון

.וכדומהלאחריואםוביןהעקרוניהאישור

מהמבקשיםאחדכלעבור,הבנקרצוןולשביעותהבנקלהחלטתבהתאםאשראידוחאו/ואשראיחיווילקבלתגםכפוףהעקרוניהאישור
.להחליפואו/ולתקנושיבואאו/ומכוחושהותקןחיקוקכלאו/ואשראינתונילחוקבהתאם,ומהערבים

תושבותשלמקיומהמושפעיםלהיותעשוייםואשרהבנקדעתלשיקולבהתאםגבולותחוציסיכוניםשללשיקוליםכפוףהאישורבנוסף,
נוספת / אחרת מלבד ישראל של כל אחד מהמבקשים.

ההלוואהבסכוםלשינויאו/והאישורלביטוללהביאעלולשהיאכלחוקיתמניעהקיוםאו/ול,"הנבנתוניםכלשהוהתאמהאיאו/ושינוי
.בתנאיהאו/והמאושר

היתרללאנכסרק,לאאךלרבותבנכס,שיימצאו/אוהמצויליקויו/אופגם–הבנקרצוןלשביעותלהיותהבטוחהעללב:תשומת
(ככלמגוריםדירתשאינוכנכסשסווגו/אובנייהלהיתרבניגודשימושבושנעשהו/אובנייה,חריגתהכוללנכסו/אוכדיןבנייה

הנכסגילבשלו/אומסוכןהיותועלאינדיקציהשישאוכמסוכןשהוכרזנכסכדין,שלאשפוצלנכסמגורים),דירתהנהשהבטוחה
וכדומה עלול להביא לסירוב הבנק למימון רכישת הנכס ו/או שעבודו וקבלתו כבטוחה לבנק.

בנקלהוראותבהתאםהמותריםהכלליםעפ"יאוחליפינכסברכישתמדובראםאלאהלוואה,באמצעותיבוצעלאעצמיהוןמימון
ישראל בנושא.

1992ב"התשנלדיור,הלוואותחוקלפיהניתנותבהלוואות9. מכוחהניתנותזכאותבהלוואותוכןלהחליפו,או/ובמקומושיבואחוקכלאו/ו-
.סתירהשישככלזהבמסמךהאמורעל,לעתמעתהמשתנותהממשלתיות,הסיועתכניותבתנאיהאמורממשלתיות, יגברסיועתכניות

:ביטוחים10.
אםאו,כןלעשותמחויבאינךישראלבנקלהוראותבהתאםבהםבמקריםלמעט(וחייםנכסביטוחלבצעתידרשההלוואהקבלתלשם

.)מכךאותךלפטורבכתבהבנקהסכמתניתנה

אדמהרעידתכיסוי,צנרתכולללמבנהשנגרםנזקביטוח:היתרביןכולליםנכסבביטוחמבוטחיםיהיוכידורשיםאנואותםהסיכונים10.1.
.אחריםטבעונזקי

.הבנקרצוןלשביעותמוותלמקרהריזיקוחייםביטוחתבצעכידורשיםאנו10.2.

שנקבעוהשוניםבתבחיניםעומדוהנךולהלן,מוגבלות,עםלאנשיםשוויוןבחוקכהגדרתהחיים"מקצרתמוגבלותעם"אדםהנךאם10.3.
.זהחוקלהוראותבהתאםחייםביטוחפוליסתלהמציאתוכלבמסגרתו, אזי
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חייותוחלתאתלקצרשעלולהככזולושישבמוגבלותהכירממונהשאקטוארמוגבלותעםאדםהנוחיים"מקצרתמוגבלותעם"אדם
עםהאדםשלהחייםשתוחלתקבעהממונהשהאקטוארובלבדשנים,שלושעלהעולהבתקופהממוצעתחייםתוחלתלעומת

.שניםחמשעלעולההמוגבלות

:במצטברהיתרביןהנם")התבחינים":(להלןחייםמקצרתמוגבלותעםלאדםלדיורהלוואהלמתןשנקבעוהתבחינים

.נוסףאחרנכסלךואיןעצמיתבנייהאועצמיתלבנייהקרקע"יחידה" /רכישתדירהלרכישתניתנהלדיורההלוואה10.3.1.

מוגבלותעםלאדםחייםביטוחפוליסתלבנקוהצגתמוגבלותללאלאדםבדומההלוואהלמתןהבנקתבחיניבכלעומדהנך10.3.2.
.חייםמקצרת

בהתאםתקופתיבאופןהמתעדכן(סכום₪מיליוןהיותרולכלהחייםביטוחמסכוםשנייםפילפחותיהיהההלוואהסכום10.3.3.
2018).מאי-אפרילמדד:הבסיסמדדס."הלמשמפרסמתהדירותמחירימדדעלייתלשיעור

.שנים15עדתהיהההלוואההחזרתקופת10.3.4.

.בלבדחודשייםבתשלומיםיהיהההלוואההחזר10.3.5.

חייםביטוחפוליסת/הממונההאקטואראישורבבנקויתקבלכאמור,מהתבחיניםהחורגיםבתנאיםניתןזהשאישורככל-לבתשומת
ההלוואהסכוםולשנותהתבחיניםלפילפעולרשאייהיההבנקהאישור,מתןלאחר"חייםמקצרתמוגבלותעםאדם"לייעודית

.שניתןהאישורלבטלאושאושרוכפיההלוואהתנאיאו/והמאושר

משרדאו/ווהשיכוןהבינוימשרדולהוראותלכלליםובכפוףחיים,מקצרתמוגבלותעםלאדםחייםביטוחשתרכושככללידיעתך,
מהמדינהלקבלזכאיתהיהאוזכאיוהנךייתכןהסיוע,לקבלתהמידהבאמותעמידהלרבותלעת,מעתוהמשתניםהחליםהאוצר

.להלוואהחודשיסיוע

.ללווהבתדריךמצויניםהמבוטחים,והסיכוניםל"הנלביטוחיםלהצטרפותהתנאיםיתר10.4.

או03-9208104(הבנקבבעלותלביטוחסוכנות"מ"בע(2005)לביטוחסוכנות-בינלאומי"ללפנותבאפשרותךנוספיםלפרטים
5176(*.

שמאות11.
שלהגיאוגרפיבאזורוהפועליםהבנקעובדעמהשמאיםרשימתהכוללתידךעלשנמסרולנתוניםבהתאםשמאותלביצועהפניהב"מצ11.1.

.הנכס

:הנכסעלשמאותבמסגרתווביצעתאחר,בבנקלדיורהלוואהקבלתבתהליךשהתחלתככל-לידיעתך11.2.

אותהשמאותלביצועההפניהבצירוףשביצעתהשמאותאלינולהעבירבאפשרותךהנכס,הערכתממועדימים90חלפוטרםאם
כאמורבמקרה.עבורנואחרת/נוספתשמאותביצועבמקוםזאתשימוש,בהלעשותאפשרותשנבדוקמנתעלהאחר,מהבנקקיבלת

.לענייןבהתאםבשומהואחרותכאלוהתאמותביצועשנבקשיתכןוכןאלינוישירותהנכסהערכתאתיפנההשמאיכינדרושאנו

תנאי פירעון מוקדם12.
מצ"ב דף מידע לנושא פירעון מוקדם.

העקרוניהאישורתוקף13.
מוקדמת.הודעהכלללאתנאיוכלעלהעקרוניהאישוראתלבטלהבנקההלוואה, רשאיבוצעהלא19/02/2026מתאריךיום30תוךאם

ימים-10במוארךהעקרוניהאישורתוקףאזימוגבלות,עםלאנשיםשוויוןבחוקכהגדרתה"חייםמקצרתמוגבלותעם"אדםהנךאם
.לעילהמצויןמהמועדנוספים

מחשבון14.
שללרבותשונים,זמןבטווחיהלוואותשלשוניםתמהיליםשלסימולציותביצועהמאפשרמקווןמחשבוןלרשותךמעמידהבנק

הסכוםועלהחודשיההחזרסכוםעלבתמהילשינוייםהשפעתעלאומדןקבלתלצורךזה,באישורבמפורטיםהאחידיםהמסלולים
.https:www.fibi.co.il:הבאהכתובתבלסוף תקופת ההלוואהשישולם עד

,רבבכבוד
הבנק הבינלאומי הראשון לישראל בע"מ
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תשלום עבור פירעון מוקדם של הלוואה לדיור
הסברדף

הקדמה
מגוריםדירתבמישכוןאומגוריםדירתרכישתלשםהלוואהבנקאימתאגידשקיבלמירשאי1941,הבנקאותלפקודת13סעיףפיעל

אתלהתנותרשאיהבנקאיהתאגידזה,סעיףלפיההלוואה.מתןבעתשנקבעהפירעוןמועדלפניאותהלפרוע"),לדיורהלוואות"(להלן:
(פירעוןהבנקאות"צובאמצעותהנגידעל-ידינקבעלגבותהבנקשרשאיהתשלוםגובהבתשלום.לדיורההלוואהשלהמוקדםהפירעון
שנגרם,ככללבנק,שנגרםהכלכליהנזקאתלצמצםהיתר,ביןנועד,התשלום").הצו"(להלן:התשס"ב-2002"לדיור),הלוואהשלמוקדם

כתוצאה מהחזר ההלוואה לפני מועד הפירעון שהוסכם בינו לבין הלקוח.

בשוקהממוצעיםהריביתשיעוריבהםבמקריםהנוצריםריביתפעריבשלהיתרביןכלכלי,נזקלבנקלגרוםעלולהלוואהשלמוקדםפירעון
לבנקהנזקכךבהלוואה,מהריביתנמוכהבשוקהממוצעתשהריביתככלהנפרעת.בהלוואהשנקבעהריביתמשיעורנמוכיםהמשכנתאות

כתוצאה מהפירעון המוקדם גדל, והתשלום שניתן לגבות בגין פערי הריבית גדל בהתאם.

החובואגרותהפיקדונותאתמוקדםבפירעוןלפרועיכולואינוזכאיאינושהבנקמכיווןהיתר,ביןמתעוררת,ריביתפעריבגיןהתשלוםסוגיית
כסדרם,להתקייםימשיכולהלוואההמקורותההלוואה,שלהמוקדםהפירעוןאףעלהנפרעת.ההלוואהלמתןכמקוראותומשמשיםאשר

לבנק,שנגרםהכלכליהנזקביטוילידיבאבהרבות),(מיניאחתסיטואציהשינוי.ללאבהםשנקבעההריביתאתעבורםלשלםימשיךוהבנק
עשויהבנקהחדשהבהלוואההחדשים.השוקבתנאימוקדםבפירעוןשנפרעהההלוואהכספיאתחדשללווהמלווהשהבנקבשעההיא

משיעורנמוךלהיותאףיכולהחדשהבהלוואההריביתשיעורמוקדם.בפירעוןשנפרעהבהלוואהשקיבלזומאשריותרנמוכהריביתלקבל
שנגרםהכלכליהנזקשלהקטנהמאפשרתהפקודהבחלקה.זובעיהפותרתהבנקאותפקודתמקורותיו.עבורמשלםעצמושהבנקהריבית
בהתאםבתשלום.ההלוואהשלהמוקדםהפירעוןאתלהתנותרשאיהבנקכיבקביעתההלוואות,שלמוקדמיםפירעונותבעקבותלבנקים

פעריבגיןהלוואהשלמוקדםפירעוןבולהתנותרשאישבנקהמקסימליהתשלוםלחישובנוסחהבצוישראלבנקנגידקבעלפקודה,
להלןכמפורטהלוואה,שלמוקדםפירעוןבגיןלגבותרשאישבנקהאחרותהעמלותשלהמקסימליהגובהאתהנגידקבעבנוסף,הריבית.

שהבנק רשאי לגבות).המקסימליות(יצוין כי כל העמלות שיפורטו בדף הסבר זה הן העמלות

עמלות פירעון מוקדם שבנק רשאי לגבות בגין ביצוע פירעון מוקדם של הלוואה:א.
תשלום חד פעמי שלא יעלה על 60 ₪ (נכון לינואר 2015), בגין העלות התפעולית של ביצוע הפירעון המוקדם.עמלה תפעולית:1.

המפקח על הבנקים רשאי לעדכן סכום זה מעת לעת על פי השינויים במדד המחירים לצרכן.

על-נעשההמוקדםהפירעוןכאשרהבנקאתלפצותשנועדהנפרע,מהסכום0.1%עליעלהשלאתשלוםמוקדמת:הודעהאיעמלת2.
במועדמוקדםפירעוןלבצעכוונתועלמוקדמתהודעהלבנקייתןאםזהמתשלוםלהימנעיכולהלקוחמוקדמת.הודעהללאהלקוחידי

מסוים, לפחות 10 ימים לפני מועד הפירעון המוקדם אולם לא יותר מ-45 יום לפני המועד שקבע הלקוח לביצוע הפירעון המוקדם.
לגביזהתשלוםיגבהלאהבנקהמוקדם,הפירעוןלצורךחדשההלוואההמוקדםהפירעוןאתהמבצעללקוחנתןהבנקאםמקרה,בכל

סכום ההלוואה החדשה שנתן. כמו כן, הבנק לא יגבה תשלום זה אם הלווה נפטר.

הלקוחשייתןנוספתמוקדמתהודעהזהתשלוםחישובלצורךתיחשבלאלפיה,יפעללאאךמוקדמתהודעהלבנקימסורהלקוחאם
לגבי פירעון מוקדם של אותה הלוואה, במשך 6 חודשים מהמועד שנקבע לפירעון המוקדם בהודעה הראשונה.

הלקוח יכול להעביר לבנק את ההודעה המוקדמת באחת הדרכים הבאות:

למסור הודעה בכתב בסניף הבנקא.

ימיםשלושה-רשוםובדוארבבנק,ההודעהקבלתמועדאתההודעהמתןכמועדיראוזה,(במקרהבדוארהודעהלבנקלשלוחב.
לאחר תאריך המשלוח)

להעביר הודעה באמצעות פקסימיליהג.

להעביר הודעה באמצעי תקשורת אחר שהבנק הציע, לפי בקשת הלקוחד.

מתןבעתהןמעל,שהוזכרומהדרכיםאחתבכלמוקדמתהודעהמתןלצורךעמוהקשריצירתפרטיאתללקוחימסורהבנק
ההלוואה והן בעת בקשת ביצוע פירעון מוקדם.

ירידתלאחרמתבצעההלוואהשלהמוקדםהפירעוןכאשרלושנגרםנזקעלהבנקאתלפצותשנועדתשלוםריבית:פעריעמלת3.
עדכוןבמועדאוההלוואהמתןבעתהריביתשיעוריביןבפערתלוילגבות,רשאישהבנקהתשלוםגובההמשכנתאות.בשוקריביות

שלמוקדםבפירעוןהמוקדם.הפירעוןבעתהמשכנתאותבשוקהממוצעתהריביתשיעורילביןביניהם)(המאוחרהאחרוןהריבית
הריביתשינוימועדיאם"),משתנהבריביתהלוואות"(להלן:ההלוואהקבלתבעתידועאינואשרמשתנהריביתשיעורעםהלוואות

אושנהשלבמרווחיםמתרחשים(דהיינויותרגבוההלתדירותאולשנהלאחתנקבעואךמראשידועיםהםאםאומראש,ידועיםאינם
פחות משנה), תשלום זה לא ייגבה.

גובה התשלום שהבנק רשאי לגבות בגין עמלה זו נקבע באופן הבא:

הפירעוןבמועדההלוואהעלהחלההתקופתיתהריביתמשיעורנמוךהמוקדםהפירעוןבמועדהממוצעתהריביתשיעוראם3(1).
הנוכחילערךמהווניםכשהםמוקדם,בפירעוןלפרועחפץשהלווההעתידייםהתשלומיםביןההפרשכלסךעלתעלהלאהעמלה-המוקדם

לפיהמוקדםהפירעוןביוםהנוכחילערךמהווניםכשהםתשלומים,אותםלביןזה,ליוםנכוןהממוצעתהריביתלפיהמוקדםהפירעוןביום
הריבית התקופתית החלה על ההלוואה ביום הפירעון המוקדם.

9מתוך7עמודללקוח.2לסניף.1
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התקופתיתהריביתמשיעורנמוךהיהההלוואההעמדתבמועדהממוצעתהריביתשיעוראםלעיל,3(1)בסעיףהאמוראףעל3(2).
בפירעוןלפרועחפץשהלווההעתידייםהתשלומיםביןההפרשכלסךעלתעלהלאהעמלה-ההלוואההעמדתבמועדההלוואהעלהחלה

לערךמהווניםכשהםתשלומים,אותםלביןזה,ליוםנכוןהממוצעתהריביתלפיהמוקדםהפירעוןביוםהנוכחילערךמהווניםכשהםמוקדם,
הנוכחי ביום הפירעון המוקדם לפי הריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה או במועד שינוי הריבית האחרון (המאוחר מביניהם).

הבנק רשאי לגבות עמלה כמתואר בסעיף 3(1) לעיל או כמתואר בסעיף 3(2) לעיל, ככל שקיימת, לפי הנמוכה מביניהן.

הבהרות:
באופןמפרסםהמפקחהבנקים.עלהמפקחשמפרסםממוצעיםריביתבשיעורישימושייעשהלעיל,שתוארהחישובלצורךממוצעת:ריבית
שלהשוניםלמגזריםובהתאםההלוואותלמשךבהתאםמציגהואאותםהמשכנתאות,בשוקהממוצעיםהריביתשיעוריאתשוטף

ואשרהרלוונטי,למועדהמפקחשפרסםהידועהאחרוןהשיעוריהיההחישובלצורךשימושייעשהבוהממוצעתהריביתשיעורההלוואות.
היוםעדלתקופה–משתנהבריביתהלוואותשלובמקרהההלוואה,שלהסופיהפירעוןמועדועדהרלוונטיהמועדביןלתקופהמתאים

שלפני המועד שבו חל או יכול היה לחול שיעור ריבית חדש.

במועדההלוואהעלהחלההתקופתיתהריביתאתיראוההלוואה,העמדתלמועדשרלוונטיתהממוצעתהריביתפורסמהלאבובמקרה
העמדת ההלוואה כריבית הממוצעת נכון למועד העמדת ההלוואה.

בהתאםלגבות,הבנקרשאיאותהריביתפעריעמלתגובהיחושבחלקי,מוקדםפירעוןשלבמקרהמההלוואה:חלקשלמוקדםפירעון
לגובה התשלומים שמועד פירעונם הוקדם או כחלק היחסי של העמלה בשל פירעון מלא של ההלוואה.

תיחשבחדש,ריביתשיעורלחולהיהיכולאוחלשבובמועדהקרןיתרתאלה,בהלוואותמשתנה:בריביתהלוואותשלמוקדםפירעון
לצורך החישוב שתואר לעיל כתשלום העתידי האחרון בזרם התשלומים העתידיים שהלווה חפץ לפרוע בפירעון מוקדם.

חישובייערךהמוקדם,הפירעוןבמועדההלוואהעלהריביתמשיעורגבוההמוקדםהפירעוןבמועדהממוצעתהריביתשיעורהיהקיזוז:
המוחלט.לביטולןעדבהמשך,שתוצגממוצעמדדומעמלתלעילשפורטוהעמלותמיתרתקוזזהמהווןהסכוםויתרת3(1),בסעיףכאמור

על אף האמור, לעניין

משיעורנמוךמביניהם)(המאוחרהאחרוןהריביתשינויבמועדאוההלוואההעמדתבמועדהממוצעתהריביתשיעורהיה3(2)-סעיף
העמלותמיתרתקוזזהמהווןהסכוםויתרת3(2)בסעיףכאמורחישובייערךלו,שווהאוהמוקדםהפירעוןבמועדהממוצעתהריבית

שפורטו לעיל ומעמלת מדד ממוצע שתוצג בהמשך, עד לביטולן המוחלט.
הצו קובע שיעורי הפחתות מגובה העמלה שהבנקים רשאים לגבות מהלקוחות כעמלת פערי ריבית, בהתאם לטבלה הבאה:

1הלוואה משלימההלוואה רגילהמועד ביצוע הפירעון המוקדם

אין הפחתהאין הפחתהעד שנה מיום מתן ההלוואה
10%אין הפחתהבתום שנה או יותר, אך פחות משנתיים, מיום מתן ההלוואה

20%אין הפחתהבתום שנתיים או יותר, אך פחות משלוש שנים, מיום מתן ההלוואה
20%30%בתום שלוש שנים או יותר, אך פחות מארבע שנים, מיום מתן ההלוואה
20%40%בתום ארבע שנים או יותר, אך פחות מחמש שנים, מיום מתן ההלוואה

30%40%בתום חמש שנים או יותר מיום מתן ההלוואה

לכך,בהתאםההלוואה.שלמוקדםפירעוןבהםלהתנותרשאיבנקאישתאגידהמקסימלייםהתשלומיםאתרקקובעהצולעיל,כאמור
הבנקלביןהלקוחביןהספציפיההלוואהלהסכםבהתאםהלוואה,שלמוקדםפירעוןביצועבגיןהתשלוםבגובהנוספותהפחתותתיתכנה

שנתן לו את ההלוואה.
דוגמאות לגובה עמלת פערי ריבית אותה רשאי הבנק לגבות לכל 1,000 ₪ החזר חודשי בהלוואה בריבית קבועה

מס' חודשים שנותרו עד למועד
הפירעון הסופי של ההלוואה

ריבית ממוצעת במועד
הפירעון המוקדם

הריבית החלה על ההלוואה הנפרעת (בהתאם לסעיף 3(1))
או הריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה (בהתאם לסעיף 3(2))

ריבית ממוצעת במועד הפירעון המוקדםמס' חודשים שנותרו עד  למועד הפירעון הסופי של ההלוואה

הריבית החלה על ההלוואה הנפרעת (בהתאם לסעיף 3(1))
או הריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה (בהתאם לסעיף 3(2)) –

5.00%
הריבית החלה על ההלוואה הנפרעת (בהתאם לסעיף 3(1))

או הריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה (בהתאם לסעיף 3(2)) -

5.20%
הריבית החלה על ההלוואה הנפרעת (בהתאם לסעיף 3(1))

או הריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה (בהתאם לסעיף 3(2)) -

5.40%
הריבית החלה על ההלוואה הנפרעת (בהתאם לסעיף 3(1))

או הריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה (בהתאם לסעיף 3(2)) -

5.60%
הריבית החלה על ההלוואה הנפרעת (בהתאם לסעיף 3(1))

או הריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה (בהתאם לסעיף 3(2)) -

5.80%
121.92%195207220232245
303.40%576647717787858
843.07%4,7495,2175,6816,1416,597

1503.75%8,2329,47510,69811,90213,086
2104.18%8,99511,07013,10015,08817,033
2704.61%5,9608,89611,75514,53717,246
3004.79%3,6376,99610,25813,42616,502

הנחות והבהרות ביחס לדוגמאות: שיעורי הריבית נתונים במונחים שנתיים. החזרי ההלוואה מתבצעים בכל חודש. תנאי ההלוואה אינם כוללים הצמדה למדד או לשער מט"ח.

למעטמוקדם,פירעוןעמלותמהלקוחיגבהלאהבנקהריבית,שינויביוםהמוקדםהפירעוןנעשהאםמשתנה,בריביתבהלוואות:הערה
העמלה התפעולית (סעיף 1 לעיל).

ההלוואה).ניתנהבובמועדתלות(ללאמטרהולאותההמוכוונתההלוואהעלנוסףמוכוונת,להלוואהשזכאילמיהבנקשלמאמצעיושניתנההלוואההיאמשלימההלוואה1
ממשלתיתחברה–"חלמיש"הבאות:החברותאחתאומקומיתרשותהעולמית,הציוניתההסתדרותהיהודית,הסוכנותהממשלה,עםהסדרלפישניתנההלוואההיאמוכוונתהלוואה

–"עמיגור"|בע"מבחיפההדיורלשיקוםעירוניתממשלתיתחברה–"שקמונה"|(ירושלים)בע"מלשיכוןעירוניתממשלתיתחברה–"פרזות"|(תל-אביב)בע"מהדיורלשיקוםעירונית
ניהול נכסים בע"מ  |  "ח.ל.ד." – חברה ממשלתית עירונית לשיקום הדיור בפתח תקווה בע"מ  |  "עמידר" – החברה הלאומית לשיכון עולים בישראל בע"מ
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עמלות נוספות שבנק רשאי לגבות בגין ביצוע פירעון מוקדם של הלוואה:ב.
.בחודשה-15לביןה-1ביןנעשההמוקדםהפירעוןאםלמדד,צמודותבהלוואותזהתשלוםלגבותרשאיהבנקממוצע:מדדעמלת

זועמלהבגיןלגבותהבנקרשאיאותוהתשלוםזה.תשלוםיגבהלאהבנקהחודש,סוףלביןבחודשה-16ביןנעשההמוקדםהפירעוןאם
הפירעוןיוםלפנישפורסמוהאחרוניםהמדדיםב-12במדדהשינוישלהממוצעמהשיעורבמחציתהנפרעהסכוםמכפלתבגובההוא

המוקדם. תשלום זה מהווה פיצוי חלקי של הבנק על תקופה בה ההלוואה התנהלה, אך לא נעשתה הצמדה שלה למדד.

הבנקרשאיאותוהתשלום.חוץלמטבעצמודותאוחוץבמטבענקובותבהלוואותזהתשלוםלגבותרשאיהבנקשער:הפרשיעמלת
ימישנישיחולהחוץמטבעשערלביןהמוקדםהפירעוןבוצעשבוביוםהחוץמטבעשערביןלהפרשבהתאםיחושבזועמלהבגיןלגבות
ביצועלפניעסקיםימישנילפחותמוקדםפירעוןלבצעהכוונהעללבנקיודיעאםזהמתשלוםלהימנעיכולהלקוחיותר.מאוחרעסקים

אתללקוחיבהירהבנקלארץ.בחוץוהןבארץהןחוץ,במטבעמסחרהתקייםשבוכיוםזהסעיףלצורךמוגדרעסקיםיוםהפירעון.
המשמעות המעשית של עיתוי הפירעון המוקדם בפועל, לעומת עיתוי תשלום העמלה לפי סעיף זה.

הוראות והבהרות נוספות:ג.
בהלוואות מסוג זה, הבנק לא יתנה פירעון מוקדם של הלוואה בתשלום עמלה כלשהי.:2פירעון מוקדם של הלוואות מוכוונות

בגיןלגבותהבנקרשאיאותוהתשלוםחישובאלהבהלוואות10.7.1989:לבין16.11.1981ביןשניתנוהלוואותשלמוקדםפירעון
הפירעון המוקדם נעשה גם על פי "חוק הבנקאות (עמלות פירעון מוקדם) (הוראת שעה), תשנ"ג-1993".

קובעתשמ"א-1981ללקוח),(שירותהבנקאותלחוק9א1סעיףמשכון:מימושאומשכנתהביצועבעתהלוואהשלמוקדםפירעון
בעתאויחיד,שללמגוריםהמשמשתיחידהדירהעלמשכנתהביצועבעתלדיורהלוואהשלמוקדםפירעוןעמלתגבייתלענייןהגבלות
האמוריםהמשכוןאוהמשכנתהאםמוקדםפירעוןעמלתיגבהלאהבנקזה,סעיףלפיכאמור.מגוריםדירתלגביזכויותעלמשכוןמימוש

נרשמו להבטחת הלוואה לדיור. זאת, למעט המקרים בהם מתקיים אחד מאלה:

התמורה שהתקבלה בעד מכירת דירת המגורים עולה על 2.5 מיליון ₪ (סכום זה צמוד למדד).א.

עמלתשסכוםובלבד₪,מיליון2.5עלעולהואינהההלוואהחובמלואעלעולההמגוריםדירתמכירתבעדשהתקבלההתמורהב.
הפירעון המוקדם לא יעלה על ההפרש שבין התמורה למלוא חוב ההלוואה.

העמלהחישובאופןאתמגדיריםהתשע"ב-2012לדיור)הלוואותשלמוקדםפירעון(עמלתללקוח)(שירותהבנקאותכלליאלה,במקרים
ביחס לסעיף 9א1 לחוק.

לדיורהלוואותשלמוקדםפירעוןבעתלגבותהבנקרשאיאותםהתשלוםמרכיביאודותהמידעעיקריריכוזלהלןכה,עדלאמורבכפוף
(הטבלה אינה עוסקת במקרים הכלולים בחלק ג' של דף הסבר זה):

עמלה
תפעולית

עמלת אי
הודעה מוקדמת

עמלת
פערי ריבית

עמלת
מדד ממוצע

עמלת
הפרשי שער

סוגי הלוואות
רלוונטיים

כל סוגי
ההלוואות

כל ההלוואות מלבד הלוואות בריביתכל סוגי ההלוואות
משתנה אשר מועדי שינוי הריבית בהן

אינם ידועים מראש או מתרחשים
במרווחים של שנה או פחות משנה

הלוואות צמודות
מדד

הלוואות נקובות במטבע
חוץ או צמודות למטבע

חוץ

תנאים
הכרחיים

לגביית
העמלה

הבנק רשאי
לגבותה ללא

תנאים

הלקוח לא נתן הודעה
מוקדמת בין 10-45

ימים לפני מועד
הפירעון המוקדם

הריבית הממוצעת בעת הפירעון
המוקדם נמוכה מהריבית* בעת מתן

ההלוואה או בעת עדכון הריבית האחרון
(המאוחר מביניהם)

הפירעון המוקדם
נעשה בין ה-1 ל-

15 בחודש

הלקוח לא נתן הודעה
מוקדמת לפחות 2 ימי

עסקים לפני מועד
הפירעון המוקדם

* הריבית הממוצעת או הריבית התקופתית שנקבעה בהלוואה, כמפורט בסעיפים 3(1) ו-3(2) בחלק א' של דף הסבר זה.

שיגבההמוקדםהפירעוןעמלותסוגיכלאתהיתרביןשיכלולמהבנק,הסברדףהלקוחיקבלהלוואה,שלמוקדםפירעוןביצועבקשתבעת
מידעיכלולהדףההלוואה.הסכםולפיהצולפיוסכומןההפחתותשיעוריכוללזה,סכוםמראשלדעתשניתןככלוסכומן,מהלקוחהבנק
מוקדמתהודעהמתןאישלההשלכותאתההלוואה,פירעוןמועדלפניימיםעשרהשלמוקדמתהודעהלבנקלתתהלקוחאפשרותבדבר

דףיכלולחוץ,במטבעבהלוואההלקוח.לרשותהעומדותמהדרכיםאחתבכלמוקדמתהודעהמתןלצורךהבנקעםהקשריצירתפרטיואת
ההסבר הבהרה בדבר המשמעות המעשית של עיתוי הפירעון המוקדם בפועל, לעומת עיתוי תשלום עמלת הפרשי שער.

המוקדםהפירעוןעמלותמרכיביאתהמפרטהסברדףללקוחהבנקימסורהלוואה,שלמוקדםפירעוןביצועממועדימים60תוךבנוסף,
אתגםההסברדףיכלולחוץ,במטבעבהלוואהההלוואה.הסכםולפיהצולפיוסכומןבפועלההפחתותשיעוריכוללוסכומן,מהלקוחשגבה
החוביתרתשלבמועדפירעוןאישלמשמעויותיוואתכזו,חוביתרתשנוצרהככלשער,הפרשיעמלתבשללבנקהלקוחשלחובויתרת

האמורה.

יקבעבנושא,שעההוראתכלאוכלליםצווים,חוקים,לביןההסברדףביןסתירהשלבמקרהבלבד.הסברדףזהולבך:לתשומת
נוסח החוק, הצו, הכלל או הוראת השעה, כפי שיהיו בתוקף במועד הרלוונטי.

איגוד הבנקים בישראל (ע"ר)

להסבר לגבי הלוואה מוכוונת – ראה הערת שוליים 2.1
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