
בנין שלם 
חַד"–הקדמה  ר  הַש   ֹּׁ֗ יקי  יְעַו ֵּ ד י ַַ י  רֵּ  ְְ ֵּ֖ ֵּ   ד י ַַ י י  וי  מי  מָ י חכ יֵֵּ֣  "  עֵּ

א  ְָוֵ֣ה  –אך ְשֵּ֖ הקשר האישי שֵּ֖ ָמעט ֵָּ֖ אד  ֵֵּ֖֣ושא , הֵָּ֖ות ְֵ֣ייה ְרורות ומוְֵ֣ות

ֵּ֖עיתי  ֵ֣גרמת  –או ָמי שקרוְיו עוַקי  ְָך , ְָעֵּ֖ דירה שְה מתְַעות עְודות, ְעַמו

ג   . וממון רְ מעורר יַר הרווח, מדוְר ְַָומי  משמעותיי , ֵ֣וַ  עֵּ֖ ָך. הטיית שיקוֵּ֖ הדעת

פעמי  שְית הדין מעדי  ֵּ֖פשר ְין הַדדי   , ָאשר מתעוררות מחֵּ֖וקות המגיעות ְֵּ֖ית הדין

.ְשֵּ֖ רגישות הדְרי , ְמקו  ֵּ֖פַוק את הדין ְמֵּ֖ואו

ָדי שֵָּ֖ אד  יוֵָּ֖ ֵּ֖דעת את החוְה , ְעֵּ֖ון זה ֵ֣עמוד ְקַרה עֵּ֖ יַודות ההֵָּ֖ה ְתחו  הְֵ֣ייה

.המוטֵּ֖ת עֵּ֖יו וֵּ֖מֵ֣וע מעַמו מָשוֵּ֖

שלוש בעלויות על שטח

?למי שייך השטח :השאֵּ֖ה הראשוֵ֣ה שיש ֵּ֖שאוֵּ֖ ֵּ֖פֵ֣י תחיֵּ֖ת הְֵ֣ייה היא

:ְעֵּ֖ות עֵּ֖ קרקע מתחֵּ֖קת ֵּ֖שֵּ֖ושה ַוגי 

.קרקע השייָת ֵּ֖אד  יחיד –בעלות פרטית1.

.ָגון חַר או גג ְְֵ֣יין משות , קרקע הֵ֣מַאת ְְעֵּ֖ות משותפת –בעלות שותפים2.

.קרקעות שהמדיֵ֣ה מחזיקה ומֵ֣הֵּ֖ת –בעלות המדינה3.

איסור גזל בקרקע

.איסור לא תסיג גבול רעךוא  עֵּ֖  ,גזילהעובר על איסור הֵּ֖וקח שטח שאיֵ֣ו שֵּ֖ו 

ַימן שעו ַעי  אגזיֵּ֖השוֵּ֖חן ערוך חושן משפט הֵָּ֖ות 

הרי , א  ְחזקה עשה, ְתוך תחומו אפיֵּ֖ו מֵּ֖א אְַעחְירוהמַיג גְוֵּ֖ רעהו והֵָ֣יַ מתחו  "

: ֵּ֖אויןהרי זה עוְר ְשֵ֣י ,  וא  ְארץ ישראֵּ֖ הַיג הגְוֵּ֖. הרי זה גְֵ֣, וא  הַיג ְַתר. זה גזֵּ֖ן

".וְֵּ֖או דֵּ֖א תַיג גזיֵּ֖הְֵּ֖או גֵ֣יְה או ְֵּ֖או 

אחרת הוא עֵּ֖וֵּ֖ ֵּ֖היָשֵּ֖ , חייְ ֵּ֖וודא שהשטח ְו הוא ְוֵ֣ה שייך ֵּ֖ו, אד  הרוַה ְֵֵּ֖֣ות, ֵּ֖פיָך

.ְאיַורי תורה חמורי 

השתלטות על שטח משותף

זאת . ֵּ֖מרות שג  ֵּ֖ו יש חֵּ֖ק ְשטח ,גזילהעובר על איסור אד  פרטי שהשתֵּ֖ט עֵּ֖ שטח משות  

.והוא ֵ֣טֵּ֖ ֵּ֖עַמו את חֵּ֖ק  ֵֵּּ֖֖א רשות , משו  שג  ֵּ֖שאר השותפי  יש חֵּ֖ק ְו

שָן הְוֵ֣ה ֵ֣ועֵּ֖ את המקו    ,אינה נחשבת לשימוש בשטחְֵ֣ייה ְחֵֵּּ֖֖ משות  או עֵּ֖ הגג , ֵָּ֖ן

ְָך הוא ֵּ֖מעשה  . וְַופו שֵּ֖ דְר א  מוָר אותו יחד ע  דירתו, ֵּ֖רוְ משָיר אותו, ְמֵ֣עוֵּ֖

.ֵ֣וטֵּ֖ את השטח ֵּ֖עַמו ועוְר עֵּ֖ איַור גזֵּ֖

שָן א  ֵּ֖ראוְן יש שטח פרטי ְתוך שטחו שֵּ֖  , אין הְדֵּ֖ א  יש גישה ֵּ֖חֵֵּּ֖֖ או ֵּ֖גג או שאין גישה

ָך ג  ְשטח . אין ֵּ֖שמעון רשות ֵּ֖קחת את שטחו שֵּ֖ ראוְן רק משו  שאין ֵּ֖ו דרך אֵּ֖יו, שמעון

.העוְדה שאין גישה ֵ֣וחה אֵּ֖יו איֵ֣ה מתירה ֵּ֖אד  ֵּ֖השתֵּ֖ט עֵּ֖יו–משות  

חלוקת השטח בבניין משותף

, ֵּ֖וְי, ָגון גג–אך ֵָּ֖ יתר שטחי הְֵ֣יין  ,דירתו היא רכוש פרטי ,אד  שקֵ֣ה דירה ְְֵ֣יין משות 

.נחשבים לשטח משותף בבעלות כל הדיירים – חֵ֣יות ומחֵַ֣י  משותפי , חדרי מדרגות



.נמצא בבעלות המדינהֵָּ֖ שטח שאיֵ֣ו ֵֵֵָּּ֣֖֖ ְְֵ֣יין עַמו או איֵ֣ו מוגדר ָרָוש משות  

.ֵּ֖חוק המקרקעין11ֵּ֖פרטי החֵּ֖וקה ֵ֣יתן ֵּ֖עיין ְַעי  

הקבלן  וֵָּ֖ן , עֵּ֖יו ֵּ֖דעת שהקְֵּ֖ן עַמו רָש את הקרקע מהמדיֵ֣ה, ָאשר אד  קוֵ֣ה דירה מקְֵּ֖ן

.ולא מעבר לכך–יכול למכור רק את מה שנמכר לו 

בעלות המדינה על קרקעות

אְֵּ֖ דְר ְרור הוא שהמדיֵ֣ה  , הוא הא  חוקי המדיֵ֣ה מחייְי  או ֵּ֖אדמֵָּ֖ותאְדיֵ֣אֵָּ֖ הֵ֣ידון 

היא גו  שיש ֵּ֖ו ְעֵּ֖ות וקֵ֣ין שהרי יש ֵּ֖ה ֵַָ֣י  ְְעֵּ֖ותה שקוֵ֣ה ומוָרת אות  ָרַוֵ֣ה וֵָּ֖ 

.ָיְוש או ְמתֵ֣ה מאת הְריטי ְקֵ֣יןקרקעות המדיֵ֣ה ֵ֣קֵ֣ו 

הרי שאין ְעֵּ֖ות  ,שייכת לכל ישראלא  ֵ֣פרש את שיטות הראשוֵ֣י  ָאיֵּ֖ו ֵָּ֖ קרקע ְארץ ישראֵּ֖ 

.  וג  מי שרוָש ְית איֵ֣ו ְעֵּ֖יו אֵּ֖א שות  ע  ֵֵָּּ֖֖ ישראֵּ֖, פרטית ֵֵָּּ֖֖

מה  ,קנו ומכרו קרקעות בארץ ישראלשָן ֵּ֖אורך ֵָּ֖ הדורות יהודי   ,מעולם לא היהדְר זה , אוֵּ֖ 

ְארץ ישראֵּ֖ .שמוָיח עֵּ֖ קיומה שֵּ֖ ְעֵּ֖ות פרטית ֵַּ֖ד ְעֵּ֖ות המדיֵ֣ה

ְֵ֣דרי   ן"הרשתרַו את שיטת ' תשוְות והֵ֣הגות חֵּ֖ק ות"וְשומד ' חת  ַופר ַת"ְשוועיין 

.ְמוַָ ְְֵּ֖ד וָן מדוקדק מדְריו

קעבת שבט הלוי חלק ה סימן "שו

מי שיש ֵּ֖ו דֵָּ֖, הֵ֣ה ְעיקר השאֵּ֖ה ָך עֵ֣יות דעתי שְעֵּ֖ות ֵֵָּּ֖֖י הוא ְעֵּ֖ות גמור ֵֵָּּ֖֖ דְר"

,  וְידו ֵּ֖עשות ע  הדְר ָאוות ֵ֣פשו ֵּ֖מָור וֵּ֖תת ְמתֵ֣ה ְאין מוחה זהו גדר ְעֵּ֖ותת"עפהשֵּ֖יטה 

ֵּ֖גזֵּ֖ מותר ת"עפהשאין מתֵ֣הגי  דָיוןמְוהֵּ֖ אחד ָ"ומש, מ"תרוויָוֵּ֖י  ֵּ֖הקדיש וֵּ֖הפריש 

ותוֵּ֖י  וגזיֵּ֖הדחֵּ֖יֵּ֖ה ֵּ֖התיר איַור גֵ֣יְה , ָ אין ֵּ֖ה  ְעֵּ֖ות ֵֵָּּ֖֖ הוא דְר שאין ראוי ֵּ֖השיְ"וא

וג  אין שֵ֣י הדְרי   , א  שייך ָאן או ֵּ֖אדמֵָּ֖ותאדיֵ֣אואין זה ֵּ֖גדר , ְאיֵּ֖ן גדוֵֵּּ֖֖שואעַמ  

ד זה חוֵּ֖ק עֵּ֖  "  מותר וָי ְשְיֵּ֖ זה אין ְעֵּ֖ות ֵּ֖גוי וָי מ"ד גזֵּ֖ עָו"ֵּ֖מדהאז"זְתֵּ֖ויי  

".ְעיֵ֣ן ְעֵּ֖ות גמורהדְהקדשָישראֵּ֖ א  ֵ֣"ֵ֣דויָוֵּ֖ ֵּ֖הקדיש דגויַ "המְואר ְֵָּ֖ הש

כתב בפתחי חושן חלק ה פרק א הערה ד

אְֵּ֖ ֵּ֖הוַיא שֵּ֖א ָדין מהמֵּ֖ך או  , וֵָּ֖ מה שדֵ֣ו הפוַקי  הוא ֵּ֖הְריח וֵּ֖א ֵּ֖שֵּ֖  המַָ"

אין דמֵָּ֖ותאדיֵ֣אֵ֣ראה פשוט שאפיֵּ֖ו ְשֵּ֖טון שאין ְו משו  , מהממוֵ֣י  עֵּ֖ ידו ֵּ֖אחר שְא ֵּ֖ידו

העֵּ֖מת מַ הֵ֣יטֵּ֖  ְעֵ֣יןהאחרוֵ֣י  ֵ֣תחְטווָמה , וְפרט ָשַריך ֵּ֖שקר וֵּ֖זיי  ֵּ֖ש  ָך, שו  היתר

וָי מפֵ֣י שהוא גזֵּ֖ן  , וא  א  גזֵּ֖ מאחרי , ש ֵּ֖הוַיא מיד הגזֵּ֖ן מה שֵּ֖א גזֵּ֖ ממֵ֣ו"וָ, שֵּ֖א ָדין

".מותר ֵּ֖גזוֵּ֖ ממֵ֣ו

ש ֵָּ֖ן ג  גזֵּ֖ קרקע מהמדיֵ֣ה אַור ְין ְאד  פרטי שגזֵּ֖ שטח ְֵֵּ֖֣יה וְין גְאי  שהֵ֣יחו קרוואן 

.שֵּ֖ה ֵּ֖א ְשטח 

סוף דבר

עליו לוודא –מי שרוצה לבנות . היוצא מכאן הוא שכל בנייה חייבת להתבצע ביושר ועל פי הדין

.מראש כי אין בכך גזל

ח שעוסק בפשרה לפני  "ולכן העצה הנכונה לכל מי שרוצה לבנות להתייעץ עם בית דין או ת

.תחילת הבניה
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