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של   .3.4.3 )תקופה  ההשכרה  טופס    20בתקופת  קבלת  לאחר  גמר   4שנה  לדירות    ותעודת  ביחס 
לזכאים   להשכרה  (, יהיה היזם מחויב להשכיר את הדירותבהסכם העיקריכמפורט  ו,  להשכרה

 .  ההסכם העיקריולשוכרים בשוק החופשי, והכל בהתאם להוראות 

תיועדנה    (בין הבניינים  באופן שווה בקירוב במתחם )אשר תחולקנה    להשכרה  מהדירות  50% .3.4.4
להשכר דירה  לדירות  בשכר  לזכאים  דירה  מופחתה  בשכר  הדירות  שטח  כהגדרת  מופחת.   ,

  120- באזורים שאינם בעדיפות לאומית ו  מ"ר   100, לא יעלה על  העיקריבהסכם  "שטח דירה"  
לאומית עדיפות  באזורי  דירה  מ"ר  בשכר  הדירות  יעמדו    מופחת.  אשר  לזכאים  תושכרנה 

שנקבעו   כפי  זכאות,  לקביעת  משנה  בתבחינים  מקרקעי  ל  4.8בפרק  מועצת  החלטות  קובץ 
, לתקופה  העיקריבהסכם  , וזאת בהתאם לנוהל המפורט  שעניינו "מכרז דיור להשכרה"  ישראל

שנים, כך שתקופת השכירות    5שנים עם תקופת אופציה של השוכר לארכה של    5-שלא תפחת מ
 שנים לאותו שוכר.   10הכוללת לא תעלה על 

 

הדירות    שכר הדירה המקסימאלי אותו יהיה היזם רשאי לגבות בגיןנכון למועד פרסום המכרז,   .3.4.5
 כדלקמן )ובתוספת מע"מ, אם יחול(:   ו, הינ מופחתבשכר דירה 

₪ למ"ר עבור כל חודש    48  של  סך  –(  מ"ר לחדר   25-כחדרים )לפי מפתח של    2עבור דירות בנות  
 שכירות; 

₪ למ"ר עבור כל חודש    41  של  סך  –מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  3עבור דירות בנות  
 שכירות;   

למ"ר עבור כל חודש    ₪   38  של  סך  –מ"ר לחדר(    25-חדרים )לפי מפתח של כ  4עבור דירות בנות  
 שכירות;  

 חדר המיועד לשמש ללינה.   אומשמעו חדר מגורים  –לעניין זה, "חדר" 

דירה   בשכר  הדירות  עבור  אחזקה  דמי  יתווספו  לעיל  המפורטים  בסך    מופחתלסכומים 
₪ עבור כל מ"ר משטח דירה בתוספת מע"מ כדין לכל חודש שכירות, אך    4.3מקסימאלי של  

   דירות בשוק החופשי. הבכל מקרה לא יעלו על דמי האחזקה למ"ר שיגבו בגין 

 . מופחתדירות בשכר דירה מגוון, ככל הניתן, של היזם מתחייב ליצור תמהיל  

 

היזם מתחייב לבנות את המתחם בהתאם להוראות ההסכם העיקרי ולרבות הוראות המפרט   .3.4.6
המצורף   מינימום(  )דרישות  העיקרי.    (1)בכנספח  הטכני  כי  להסכם  המציעים  לב  לתשומת 

למפרט מצורפות דרישות בנוגע להתאמות נגישות בתוך חלק מהדירות. באחריות היזם הזוכה  
ב הנגישות  התאמות  את  דירות    3%-לבצע  בארבע  או  להשכרה  מהדירות  אחוזים(  )שלושה 

, ולקבל את אישור דירה להשכיר לתמהיל הדירות הנ"ל בשלב  מבין אלולפי הגבוה  ,  להשכרה
 . 2022 יונילתשומת לב המציעים, המפרט הטכני הנ"ל עודכן בחודש   אישור התכנון הראשוני.

יהיה רשאי להשכיר את הדירות   .3.4.7 שנים עם    חמשלתקופות שכירות של    ,בשוק החופשיהיזם 
שנים נוספות, כך שתקופת השכירות הכוללת לא תעלה על    לחמשתקופת אופציה של השוכר  

שנים לאותו שוכר. שכר הדירה ודמי האחזקה עבור דירות אלו ייקבעו על ידי היזם, הכל    10
 כך.  לבקשר  ההסכם העיקרי בכפוף ובהתאם להוראות 

)לזכאים ולאלו שיושכרו בשוק החופשי( מצורף להשכרה  נוסח הסכם השכירות של הדירות   .3.4.8
תוספת, בכפוף לאמור    או , והיזם לא יהיה רשאי לערוך בו כל שינוי  העיקרילהסכם    (4)בכנספח  

 .  בהסכם העיקרי

דירה   .3.4.9 בשכר  הדירות  וההתקשרויות  מופחתשיווק  ההרשמות  עריכת  וכן  פרסומן  לרבות   ,
על נספחיו, על חשבונו הבלעדי של  ההסכם העיקרי  בהסכמי שכירות, ייעשו בהתאם להוראות  

 היזם.  

בתקופות האחריות והבדק על פי חוק המכר להשכרה  היזם יהיה מחויב כלפי שוכרי הדירות   .3.4.10
והן ביחס לרכוש המשותף. תקופות    להשכרה   , וזאת הן ביחס לדירות1973- תשל"גה)דירות(,  

 הבדק והאחריות יחלו להימנות, לגבי כל בניין בנפרד, מיום אכלוס הדירה הראשונה בבניין.  

מבלי לגרוע מכך ומכל דין אחר, יישא היזם באחריות המלאה לניהולו ואחזקתו התקינה של  
להוראות   בהתאם  אחזקה  חברת  באמצעות  העיקרי  המתחם,  מפרט  ההסכם  לפי  לרבות 

 (.  עיקרילהסכם ה   (3)ב כנספח התחזוקה )המצורף  


