
 מכרז מקוון
 מרחב עסקי ירושלים –רשות מקרקעי ישראל                                     

 

 
 

 הזמנה לקבלת הצעות במכרז פומבי
 לחכירת מגרש לבית החלמה ליולדות

 בית שמש –רמת בית שמש , 3' בשכונה ג
 

 בית שמש           :היישוב
 חכירה        :הצעות לרכישת זכויות

                                   –( אכסון מלונאי)מלונאות                                              :ייעוד
השימוש המחייב הינו לבית החלמה 

 ליולדות בלבד

מועד אחרון להגשת הצעות   :לוח זמנים למכרז
הן הגשת ההצעה באמצעות מערכת )  0281.87171

והן הגשת  טופס י "המכרזים המקוונת באתר רמ
 (אישור הצעה וערבות בתיבת המכרז במשרדי המרחב

   

 

 

 7171/.01/ים' מכרז מקוון מס

 

 

 

 
  



 

 מבוא
 

מובא בזאת לידיעת המציע כי מכרז זה הינו במתכונת של הגשת הצעה באמצעות מערכת מכרזים 
 8מקוונת

חייב המציע להדפיס את טופס , בנוסף להגשת ההצעה באמצעות מערכת המכרזים המקוונת
לתיבת המכרזים המיועדת למכרז זה שתמצא במרחב  גםאישור ההצעה  ולהגישו באופן פיזי 

הרלוונטי בצרוף ערבות בנקאית או ערבות מחברת ביטוח ומסמכים נוספים ככל שנדרש להגישם 
 8 מכרזכמפורט בחוברת ה, במקור

 
 8יש לקרוא בעיון את תנאי המכרז ואופן ההשתתפות ולפעול על פיהם

 
 :הצעות הגשת ואופן במכרז להשתתפות רישום

 
בעת תחילת הליך ביצוע ". ממשל זמין"באתר  מראש הרשמה דורשת במכרז ההשתתפות (1

יועבר המשתמש באופן אוטומטי למערכת , הגשת ההצעה באתר רשות מקרקעי ישראל

בסיום ההליך יועבר באופן אוטומטי לאתר . שם יידרש לבצע הליך הזדהות, "ממשל זמין"

 . רשות מקרקעי ישראל לשם השלמת הליך הגשת ההצעה

 

מאחר , ולהגיש ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים המקוונת להקדים המציע על (2

, ויש להגיש את הערבות באופן פיזי בתיבת המכרז אשר תוצב במשרדי המרחב הרלבנטי

על המציע לקחת בחשבון את הזמן הנדרש לשם . וזאת עד למועד האחרון להגשת ההצעות

 . לארוך זמן ממושך בידוק ביטחוני קפדני העשוי, לרבות, הגעה אל משרדי המרחב

 מהמציע נמנע ,או עיכוב מכל סיבה שהיא טכנית בשל תקלה כי טענה תתקבל לא, יובהר

 .  באמצעות המערכת המקוונת ובאופן פיזי לתיבת המכרזים במועד הצעתו את להגיש

הצעה אשר לא תקלטו במערכת המכרזים המקוונת ו ומעטפה הכוללת את טופס אישור 

עד , מכל סיבה שהיא, ימצא בתיבת המכרז הפיזית במרחב הרלוונטיההצעה והערבות לא ת

 .לא תתקבל, למועד האחרון להגשת הצעות

 הליך הגשת ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים  את הרשות ממליצה לבצע

עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים , כי, בשים לב, מבעוד מועד המקוונת

הן הגשת טופס אישור ההצעה חתום כנדרש , המקוונתהן את הליך הגשת ההצעה 

 .והפקדת הערבות לתיבת המכרזים הפיזית במשרדי המרחב

 אותם ולטעון, הנדרשים להגשת ההצעה המסמכים כל את לסרוק יש ההצעה הגשת לצורך (3

 . המקוונת המכרזים מערכת לתוך

 .MB 3על נפח של  יעלה לא למערכת להטעין שמבקשים קובץ גודל כל כי ,מובהר

 ."jpg" ,"jpeg" ,"pdf" ,"jif" ,"jfif" ,"png" ,"gif" ,"bmp"כן ניתן לצרף קבצים בפורמט 

יש לצרף העתקם במערכת , מסמכים אשר בהתאם לתנאי המכרז נדרש להגישם במקור (4

המכרזים המקוונת ואת המקור בתיבת המכרזים הפיזית במשרדי המרחב לא יאוחר 

 . ת הצעותמהמועד האחרון להגש



 

הגשת  על אישור המציע יקבל ,המקוונת המכרזים לתיבת ההצעה הגשת תהליך בסיום (5

למלא את פרטיו ולחתום , על המציע להדפיס את האישור. מספר סימוכין בציון ,ההצעה

, ולהגישו בצירוף הערבות במעטפה סגורה עליה יצוין מספר הסימוכין ומספר המכרז, עליו

אין באישור על הגשת , למען הסר ספק.   לתיבת המכרז אשר תוצב במרחב הרלבנטי

הצעה תחשב . כשירותה של ההצעה ההצעה ובמספר הסימוכין כדי לאשר את תקינותה או

 . ככשרה רק בהינתן כי ימצא שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים

 

ההצעות  להגשת האחרון במועד אשר הצעות רק תשתתפנה במכרז כי ,בזאת מובהר (6

תיבת . המקוונת ובתיבת המכרזים הפיזית במרחב במערכת המכרזים במלואן תימצאנה

 אוטומטי במועד תינעל באופן המקוונת המכרזים תיסגר ומערכתהמכרזים הפיזית במרחב 

 על .בתוכה ומצוי מחובר למערכת עדיין המציע זה במועד אם גם ההצעה להגשת האחרון

 בהגשת לאחר שלא המקוונת מבעוד מועד כדי המכרזים למערכת להיכנס מומלץ למציע ,כן

וזאת בשים לב כי עד למועד , בהמחשו לרבות בתחום ,שונות ותקלות עקב עיכובים ההצעות

הן , האחרון להגשת הצעות יש להשלים הן את הליך הגשת ההצעה במערכת המקוונת

להגיש פיזית את טופס אישור ההצעה בצירוף  הערבות בתיבת המכרזים שבמשרדי המרחב 

 .הרלוונטי

 

 . מומלץ למציעים לשמור את קובץ ההצעה על גבי המחשב (7

 

יידרש לעשות זאת באמצעות הגשת , מציע אשר יגיש הצעה ויבקש ללהגיש הצעה מתקנת (8

ניתן לעשות שימוש בקובץ )לבצע את הליך הגשת ההצעה מתחילתו : קרי, הצעה חדשה

ההצעה האחרונה אשר נשלחה על ידי (. במידה ושמר, אשר שמר המציע על גבי המחשב

 . המציע היא ההצעה המחייבת

את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין באמצעות פרטי זיהוי המשתמש  על המציע לבצע

 .שהוקלדו בעת הגשת ההצעה המקורית

 

באמצעות אותה ההזדהות מודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת  (9

ההצעה הקודמת כלומר , תעדכן את קודמתה, (באמצעות אותו המשתמש)בממשל זמין 

וההצעה האחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה אשר תובא לדיון  תפסל

 :כמו כן מודגש כי. בפני ועדת המכרזים

 

ככל ותנאי המכרז ) מגרש אחד/הצעה ליותר ממתחםמציע אשר מעוניין להגיש  180
 8בהצעה אחת בלבדמגרשים /יגיש את הצעתו לכל המתחמים, (מאפשרים זאת

בין , כל הצעה חדשה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת על ידי אותו המשתמש 187
שהוגש על ידו בעבר ובין אם ההצעה , מגרש/אם ההצעה מוגשת לאותו המתחם

. שהוגשה על ידו תפסול את ההצעה הקודמת, נוסף/מגרש אחר/מוגשת למתחם
המעדכנת יש לכלול את פרטי ההצעה /בעת הגשת ההצעה החדשה, לפיכך

 .המגרשים אשר המציע חפץ בהם/למותה לכל המתחמיםבש
 



 
 

אינו יכול , מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המקוונת 183
שכן , להגיש הצעה במערכת המקוונת עבור אדם אחר באמצעות אותה ההזדהות

 .ההצעה האחרונה מעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת שהוגשה תפסל
ומעוניין לתקן הגיש הצעה במערכת המקוונת , מציע אשר הזדהה בממשל זמין 189

בממשל זמין  להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהותעליו , את הצעתו
ההצעה הקודמת אשר הוגשה על ידו תפסל וההצעה האחרונה , (אותו משתמש)

תן ני, לחילופין. היא ההצעה הסופית אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים
 .להגיש ביטול להצעה שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה החדשה

 
יוכל לעשות זאת באמצעות , מציע אשר יהיה מעוניין לבטל את הצעתו לאחר שהוגשה (11

לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין באמצעות פרטי זיהוי , "בטל הצעה"לחיצה על 

את יתר הפעולות הנדרשות אשר הוקלדו בעת הגשת ההצעה וכן יהיה עליו לבצע , המשתמש

לתנאי  8מקור ההפניה לא נמצא! שגיאהלצורך השלמת הליך הביטול כמפורט בסעיף 

הצעתו לאחר המועד  המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן –יובהר . המכרז

 .האחרון להגשת הצעות

 

-33למוקד הטכני בטלפון  לפנות ניתן להגשת ההצעות הקשור בכל טכני סיוע קבלת לצורך (11

ולמוקד הטלפוני של רשות מקרקעי . 33:33-00:33 השעות בין 'ה עד 'א בימים 3333333

 .  בלבד 03:33ביום האחרון להגשת ההצעות יינתן מענה עד לשעה . *3353ישראל במספר 

 

במערכת  הצעתו את להגיש מהמציע כלשהי נמנע טכנית בשל תקלה כי טענה תתקבל לא (12

 .המכרזים המקוונת או להגיש את המעטפה לתיבת המכרז הפיזית במועד

 

 .סגירתוי בגין כל שינוי במכרז עד למועד "על המציעים להתעדכן באתר רמ (13
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 הזמנה לקבלת הצעות

מזמינה בזה הצעות לחתימה על חוזה , ("י"רמ"או " הרשות: "להלן)רשות מקרקעי ישראל 
שנים עם אופציה להארכה לתקופה  38לתקופה של ( הסכם פיתוחללא )חכירה ישירה מהוון 

בגין השטחים שפרטיהם בעת , שנים בתנאים שיהיו נהוגים ברשות במועד החידוש 38נוספת של 
 (."מגרש: "להלן) 0פרסום המכרז הם כמפורט בסעיף 

 

 : פרטי המגרש 08

 

 היבט תכנוני ופיזי 78

 הוראות תכנוניות וזכויות בנייה 7808

, על המגרש נשוא המכרז חלות תכניות כהגדרתן בחוק התכנון והבנייה 780808
שהוראותיהן הינן חלק בלתי , התקפות במועד פרסום המכרז 0363-ה"תשכ

 . נפרד ממכרז זה

 ("ע"תב"או " תכנית"להלן )  080/בש  :הינה( התקפה)התכנית החלה 

 (.אחסון מלונאי)מלונאות  –יעוד המגרש 

מובא בזאת לידיעת המציע כי בהתאם להחלטת הועדה המקומית לתכנון 
נקבע כי במגרש  06.00.06ובניה בית שמש בישיבת משנה לתכנון ובניה מיום 

ותרו נשוא מכרז זה יהיה שימוש אחד בלבד לבית החלמה ליולדות ולא י
 .שימושים נלווים אחרים

 . לחוברת המכרז'  כנספח חמכתב הועדה מצורף 

המציע מתחייב לבדוק בעצמו ועל חשבונו מול הועדה המקומית והרשויות 
ההוראות והתנאים המחייבים , המוסמכות הרלוונטיות את כל ההנחיות

, זלעניין נתוני התכנון המחייבים לעניין השימוש המותר במגרש נשוא המכר
 .לרבות התנאים למתן היתרי בניה כדין 

תביעה /או דרישה ו/או המשרד בכל טענה ו/י ו"הזוכה במכרז לא יחזור אל רמ
 . כלשהי בגין האמור בסעיף זה
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29240 901 80029 14 11,225 2,548,000   33,559 633,   508,333  34,278,583  3,427,000 
 



 

   לחוברת המכרז' כנספח וב "תקנון התכנית  מצ  . 

   לחוברת המכרז  'כנספח  זב "תשריט המגרש  מצ. 

 

הצפיפות וכל ההוראות , שטח הבניה, זכויות הבניה לרבות שיעור הניצול 780878
והתנאים הנדרשים לצורך קבלת היתר בניה כדין הינן בהתאם לתכניות 

ובהתאם להנחיות שינתנו , ועל פי כל דין,  החלות על המקרקעין נשוא המכרז
 . או ועדות התכנון המוסמכות/י הרשות המקומית ו"ע

אפשרות לממש את זכויות הבנייה המרביות המוגדרות  בכל מקרה של העדר
ידי הרשות -ואם בשל הנחיות שינתנו על, אם בשל מגבלות התכנית, בתכנית

או תנאי חוברת המכרז על נספחיה /המקומית או ועדות התכנון המוסמכות ו
או /והמציע במכרז לא יבוא אל הרשות בטענה ו, יחולו ההוראות המגבילות -

 . ביעה כלשהי בעניין זהאו ת/דרישה ו

המציע מאשר בזאת שראה ובדק את התכנית על מסמכיה וכי ידוע לו 
שהוראות  התכנית הן אלו המחייבות לעניין נתוני התכנון המותרים במכרז 

 .זה

לא ישלם הזוכה במכרז , במידה וישופרו תנאי התכנית לאחר הזכייה במכרז 780838
בגין השבחה שתחול . ות אלהי עבור הקרקע בגין תוספ"סכומים נוספים לרמ

גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה , עד ליום קביעת הזוכה במכרז
לאחר קביעת , ככל שתחול, חבות בהיטל השבחה שתחול. מהרשות על פי חוק

 .י"תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת רמ, הזוכה במכרז

קביעת המשרד להגדלת  בתכנון הגורם לפי/או הקלה בתכנית/בגין כל שינוי ו 780898
ישא הזוכה בתשלום נוסף של הוצאות פיתוח והוצאות ,  הוצאות הפיתוח
או דמי הקמה /או אגרות והיטלים לרשות המקומית ו/פיתוח נוספות ו

התכנון /גם אם שינוי התכנית, הכל לפי קביעת המשרד, לתאגיד המים והביוב
. מעבר לזכויות הקיימות אינו בגדר שינוי התכנית ואינו גורם לתוספת זכויות

או /או לרשות המקומית בכל טענה ו/או למשרד ו/י ו"הזוכה לא יחזור אל רמ
 .או תביעה בגין האמור בסעיף זה/דרישה ו

או באמצעות אנשי מקצוע מטעמו את המידע /על המציע לבדוק בעצמו ו 780828
לרבות מסמכי , התכנוני המלא ברשות המקומית וברשויות התכנון המוסמכות

זכויות , תיק המידע ברשות המקומית, נית החלה על המגרש על נספחיההתכ
, מיקום חדרי שנאים, קווי בנין, שטחים גובלים, גבולות המגרש, בניה

או מידע אחר הרלוונטי /וכל מידע תכנוני ו, התנאים להוצאת היתר בניה
לצורך הגשת ההצעה ולביצוע מלוא התחייבויות המציע על פי מסמכי ותנאי 

מובהר למציע כי אין במידע המוצג במסגרת המכרז משום מצג מחייב . רזהמכ
והוא לא יבוא , על המציע לערוך בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל. י"מצד רמ

לרבות טענת הסתמכות )או תביעה בעניין /או דרישה ו/י בכל טענה ו"אל רמ
 (.ל"על המידע הנ

מובא בזאת לידיעת המציע הוראות סעיפים , מבלי לגרוע מהוראות התכנית 780828
מובהר כי הזוכה יידרש למלא ". ביסוס וניקוז"שעניינן , לתכנית 6.06-ו 6.0.3

אחר כל ההנחיות , אחר כל ההוראות הנדרשות לביצוע ביסוס וניקוז וכן
יב כי הזוכה מצהיר ומתחי. י הרשויות המוסמכות הרלוונטיות"שתקבענה ע

ימלא אחר כל ההוראות וההנחיות הנדרשות כאמור לעיל ויישא בעצמו ועל 
חשבונו בכל ההוצאות הכרוכות בכך וכי הצעתו נקבעה בהתחשב באמור 

 . בסעיף זה



או תביעה כלשהי /או דרישה ו/הזוכה מצהיר ומתחייב כי לא יבוא בכל טענה ו
כל שינוי ביחס למימוש  לרבות, או המשרד בגין האמור בסעיף זה/י ו"כלפי רמ

 .  זכויות הבניה במגרש נשוא המכרז

  6.03מובא בזאת לידיעת המציע סעיף , מבלי לגרוע מהוראות התכנית 780828
 " . הוראות בנושא חשמל"להוראות התכנית שעניינו 

באחריותו הבלעדית של המציע לבדוק בעצמו ועל חשבונו מול חברת החשמל 
בעניין האמור בסעיף זה לרבות יתר הוראות וכל גורם רלוונטי אחר את הנדרש 

ולפעול בהתאם להנחיותיהם והנחיות הרשויות המוסמכות , התכנית
 .הרלוונטיות

הזוכה במכרז ישא בעצמו ועל חשבונו בכל העלויות הכרוכות בכך והוא לא 
או /או מי מטעמם בכל טענה ו/או החברה ו/או העירייה ו/י ו"יחזור אל רמ

 .כלשהי בגין האמור בסעיף זהאו תביעה /דרישה ו

על הזוכה לנקוט בכל , או גדרות/במידה ובמגרשים הסמוכים קיימים מבנים ו 7808.8
מבחינה הנדסית בכל , בין היתר, אמצעי בטיחות וזהירות ולהתחשב בהם
אשר עלולות לגרום נזק למבנים , הקשור לעבודות חציבה ופיתוח במגרש

 .ועבודות בניית המבנה במגרש בעת ביצוע עבודות העפר, במגרשים הסמוכים
 

 מצב המקרקעין 7878

ממצאים הקיימים /המציע מצהיר כי ראה ובדק את המגרש כולל המטרדים 787808
, קרקעיים-הממצאים ההנדסיים העיליים והתת/לרבות המטרדים, במגרש

ומצב הפיתוח , דרכי הגישה, מפלסים, טופוגרפית המגרש, שיפועי הקרקע
, וכי ישא בכל ההוצאות הכרוכות בפינוי, והתוכניות החלות על השטח

ולא , המפגעים ההנדסיים העיליים והתת קרקעיים, צאיםהממ/המטרדים
או תביעה בגין האמור /או טענה ו/או למשרד בכל דרישה ו/י ו"יבוא לרמ

 . לעיל

או שימורם יהיו /או העתקתם ו/עקירתם ו, במגרשים בהם קיימים עצים 787878
בתאום עם הרשות המקומית , באחריותו הבלעדית ועל חשבונו של הזוכה

ובהתאם להוראות התכנית על נספחיה , כל גורם נדרש אחר או/ל ו"או קק/ו
 .ולכל דין

 :פירוט הממצאים     787838

מתחמי השיווק בתחומי התכנית לרבות , על פי המידע הקיים בידי המשרד
לחוואר . על גבי קרקע חווארית, מצויים בין היתר, המגרש נשוא המכרז

ד בשילוב של בייחו, מאפיינים רגישים מבחינת הביסוס ויציבות הקרקע
לפיכך נדרשים אמצעים מיוחדים , שיפועים תלולים והחלשות במגע מים

בתחומי התכנית אף החלו , לידיעת המשרד. לביסוס וניקוז המגרשים
ייתכן ויתגלו ממצאים דומים , להתפתח גלישות קרקע ונמצאו נביעות מים

 . במגרש נשוא המכרז

לרבות , על חשבונו, יותבאחריות הזוכה לערוך את כל הבדיקות הרלוונט
וזאת באמצעות בעלי , כמתחייב מהוראות התכנית, ב"בדיקות הנדסיות וכיוצ

או /יועץ ניקוז וכל מתכנן ו, גיאולוג הנדסי, מהנדס ביסוס, מקצוע מוסמכים
ולהכין תכניות מפורטות לביצוע אשר , או בעל מקצוע אחר רלוונטי/יועץ ו

  .יוצגו לעיון נציגי המשרד
או מי /י ו"או רמ/כדי להטיל אחריות על המשרד ו, י אין באמוריודגש כ
ועל הזוכה מוטלת האחריות לערוך את כל הבדיקות הרלוונטיות , מטעמם
  . לענין זה
הוטמעה בהוראות , בשל הרגישות הגיאוטכנית הידועה באתר, כמו כן



קיר . הדרישה לביצוע קיר דיפון מקדים טרם ביצוע עבודות חפירה, התכנית
 . הדיפון לא יהיה חלק מהמבנים במגרש שיופרדו ממנו

הממצאים והמפגעים שפורטו /מובהר כי פירוט מצב המגרש לרבות המטרדים 787898
אין באמור להוות פירוט כל . לעיל מובאים למיטב הידיעה

באחריות . או כל מידע אחר בקשר למגרש/או מפגעים ו/ממצאים ו/המטרדים
על המציע לערוך בדיקות עצמאיות . המציע לבדוק את מצב המגרש בפועל

או תביעה בעניין /או דרישה ו/או למשרד בכל טענה ו/י ו"והוא לא יבוא אל רמ
 .זה לרבות טענת הסתמכות

הוכרזו כאתר  83323בגוש  00ידוע למציע כי המקרקעין הידועים כחלקה  787828
(. 33.02.0333מיום  0838' פ מס"ראה פרסום ביל)י רשות העתיקות "עתיקות ע

, הזוכה ישא בכל ההוצאות הקשורות בעלות הביצוע של סקר ארכיאולוגי
היקף העבודות יקבע על . חפירות בדיקה וחפירות ההצלה במקרקעין, פיקוח

מבלי לפגוע בכלליות . הוראות התכנית ועל פי  כל דין, ידי רשות העתיקות
 :האמור

 ,ב יהיו"חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ, היקפי הפיקוח 78782808
, י רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות"כפי שייקבעו ע

פי -הוראות התכנית ועל, "(חוק העתיקות: "להלן) 0358-ח"תשל
 .כל דין

פי חוק העתיקות ולבצע בין היתר -הזוכה מתחייב לפעול על 78782878
במימונו , חפירות הצלה במקום לשחרור השטח לבנייה על חשבונו

 .ועל אחריותו בלבד

עתיקות כמשמעותן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות  78782838
שיהיה בתוקף מזמן לזמן וכן חפצים אחרים ככל שהם בעלי ערך 

, נכסי המדינה הם, ארכיאולוגי אשר יתגלו במקום העבודות
והזוכה ינקוט באמצעי הזהירות המתאימים למניעת הפגיעה בהם 

 . ידי כל אדם שהוא-או הזזתם שלא לצורך על

יודיע הזוכה לנציג , ד לאחר גילוי החפץ ולפני הזזתו ממקומומי 78782898
על התגלית וכן מתחייב הזוכה , כפי שתיקבע הרשות, הממשלה

 . לקיים הוראות כל דין בדבר עתיקות

הזוכה מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצעי העבודות  78782828
  . מטעמו ימלאו אחר הוראות אלו

ום לעיכוב בביצוע התחייבויות נתגלו עתיקות שגילוין עשוי לגר 78782828
תינתן על ידי הרשות אורכה לתקופת הביצוע בהתאם , הזוכה

 .לשיקול דעתה הבלעדי

, במידה ושחרור השטח מעתיקות יעכב את מסירת השטח לזוכה
  . תשקול הרשות את משך תקופת הביצוע

, תחייב פיקוח בנוגע לעתיקות, הקרקע-כל עבודה שתתבצע בתת 78782828
 .וכהעל חשבונו של הז

או /הזוכה מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו 787828.8
, או אחרות/כספיות ו, או תביעות מכל מין וסוג שהוא/דרישות ו

 .בגין התנאים המפורטים לעיל, או מי מטעמה/י ו"כלפי רמ

, אבן, אדמה, הזוכה יהיה אחראי לטיפול בכל עודפי החפירה לרבות חול 787828
המגרש במועד מסירת המגרש לזוכה או שנוצרו  ב שימצאו בשטח"פסולת וכיו

, או במהלך הבנייה/על ידי הזוכה או מי מטעמו כתוצאה מפיתוח המגרש ו



או /או דרישה ו/והוא לא יבוא בכל טענה ו, וזאת בהתאם להוראות כל דין
ידוע לזוכה כי כל . או מי מטעמה/י ו"כלפי רמ, תביעה כספית או אחרת

 . קבלני משנה מטעמו הסעיפים להלן חלים גם על

 . ככל שיהיו, לא תגבה מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, י"רמ

הזוכה . בהתאם להוראות הדין, על הזוכה לטפל בפסולת ועודפי חפירה 787828
 .מתחייב לא לשרוף ולא לקבור כל פסולת שהיא

המציע (. AS IS)המשפטי והפיזי הנוכחי , המגרש משווק במצבו התכנוני 7878.8
, אה את המגרש ואת סביבתו ובדק אותוואת מצבו מבחינה פיזיתמצהיר כי ר

ומצא את המגרש מתאים לצרכיו , והנדסית על כל חלקיו, משפטית, תכנונית
והינו מוותר בזאת על כל טענה מכל סוג ומין שהוא , ולשביעות רצונו המלאה

 . או אי התאמה/או פגם ו/לרבות טענת ברירה מחמת מום ו, ביחס למגרש

י או כל גורם מפתח אחר לרבות "מובהר בזאת כי רמ, האמור לעיל על אף
יהיו רשאים על פי שיקול דעתם הבלעדי , הרשות המקומית או חברה מפתחת

הזוכה . או מילוי בשטחי המגרש טרם מסירתו לזוכה/לבצע עבודות חפירה ו
או תביעה כספית או אחרת בגין ביצוע /או דרישה ו/לא יבוא בכל טענה ו

 . .ת כאמור במגרש טרם קבלתועבודו

 מסלול המכרז  38

 כללי התחרות במכרז 3808

 .  מציע רשאי להגיש הצעה בטופס הצעה אחד בלבד 380808

מ "ללא מע המחיר המוצע עבור הקרקע בלבדהתחרות במכרז תהיה על  380878
הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה (. "המחיר המוצע": להלן)

המקוונת וטופס אישור הצעה וערבות שהוגשה באמצעות מערכת המכרזים 
 .אשר יוגשו במעטפה סגורה בתיבת המכרז הפיזית במרחב

עמודה שכותרתה ) 0המחיר המוצע לא יפחת מהסכום הנקוב בטבלה שבסעיף  380838
 (."מחיר מינימום": להלן(( )מ"לא כולל מע)ח "מחיר מינימום לקרקע בש"

ל ולא תובא במניין הצעה שתכלול מחיר מוצע הנמוך ממחיר המינימום תיפס
 .ההצעות הכשרות במכרז זה

 :מחיר המינימום שפורסם במכרז לכל מגרש חושב באופן הבא

 X 21%( זכות חכירה) X 10%שומת השמאי 

 .המציע לא יוכל לערער על מחיר המינימום

לא , כזוכה במכרז ייבחר מציע אשר יציע את המחיר המוצע הגבוה ביותר 380898
לאחר שהביא בחשבון את כלל התנאים הקבועים בחוברת מכרז , מ"כולל מע

 (."הזוכה": להלן)זו 

ההצעות אשר יוגשו במערכת המכרזים המקוונת ולתיבת המכרזים במרחב  380828
אשר לפי שיקול דעתה , י"יובאו לדיון בפני ועדת המכרזים של רמ, הרלוונטי

הודעה  .תכריז על הזוכים במכרז, (י"ובהתחשב בהשאת רווחיה של רמ)
 .תישלח בדואר רשום, לזוכים במכרז

 



 המציע 3878

 .רשאי להגיש הצעה במכרז זה כל יחיד או תאגיד 387808

כהגדרתה )הצעה משותפת  או מציע משמע "מציע" מצוין בו מקום בכל 387878
 משמע" זוכה"מצוין  בו מקום בכל .הסעיף ובהתאם להקשר( 6.8בסעיף 

 .הסעיף להקשר בהצעה משותפת ובהתאם מספר זוכים או זוכה

תיעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע ( יותר ממציע אחד)בהצעה משותפת  387838
והתחייבויותיהם בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולחוד , במשותף

חד י א"קיום תנאי המכרז ע-במקרה של הפרה או אי. ובערבות הדדית
י רשאית לחלט "מתבטלות מאליהן הצעות יתר השותפים ורמ, מהשותפים

בכפוף לתנאי המכרז , את כל סכום הערבות או חלקו כפיצוי  קבוע ומוסכם
 .ולהחכיר את המגרש לאחר( להלן  03סעיף )

במקרה של הצעה משותפת ייחתם חוזה חכירה אחד למגרש עם כל המציעים 
 .במשותף

תהיה , 0363-ך"תש, כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראלככל שהמציע הינו זר  387898
ההתקשרות עמו כפופה לכללים בדבר הקצאת הקרקע לזרים לפי חוק 

 .הצעה כאמור תוגש באמצעות מיופה כח. 0363-ך"מקרקעי ישראל תש

 לחוברת המכרז 'כנספח בב "מצ 0363-ך"חוק מקרקעי ישראל תש.  

או פיתוח /ו, ציבוריתחברה או קבלן העוסקים בביצוע עבודת תשתית  387828
 .יהיו מנועים מלהשתתף במכרז זה, בתחומי התכנית נשוא מכרז זה

 

 הגשת ההצעה המקוונת 3838

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות מערכת   383808
, המכרזים המקוונת וכן טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש וערבות

הפיזית במרחב הרלוונטי לא יאוחר אשר יוגשו במעטפה סגורה בתיבת המכרז 
 .מהמועד האחרון להגשת הצעות

יש לצרף העתקם , מסמכים אשר בהתאם לתנאי המכרז נדרש להגישם במקור  383878
במערכת המכרזים המקוונת ואת המקור בתיבת המכרזים הפיזית במשרדי 

 .המרחב לא יאוחר מהמועד האחרון להגשת הצעות

 אישור המציע יקבל, המקוונת המכרזים לתיבת ההצעה הגשת תהליך בסיום  383838
על המציע להדפיס את פלט אישור . סימוכין מספר בציון, הגשת ההצעה על

הגשת ההצעה ולהגישו בצירוף הערבות במעטפה סגורה עליה יצוין מספר 
 .לתיבת המכרז אשר תוצב במרחב הרלבנטי, הסימוכין ומספר המכרז

אין באישור על הגשת ההצעה ובמספר הסימוכין כדי לאשר , למען הסר ספק          
הצעה תחשב ככשרה רק בהינתן כי . את תקינותה או כשירותה של ההצעה

 . ימצא שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים

באמצעות אותה מודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת    383898
, תעדכן את קודמתה, (באמצעות אותו המשתמש)ל זמין בממש ההזדהות

כלומר ההצעה הקודמת תפסל וההצעה האחרונה שהוגשה על ידי אותו 
כמו כן מודגש . המשתמש היא ההצעה אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים

 :כי

 8בהצעה אחת בלבדמציע יגיש את הצעתו למגרש  38389808



על ידי אותו כל הצעה חדשה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת  38389878
 . תפסול את ההצעה הקודמת שהוגשה על ידו, המשתמש

אינו , מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המקוונת 38389838
יכול להגיש הצעה במערכת המקוונת עבור אדם אחר באמצעות אותה 

שכן ההצעה האחרונה מעדכנת את קודמתה וההצעה , ההזדהות
 .הקודמת שהוגשה תפסל

הגיש הצעה במערכת המקוונת , הה בממשל זמיןמציע אשר הזד 38389898
עליו להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה , ומעוניין לתקן את הצעתו

ההצעה הקודמת אשר הוגשה , (אותו משתמש) ההזדהות בממשל זמין
על ידו תפסל וההצעה האחרונה היא ההצעה הסופית אשר תובא לדיון 

ול להצעה שהוגשה ניתן להגיש ביט, לחילופין. בפני ועדת המכרזים
 .ולאחר מכן את ההצעה החדשה

 תנאים נוספים 98

 תנאים לסיום הבנייה  9808

הזוכה מתחייב לבצע ולסיים את הבנייה בהתאם לתנאים שבמסמכי המכרז ובהתאם 
מבלי לגרוע  .לחוברת המכרז' ב כנספח א"המצ, לתנאים הקבועים בחוזה החכירה

( לרבות תנאי חוזה החכירה וחוזה התשתיות)על נספחיה , מהאמור בחוברת המכרז
לקובץ  3.5כפופה לאמור בפרק משנה , בקשה לאורכה מעבר לתקופה האמורה

 .החלטות מועצת מקרקעי ישראל

 התחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי היחידות  9878

הזוכה יהיה אחראי לכל הפעולות המשפטיות הנדרשות והכרוכות בטיפול ברוכשי 
, ("רישום הזכויות": להלן)היחידות עד לרישום זכויותיהם בלשכת רישום המקרקעין 

, העברת זכויות, לרבות הכנת תכניות מדידה ורישומן בלשכת רישום המקרקעין
רישום משכנתאות לטובת רוכשי , מתן התחייבויות לרישום משכנתא, רישום עיקולים

בדיקת אישורי מיסים , רישום בית משותף במבנים בעלי שתי יחידות ומעלה, היחידות
 .ורישום זכויות

, או מכוח הדין/י החוזה ו"יובהר כי כל פעולה שתחול על הזוכה עפ, למען הסר ספק
בלבד ולא תבוצע  ותרשם על ידו בלשכת רישום המקרקעין , לעניין רישום הזכויות

י את רוכשי היחידות "והזוכה לא יהיה רשאי להפנות אל רמ, י וספריה"במשרדי רמ
, העברת זכויות, התחייבות לרישום משכנתא: לרבות, במגרש לצורך קבלת שירותים

 .רישום הערות אזהרה

 (פרצלציה)התחייבות הזוכה לרישום זכויותיו בלשכת רישום מקרקעין לאחר חלוקה  9838

והחלוקה נרשמה (  פרצלציה)הקרקע נשוא המכרז עברה חלוקה  ידוע למציע כי
על הזוכה יהיה להגיש מיד לאחר החתימה על חוזה , בלשכת רישום המקרקעין

החכירה שישה שטרי שכירות במקרקעי ישראל הכוללים בקשה לרישום הערה לפי 
ות לחוק רשות מקרקע ישראל בדבר הגבלה על הקניה או העברה של זכוי 0ט "סעיף י

חתומים ומאומתים כנדרש לצורך רישום הזכויות  , כשהם מוקלדים, במקרקעין לזרים
ולבצע בעצמו ועל חשבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום החכירה על שמו בלשכת 

 .רישום המקרקעין

י קודם חתימה על שטרי השכירות "כי הוא לא יקבל כל שירות מרמ, ידוע לזוכה
 .ום המקרקעיןורישום החכירה בלשכת ריש

התחייבות , ובכלל זה, י לא תבצע כל פעולת רישום בספריה"כי רמ, כן ידוע לזוכה
, פעולות אלו ככל שתידרשנה. העברת זכויות, הערת האזהרה, לרישום משכנתא

 .י הזוכה בלשכת רישום המקרקעין"תתבצענה ע



 מגבלות על העברת זכויות 9898

בכפוף לכך שמקבל הזכויות יתחייב , רבין הית, בקשה להעברת זכויות תותנה  0.0.0
י "למלא אחר כל תנאי המכרז על נספחיו לרבות הסדרת התחייבויותיו כלפי רמ

וכלפי המשרד בכל הקשור לנושא הפיתוח כמתחייב מתנאי המכרז  לרבות חוזה 
ולקבל על כך אישור בכתב מהמשרד ולהמציא את כל האישורים , התשתיות

 .או על פי דין/והדרושים על פי תנאי המכרז 

אך ורק לאחר שימלא אחרי תנאי , הזוכה יוכל להעביר את זכויותיו לאחר  0.0.3
ובכלל זה דרישות התשלום במלואן וחתימה על חוזה חכירה כמתחייב , המכרז

העברת זכויות לאחר עמידה בתנאי התשלום וחתימה על חוזה . מתנאי המכרז
י "ונהלי רמ, על נספחיהתהיה בהתאם להוראות חוברת המכרז , חכירה

 .והמשרד

 סרבני רישום 9828

כהגדרתה , מציע אשר הינו חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישום 982808
עד למועד , לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל 0.3בפרק משנה ' בסימן ג

אלא , יהיה מנוע מלהשתתף במכרז והצעתו תיפסל, האחרון להגשת הצעות
( מערכת המכרזים המקוונת העתק ערבותבאמצעות )אם כן יצרף להצעתו 

ב לחוברת המכרז בתיבת "וערבות אוטונומית וצמודה במקור בנוסח המצ
להבטחת , "(ערבות להבטחת רישום": להלן)המכרזים הפיזית במרחב 

חודשים מהמועד האחרון להגשת הצעות  5 -לא יאוחר מ, השלמת הרישום
של כל הבניינים שבהם חל עיכוב ברישום , "(המועד האחרון לרישום: "להלן)

והרשות הגישה לגביהם תביעה , או זכויות הדיירים/הבית המשותף ו
 . משפטית

הערבות תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון 
-א"תשמ, (ביטוח)לעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים 

וכפי שתעודכן  5.5.0מ "להוראת תכ 2.0.0ברשימה בסעיף והמופיעות , 0380
 .מעת לעת

ערבות מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן 
במידה והערבות לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל . הביטוח שלה

 .ההצעה על הסף

 5ל ובתוקף לתקופה ש, ח"ש 033,333הערבות להבטחת רישום תהא בסך  982878
 . 028387170קרי עד ליום , חודשים מהמועד האחרון להגשת הצעות במכרז

לא , הערבות להבטחת רישום תחולט במקרה בו עד המועד האחרון לרישום 982838
או הזכויות שלהבטחת רישומם ניתנה /נרשמו כל הבתים המשותפים ו

 . להלן 03בכפוף לאמור בסעיף , הערבות להבטחת רישום

תצורף לטופס אישור ההצעה בנוסף , טחת רישוםמובהר כי הערבות להב 982898
 .לערבות הרגילה הנדרשת בהתאם להוראות המכרז

באתר האינטרנט של הרשות שכתובתו , לתשומת לב המציע 982828
 www.land.gov.il ,מפורסם מידע בנוגע לחברות קבלניות סרבניות רישום ,

ת לעיין באתר ולהצליב מידע זה עם המידע ועל המציע מוטלת האחריו
 .שברשותו

כהגדרתם בחוק נירות ערך )מציע שהוא חברה קבלנית ובעלי השליטה  982828
, בחברה שהם בעלי שליטה בחברה שהוגדרה כסרבנית רישום( 0368-ח"התשכ

 .יחויבו להפקיד ערבות להבטחת רישום

 .זלחוברת המכר' ב כנספח ד"נוסח ערבות להבטחת רישום מצ*   

http://www.land.gov.il/


 

דיווח ( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( )דירות)לחוק המכר  9' תיקון מס 9828
 (לממונה

הבטחת השקעות ( )דירות)לחוק המכר  0תשומת ליבו של הזוכה מופנית לתיקון מס 
ועליו לדווח לממונה לפי החוק , 2338-ט"התשס, (דיווח לממונה( )של רוכשי דירות

את , לגבי מכירת כל דירה בפרויקט הבנייה ,בסמוך לחתימה על חוזה המכר, האמור
נותן הבטוחה וסוג הבטוחה שניתנו , פרטי המקרקעין, שם המוכר, שם קונה הדירה

 .לתיקון החוק האמור 2לטובת הקונה בהתאם להוראות סעיף 

 איסור אפליה  9828

ולא , הזוכה מתחייב להימנע מנקיטה באפליה פסולה בעת שיווק ומכירת היחידות
בגין עצם הזכות , או במתן טובת הנאה אחרת, יחידות כאמור בתשלוםיתנה מכירת 

שאם יפר , הזוכה מצהיר בזאת כי הוא יודע. או קבלת עדיפות לרכוש את היחידה
מבלי לגרוע מכל סעד אחר העומד לזכותה על פי , הרשות תהא רשאית, התחייבות זו

או לדרוש /בות הזכיה ולבטל זכייתו במכרז זה ולבטל את החוזה שיחתם עמו בעק, דין
מהתמורה בצירוף הפרשי הצמדה בין  03%ולקבל ממנו פיצויים מוסכמים בשיעור 

ולא יהיו , המדד היסודי למדד המחירים לצרכן האחרון שיהיה ידוע במועד התשלום
 . או תביעות כלפי הרשות במקרה כזה/או דרישות ו/לו כל טענות ו

 

 איסור תיאום הצעות 98.8

להימנע מכל פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו  או להיחשף המציע מתחייב 
הצעה . להצעתו של מציע אחר לרבות חשיפת כוונות ושיקולים לפני הגשת ההצעה

והרשות רשאית לחלט את הערבות לקיום , תיפסל, שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף זה
 .להלן 03בכפוף לסעיף , ההצעה

 

 הקניית בעלות 9818

 .יזם זכות בעלות במקרקעין נשוא המכרזל/י לא תקנה לזוכה"רמ

 

 תנאים מיוחדים  98018

 

מובא בזאת לידיעת המציע כי חלק משטחי התכנית ביעוד לשטחים  9801808
חופפים את שטחי משבצת מושב זנוח , ציבוריים וביעוד למגרשים סחירים

, שטחי הציבור הכלולים בשטח החפיפה כאמור"(.שטח החפיפה: "להלן)
באשר לשטחים הסחירים . מית בית שמשיופקעו על ידי הועדה המקו

 .י להשבת הקרקע בהתאם לנהליה"תפעל רמ, הכלולים בשטח החפיפה
מובהר בזאת כי שטח החפיפה אינו כלול בשטחים נשוא , למען הסר ספק

 .מכרז זה

. או לאכלוס/במסגרת התכנית נקבעו הוראות ותנאים למתן היתר בניה ו 9801878
נו את התנאים למתן היתרי בניה באחריות המציע לבדוק בעצמו ועל חשבו

או לאכלוס בהוראות התכנית וברשויות המוסמכות הרלוונטיות והזוכה /ו
במכרז ישא בעצמו ועל חשבונו בכל העלויות הכרוכות בכך והוא לא יחזור 

או תביעה /או דרישה ו/או מי מטעמם בכל טענה ו/או המשרד ו/אל הרשות ו
 .כלשהי בגין האמור בסעיף זה



מובהר בזאת למציע כי חוברת המכרז על כל מסמכיה מהווה חלק בלתי נפרד  9801838
 . שייחתם עם הזוכה( לחוברת המכרז' נספח א)מחוזה החכירה 

תנאים מיוחדים המהווים את ( ראו נספח א) 06חוזה החכירה יכלול בסעיף                
 .תנאי המכרז

במקרה של סתירה בין התנאים "לחוזה החכירה  קובע  כי  05סעיף 
יגבר האמור בתנאים , המיוחדים המפורטים לעיל לבין תנאי  החכירה

 ". המיוחדים

 

הזוכה מתחייב לבצע ולסיים את הבנייה בהתאם לתנאים שבמסמכי המכרז  9801898
לחוברת ' ב כנספח א"המצ, ובהתאם לתנאים הקבועים בחוזה החכירה

לרבות תנאי חוזה )על נספחיה , מבלי לגרוע מהאמור בחוברת המכרז. המכרז
כפופה , בקשה לאורכה מעבר לתקופה האמורה, (החכירה וחוזה התשתיות

  .לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל 3.5לאמור בפרק משנה 

 תשלומים 28

 כללי 2808

כ תשלום למשרד בהתאם "סכומי ומועדי התשלום עבור הקרקע ועבור סה 280808
, בין היתר, הינם(  3.3לרבות סעיף )ובתנאי המכרז  0בטבלה שבסעיף למפורט 

תנאים יסודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף האמור בכל 
ובמקרה של איחור כלשהו תהיה הזכייה במכרז , מקום אחר במסמכי המכרז

 .בטלה ומבוטלת

בכל תנאי אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד , חוזה החכירה ייחתם עם הזוכה 280878
ובכללם מלוא תשלום התמורה בגין הקרקע , (לפי העניין)חוברת המכרז 

ובתנאי המכרז והעמדת  0כמפורט בטבלה שבסעיף , ומלוא התשלום למשרד
 .לחוברת המכרז 5כמפורט בסעיף , (ככל שנדרש)ערבויות 

( למרחב הרלוונטי)י "יהא אחראי להגיע למשרדי רמ( או מיופה כוחו)הזוכה  280838
 . קבלת שוברי תשלוםלצורך 

י חל בימים בהם אין "יובהר כי במידה ותום מועד התשלום הרלוונטי לרמ 280898
יהיה על הזוכה במכרז , י יהיו סגורים"או בימים בהם משרדי רמ, קבלת קהל

 . לוודא מראש כי יש בידו שובר מעודכן ונכון למועד התשלום

מים בהם אין חל בי, י"כאשר המועד האחרון לתשלום עבור התשלומים לרמ 280828
תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו מתחדשת הפעילות , פעילות בנקאית במשק

ייחשבו לעניין זה , ימים בהם מתקיימת פעילות בנקאית חלקית. הבנקאית
 .כימים בהם יש פעילות בנקאית במשק

ככל שבטווח הזמן שבין פרסום חוברת המכרז ועד , הזוכה/לידיעת המציע 280828
יידרש הזוכה לבצע את כל , מ"ישתנה שיעור המע לביצוע התשלום בפועל

 .מ החדש"בהתאם לשיעור המע, התשלומים הנדרשים בחוברת המכרז

ישולמו התשלומים במלואם בשובר אחד ללא פיצול שוברי , בכל מקרה 280828
 .התשלום

 



 8מ"בתוספת מע, מימוש הערבות והשלמת התמורה 287808

אישור ועדת : "להלן)ועדת המכרזים על זוכה במכרז עם אישור  28780808
תממש הרשות את הערבות לקיום ההצעה כהגדרתה ( "מכרזים
 .וזאת כתשלום ראשון על חשבון התמורה, 5בסעיף 

במידה וסכום הערבות שמומשה על ידי הרשות קטן מסכום  28780878
יידרש הזוכה להשלים את יתרת , מ"בתוספת מע, התמורה
יום מיום אישור ועדת  33וזאת תוך , מ"בתוספת מע, התמורה
 . מכרזים

יום מיום אישור ועדת מכרזים את  33ישלים תוך   ככל שהזוכה לא 28780838
תבוטל , מ"בתוספת מע, התשלום בגין התמורה עבור הקרקע

בסך )ובמקרה זה הרשות רשאית לחלט את הערבות , הזכייה
 .להלן 03.2וזאת בכפוף לסעיף , (0הנקוב בטבלה לעיל שבסעיף 

מ כדין בהתאם לשיעורו "לכל תשלום יתווסף מע -למען הסר ספק  28780898
 .הידוע ביום התשלום בפועל

גבוה , 7 במידה וסכום הערבות לקיום ההצעה כהגדרתה בסעיף  28780828
תממש הרשות מהערבות רק את , מ"מסכום התמורה בתוספת מע

 . מ"סכום התמורה בתוספת מע

יום  00הזוכה יידרש להמציא עד למועד פקיעת הערבות או תוך  28780828
מהבנק או מחברת הביטוח לפי , המוקדם מביניהם, מיום הדרישה

יום לפחות לאחר המועד  33-כתב הארכת תוקף הערבות ל, העניין
יום  203הערבות תהא תקפה לפחות , כלומר)האחרון לתשלום 

ל ולא תומצא ככ(. מיום החלטת ועדת המכרזים על הזכייה
תממש הרשות את יתרת הערבות בסך , הארכת הערבות כאמור

כבטוחה למילוי התחייבויות , 1 הנקוב בטבלה לעיל שבסעיף 
 .הזוכה במכרז

 "(המשרד: "לעיל ולהלן)תשלום הוצאות פיתוח למשרד הבינוי והשיכון   2838

 
הציבוריות בוצעו מובא בזאת לידיעת המציע כי עבודות הפיתוח והתשתיות        3.3.0

: להלן)מ "או יבוצעו על ידי חברת יהל מהנדסים יזום פרויקטים בע/ו
 .עבור המשרד"( החברה המנהלת"

 
מובהר בזאת למציע כי ביצוע עבודות הפיתוח והתשתיות  הציבוריות לרבות    

או /טיבן ולוחות הזמנים לביצוען הינן באחריותן הבלעדית של המשרד ו
י  אינה אחראית לביצוע עבודות "מי מטעמם וכי רמ או/החברה המנהלת ו

איכותן ולוחות הזמנים , לרבות טיבן, פיתוח ותשתיות מכל מין וסוג שהוא
או /י  בכל טענה ו"הזוכה מצהיר ומתחייב כי לא יחזור אל רמ. לביצוען
 .או תביעה כלשהי בגין האמור בסעיף זה/דרישה ו

                 
על הזוכה במכרז לשלם , י בגין התמורה עבור הקרקע "לרמ בנוסף לתשלום  3.3.2

בטבלה  3עמודה )למשרד את הוצאות הפיתוח והוצאות הפיתוח הנוספות 
יום מיום  33 -וזאת עד ולא יאוחר מ"( כ התשלום למשרד"סה: "להלן, לעיל

 :אישור ועדת המכרזים על הזוכה וכמפורט להלן

בטבלה לעיל הינו עבור עבודות פיתוח  0 הסכום הנקוב בעמודה  3.3.2.0
 .או מי מטעמו/י המשרד ו"או יבוצעו ע/כללי שבוצעו ו

 

 "(התמורה: "להלן)תנאי תשלום עבור הקרקע  2878



בטבלה לעיל מהווה תשלום בגין השתתפות  2הסכום הנקוב בעמודה  3.3.2.2
לקובץ החלטות  3.0בהתאם לפרק משנה " בהקמת מבני ציבור

מימון ביצוע )מועצת מקרקעי ישראל בדבר הוצאות פיתוח נוספות 
 (.  מבני ציבור

הסכומים האמורים לעיל צמודים למדד תשומות הבנייה של חודש    3.3.2.3
"( המדד הבסיסי: "להלן( )03.0.2323שפורסם ב )  2303דצמבר 

י הזוכה בצרוף הפרשי הצמדה מהמדד הבסיסי "וישולם ע
.  ועדהמדד האחרון שיהיה ידוע במועד אישור ועדת המכרזים

 .ל "מ על הסכום הנ"הזוכה לא יוסיף מע

. הזוכה במכרז יקבל קבלה שאיננה חשבונית מס, כנגד תשלום זה          
 .יוכל לנכות מס תשומות בגין התשלום כאמורהזוכה לא 

יום מיום אישור ועדת  33יודגש כי ככל שהזוכה לא ישלם תוך 
תבוטל , כ תשלום למשרד"מכרזים את מלוא התמורה בגין סה

י רשאית לחלט את הערבות לקיום "ובמקרה זה רמ, הזכייה
  . ההצעה

המקומית חוקי עזר לגביית אגרות במידה וקיימים או יחוקקו על ידי הרשות       3.3.3
אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר , או היטלים עבור הקמת מבני ציבור/ו

תהא הרשות , מהסכומים ששולמו במסגרת מכרז זה בגין רכיבים אלו
המקומית רשאית לגבות מהזוכה את ההפרש בין החיוב על פי חוקי העזר 

 .כיבים אלולבין הסכומים ששולמו על ידו במכרז זה בגין ר

מובהר כי הרשות המקומית היא האחראית הבלעדית בכל הנוגע להקמת   3.3.0
הזוכה לא יבוא בכל . מבני ציבור ומיקומם לרבות איכות ורמת הפיתוח

 .או המשרד בעניין זה/י ו"או תביעה כלפי רמ/או דרישה ו/טענה ו

תוח כללי כ התשלום למשרד הינו בגין עבודות פי"ידוע למציע כי סה  3.3.3
או מי מטעמם ביצעו ויבצעו בגבולות /או החברה המנהלת ו/שהמשרד ו

חשמל ושטחים , ביוב, מים, מערכות ניקוז, התכנית לרבות  כבישים
 (.פ"שצ)ציבוריים פתוחים 

הזוכה   מתחייב  לבצע בעצמו ועל חשבונו את כל העבודות בגבולות המגרש   3.3.6
החשמל והתקשורת , המים, כות הביובבהו זכה ולבצע חיבורי המגרש למער

הרשות , או מי מטעמו/הכל באישור ובתאום עם המשרד ו,  הגובלים בהם
על המציע לבדוק בעצמו את . המקומית והרשויות המוסמכות הרלוונטיות

 .העלויות בגין ביצוע העבודות כאמור

 

 : הסדרת התחייבות כלפי המשרד והחברה המנהלת  28382

על , יום ממועד אישור ועדת המכרזים 33 -תוך ולא יאוחר מ  3.3.5.0
, מחוז ירושלים, הזוכה במכרז לגשת למשרד הבינוי והשיכון

, לאדווה יצקן' לגב, ירושלים( 03קומה ) 23רחוב הלל : בכתובת
כ התשלום "לשלם למשרד ישירות את סה 32-6330036: טלפון

מתחייב מתנאי למשרד ולהסדיר את התחייבויותיו כלפי המשרד כ
 . המכרז

על , יום ממועד אישור ועדת המכרזים 33 -תוך ולא יאוחר מ 3.3.5.2
יהל מהנדסים ייזום פרוייקטים "הזוכה במכרז לגשת לחברת 

יגאל אלון ' רח: בכתובת"( החברה המנהלת: "לעיל ולהלן" ) מ"בע
ולהסדיר את התחייבויותיו כלפי  33-6230223: 'טל. תל אביב, 65

המנהלת לרבות הפקדת ערבות אוטונומית וחתימה על החברה 
 (.0'נספח ה)חוזה התשתיות 



בין , י מותנה"מובהר כי תנאי מוקדם לחתימת חוזה חכירה עם רמ   3.3.5.3
בקבלת אישור בכתב מהמשרד על הסדרת התחייבויות , היתר

נוסח האישור מצורף . הזוכה כלפי המשרד וכלפי החברה המנהלת
 . כנספח לחוזה התשתיות

 יום מיום אישור ועדת המכרזים לא יתקבל 33יודגש כי אם בתום                 
 . תפקע זכותו של הזוכה במכרז, אישור המשרד כאמור

ייחתם על ידי , חוזה התשתיות אשר ייחתם על ידי הזוכה במכרז  3.3.5.0
החברה המנהלת ויימסר לזוכה רק לאחר שהזוכה במכרז הסדיר 
את התחייבויותיו כלפי המשרד והחברה המנהלת לרבות הפקדת 

את מלוא ,  י את מלוא התמורה עבור הקרקע"ערבות ושילם לרמ
 . י"רמכ התשלום למשרד וחתם על חוזה חכירה עם "סה

או  למי מטעמם /או למשרד ו/י ו"הזוכה במכרז לא יחזור אל רמ
 .או תביעה בגין האמור בסעיף זה/או דרישה ו/בכל טענה ו

הזוכה במכרז מתחייב לבצע את עבודות הפיתוח והבניה בתחומי   3.3.5.3
או בסביבתו בכפוף ובהתאם לקבוע במסמכי /המגרש בו זכה ו

הזוכה במכרז מאשר שראה ובדק . המכרז לרבות בחוזה התשתיות
י "את חוזה התשתיות על תנאיו ונספחיו והוא לא יחזור אל רמ

או מי מטעמם בכל טענה /או הרשות המקומית ו/או המשרד ו/ו
 .או תביעה/או דרישה ו/ו

 

 :החזר הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה  .2838

המכרז וזכייתו  אם מכל סיבה שהיא לא יעמוד הזוכה בתנאי 3.3.8.0
כ הוצאות "אזי ישיב המשרד  לזוכה את סה, י"תבוטל על ידי רמ

הפיתוח ששולמו על ידו רק לאחר שהמגרש ישווק מחדש 
 .כ הוצאות הפיתוח מהזוכה החדש"והמשרד יגבה את סה

בהתאם )החזר הוצאות הפיתוח יכלול תוספת הצמדה למדד   3.3.8.2
שולמו הוצאות  מהמדד בו, (להצמדה שחלה על הרכיבים

ועד המדד הידוע במועד ביצוע , הפיתוח למשרד בעת הזכייה
 .ההחזר לזוכה

 אגרות והיטלי פיתוח , היטל השבחה, מיסים8  289

 .החלים עליו בהתאם לדין( כגון מס רכישה)הזוכה ישא בכל המיסים  289808

הזוכה יהא פטור מתשלום היטל השבחה בגין השבחה אשר מקורה  289878
ואשר , למועד הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים בתכנית שאושרה עד 

. בגינה גובה הרשות המקומית חלף היטל השבחה מהרשות על פי חוק
ישא , ככל שיחול היטל השבחה בגין תכנית שתאושר לאחר הזכייה

  .או דרישה תביעה בשל כך/ולא יבוא לרשות בכל טענה ו, הזוכה בתשלום

נקבע "( העירייה: "להלן)בהתאם לסיכום בין המשרד לעיריית בית שמש  289838
שבוצעו במימון , בגין עבודות התשתית והפיתוח בתחום התכנית, כי

או בגין השלמת עבודות התשתית והפיתוח שיידרש הזוכה /המשרד ו
העירייה תקזז את ,לבצע בשם ובמקום המשרד כאמור בתנאי המכרז 

והיטל פיתוח , היטל תיעול, טל סלילת רחובותהי)מלוא היטלי הפיתוח 
שיחולו על המגרש ועל זכויות הבניה המותרות על פי ( שטחים ציבוריים

כאשר שיעור הקיזוז יחול גם על , התכנית נכון למועד פרסום המכרז
או /או תוספות בניה ו/בגין זכויות בניה ו, אגרות והיטלים כאמור לעיל



נכון למועד פרסום המכרז ועד , תוכניתשינוצלו מעבר לקבוע ב, הקלות
 . ליום מסירת השכונה לעירייה

כ התשלום למשרד "ועבור סה,  בנוסף לתשלום התמורה עבור הקרקע 289898
ישלם הזוכה במכרז אגרות והיטלים לרשות , (לעיל 3.3כמפורט בסעיף )

המקומית ודמי הקמה לתאגיד המים והביוב בהתאם לדין ולחוקי העזר 
, "מי שמש"לסיכום בין המשרד לתאגיד המים והביוב בהתאם . התקפים

או בגין השלמת /נקבע כי בגין עבודות הפיתוח שבוצעו במימון המשרד ו
עבודות התשתית והפיתוח שיידרש הזוכה לבצע בשם ובמקום המשרד 

מתשלום דמי  53%יקזז תאגיד המים והביוב , כאמור בתנאי המכרז
ה עד לזכויות הבניה המירביות בהתייחס למימוש זכויות הבני, ההקמה

הזוכה . ובכפוף למכתב תאגיד המים והביוב, על פי התכנית נשוא המכרז
או דרישה /או מי מטעמם בכל טענה ו/או המשרד ו/י ו"לא יחזור אל רמ

 . או תביעה כלשהי בגין האמור לעיל/ו

 7-כנספח הב "מצ, מכתב הרשות המקומית ומכתב תאגיד המים והביוב  
 .מכרזלחוברת ה

באחריות המציע לבדוק ברשות המקומית ובתאגיד המים והביוב כל   289828
לרבות קיומם של , היטלי פיתוח ודמי הקמה, נתון רלוונטי בענין אגרות

 . חובות קודמים

דמי הקמה , ההיטלים, האגרות, מובהר כי הזוכה ישא בכלל החיובים 
המגרש  או שיחולו על/והוצאות הפיתוח מכל מין וסוג שהוא החלים ו

לרבות חובות עבר לרשות המקומית ותאגיד המים , נשוא מכרז זה
ולרבות כל פיתוח עתידי , והביוב בגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה

בכפוף לסיכום עם הרשות , שיחול בהתאם לדין ולחוקי העזר העירוניים
הזוכה לא יבוא . המקומית כאמור לעיל ולמכתב תאגיד המים והביוב

 .או תביעה בגין האמור לעיל/או דרישה ו/ה ובכל טענ

או /בכל מקרה שבו תתקבל דרישה על פי דין מאת הרשות המקומית ו
, דמי הקמה, תאגיד המים והביוב כלפי המשרד  לתשלום הוצאות פיתוח

מתחייב הזוכה לשלם את , או אגרות בגין המגרש נשוא המכרז/היטלים ו
 .ראשונה  מאת המשרד לשלמם כלל חיובי הפיתוח מיד עם קבלת דרישה

 תקופת ההצעה, מועד אחרון להגשת הצעות, הגשת ההצעה 28

הצעה מלאה הינה הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות מערכת המכרזים 
, או כל מסמך אחר הנדרש בתנאי המכרז/המקוונת וטופס אישור הצעה וערבות במקור ו

 8הפיזית במרחב הרלוונטיאשר יוגשו במעטפה סגורה בתיבת המכרז 

 
יש לצרף העתקם במערכת , מסמכים אשר בהתאם לתנאי המכרז נדרש להגישם במקור

המכרזים המקוונת ואת המקור יש להגיש בתיבת המכרזים הפיזית במשרדי המרחב 
 . הרלוונטי לא יאוחר מהמועד האחרון להגשת הצעות

לתנאי  5בצירוף הערבות כאמור בסעיף , טופס אישור הגשת ההצעה חתום על ידי המציע 2808
לתיבת המכרז המיועדת למכרז זה ( "המעטפה": להלן)המכרז יוכנסו   במעטפה סגורה 

על המעטפה יש לרשום את מספר המכרז ומספר הסימוכין . במרחב העסקי הרלוונטי
או /כי לא יתקבלו הצעות אשר ישלחו בדואר ו ,יובהר. בלבד ללא סימני זיהוי של המציע

 . בפקס

 : ההצעה תכלול את המסמכים הבאים 2878

טופס אישור הצעה כאמור  במבוא לחוברת המכרז חתום על ידי כל אחד  287808
 .  מיחידי המציע



של כל אחד מיחידי ( כולל הספח המצורף לתעודת הזהות)צילום תעודת זהות  287878
המסמך שצורף )אחד מיחידי המציע  או תעודת רישום תאגיד של כל/המציע ו

 (.בהגשה במערכת המכרזים המקוונת

ערבות מקורית שהעתקה צורף . )להלן 5ערבות בהתאם להוראות סעיף  287838
 (.בהגשה במערכת המכרזים המקוונת

המסמך )להלן  6.5אישור מורשי חתימה בהתאם להוראות סעיף  –תאגיד  287898
 (.שצורף בהגשה במערכת המכרזים המקוונת

ערבות להבטחת רישום בהתאם להוראת  –קבלנית סרבנית רישום חברה  287828
ערבות מקורית שהעתקה צורף בהגשה במערכת המכרזים . )לעיל 0.3סעיף 

 (.המקוונת

יפוי כח מקורי )להלן  6.3יפוי כוח בהתאם להוראות סעיף  -מיופה כח  287828
 (.שהעתקו צורף בהגשה במערכת המכרזים המקוונת

או את מסמכי /רך כלשהי את טופס אישור ההצעה והמציע אינו רשאי לשנות בד 2838
לרבות , או מסמכי המכרז/כל שינוי בנוסח המקורי של טופס אישור ההצעה ו. המכרז
 .יביא לפסילת ההצעה, התניה או הסתייגות, השמטה, מחיקה, הוספה

, הצעת המציע כפי שהוגשה במערכת המכרזים המקוונת תהא סופית ובלתי מותנית 2898
יובהר כי הצעה . או תביעה לביטול העסקה/או דרישה ו/נוע מכל טענה ווהמציע יהא מ

או עדכון להצעה או ביטול הצעה אשר תמצא בתיבת המכרז הפיזית מבלי שנשלחה 
 .במערכת המכרזים המקוונת לא תדון

 מ במערכת המכרזים המקוונת "עבור הקרקע ללא מעהמחיר המוצע המציע יגיש את  2828
יישא , בנוסף. מ"בתוספת מע, לם את התמורה עבור הקרקעמובהר לזוכה כי עליו לש

 3הכול כמפורט בסעיף , אגרות והיטלים, מיסים, הזוכה בתשלום הוצאות הפיתוח
 . לעיל לחוברת המכרז

יגיש הצעה אחת בלבד באמצעות מערכת ( לרבות הגשת הצעה משותפת)המציע  2828
ים המקוונת כל הצעה שתוגש במערכת המכרזמודגש כי . המכרזים המקוונת

כלומר מציע אשר הזדהה , באמצעות אותה הזדהות בממשל זמין תעדכן את קודמתה
אינו יכול להגיש הצעה במערכת המקוונת עבור אדם אחר , בממשל זמין והגיש הצעה

 .באמצעות אותה ההזדהות שכן ההצעה האחרונה תעדכן את קודמתה

 : הגשת הצעה על ידי תאגיד 2828

על ידי תאגיד בחתימת מורשי החתימה המוסמכים ובצרוף הצעה למכרז יכול שתוגש 
ד לפיו החתומים על ההצעה "ח או עו"יש לצרף אישור רו. תעודת רישום של התאגיד

את תעודת . הינם מורשי החתימה של התאגיד המוסמכים לחתום על מסמכי המכרז
רפם ד יש להגיש הן בהצעה במערכת המקוונת והן לצ"ח או עו"ואישור רו, הרישום

 .לטופס אישור ההצעה בתיבה הפיזית

 .לא יכול להגיש הצעה באמצעות מיופה כוח( למעט תאגיד זר)תאגיד 

 :  הגשת הצעה משותפת 28.8

הצעה ": להלן)הצעה למכרז יכול שתוגש כהצעה משותפת למספר יחידים  28.808
יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות , בהצעה משותפת "(8משותפת

בכל מקרה . חידי המציע בהצעה המשותפתעל ידי כל אחד מי, המכרז
 (.מושע)השותפות תהיה בחלקים בלתי מסוימים 

יציינו היחידים בהצעתם המשותפת את , הוגשה הצעה על ידי מספר יחידים 28.878
. ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט בלבד. חלקו היחסי של כל יחיד במגרש



ל יחידי המציע במידה ולא יצוינו החלקים כאמור תעשה ההתקשרות עם כ
יובהר כי לא ניתן יהיה לשנות את חלקי יחידי המציע לאחר . בחלקים שווים

 .המועד האחרון להגשת הצעה למכרז

תיעשה ההתקשרות עם כל יחידי המציע במשותף , הוגשה הצעה משותפת 28.838
 .והתחייבויותיהם בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולחוד ובערבות הדדית

אשר הגישו הצעה משותפת יבקשו להתאגד במסגרת במידה ויחידי המציע  28.898
יוכלו , מ שבינה ובין הרשות ייחתמו החוזים"ישות משפטית של חברה בע

וכל , לעשות זאת בכפוף לכך שיצויין בהצעתם כי בכוונתם להקים חברה
בהצעתם יצויין חלקו . יהיו בעלי המניות בחברה שתוקם, יחידי המציע בלבד

במניות החברה שתוקם ובמידה ויידרש תשלום  של כל אחד מיחידי המציע
כמפורט בסעיף , מיסים ייצטרכו להסדיר את תשלום המס מול שלטונות המס

3.6. 

ללא פיצול שוברי , ישולמו התשלומים במלואם בשובר אחד, בכל מקרה 28.828
 .התשלום

 

 

 

 הגשת הצעה באמצעות יפוי כח  2818

יוגש באמצעות יפוי הכח כאמור . הצעה עבור אחר תוגש בצרוף יפוי כח 281808
ד כנאמן "י עו"מערכת המכרזים המקוונת והמקור או ההעתק מאושר ע

אם מיופה הכח אינו . יוגש בתיבה הפיזית, (ד החתום על יפוי הכח"עו)למקור 
 . ד יפוי הכח יהיה נוטריוני"עו

י מספר מציעים יחד יוגש יפוי כח אחד אשר יחתם "במקרה שהצעה מוגשת ע 281878
ר יפויי כח אשר בכל אחד יצוין כי מיופה הכח י כל המציעים או מספ"ע

מוסמך להגיש הצעה במכרז בשם המציע ובשם מציעים אחרים ביחד 
ניתן לצרף במערכת המקוונת מספר יפויי כח אך בכל מקרה . )ובערבות הדדית

 (.יש לצרפם לתיבה הפיזית כאמור לעיל

יותר מהצעה במידה ומיופה כח ייצג , מיופה כח יוכל לייצג הצעה אחת בלבד 281838
בכל מקרה יפוי הכח לא יהיה . אחת תפסלנה כל ההצעות אשר ייוצגו על ידו

 . ולא יתייחס באופן כלשהו לחלק מסוים של המגרש, מותנה בתנאי כלשהו

 

עד השעה    028.87171המועד האחרון להגשת ההצעות למכרז הינו תאריך  28018
 (. "מועד אחרון להגשת הצעות": להלן)בצהרים  02:33

למועד האחרון להגשת ההצעות על המציע לסיים את הליך הגשת ההצעה  עד 
להדפיס את טופס אישור ההצעה בצרוף מספר , באמצעות המערכת המקוונת

וכן , 5יות כאמור בסעיף /לצרף את הערבות, לחתום עליו ולאמתו כנדרש, הסימוכין
ור בדבר זהות איש, תעודת התאגדות, מסמכים נוספים הנדרשים כגון יפוי כח מקורי

, מורשי החתימה ולהגישם ידנית לתיבת המכרזים הפיזית המיועדת למכרז זה
שערי העיר קומה  206יפו ' רח, מרחב עסקי ירושלים, רשות מקרקעי ישראל: בכתובת

', ימים ב: שעות קבלת קהל. )בימים ובשעות קבלת קהל כמקובל במרחב, ירושלים, 6
 (.05:33עד  06:33בין השעות ' ם בוביו 03:33עד  8:33בין השעות ' ד



על המציע להביא בחשבון כי בעת הכניסה למשרדי הרשות נערך בידוק ביטחוני קפדני  28008
בתיבת המכרזים , מכל סיבה שהיא, הצעות שלא תהיינה. העשוי לארוך זמן ממושך

, הפיזית ולא תקלטנה במערכת המכרזים המקוונת עד לתאריך והשעה הנקובים לעיל
 .הלא תתקבלנ

, ותחייב את המציע, מרכיביה ונספחיה, כל הצעה תעמוד בתוקפה על כל פרטיה 28078
 (.  "תקופת ההצעה": להלן)  0281087170ועד ליום , מהמועד בו תוכנס לתיבת המכרזים

המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת  28038
אין להתנות תוקף הצעה למגרש . ותניתההצעה הינה הצעה סופית ובלתי מ. הצעות

ואין לקבוע סדר עדיפויות לזכייה במגרש , מסוים בזכייה או באי זכייה במגרש אחר
 . מסוים

 

מציע אשר שלח באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הודעה בדבר , על אף האמור לעיל
, ת ביטולביטול הצעתו והכניס לתיבת המכרזים לפני המועד האחרון להגשת הצעות הודע

חתומה כנדרש  , (אשר הופקה ממערכת המכרזים המקוונת לאחר קליטת הודעת הביטול)
או הגיש באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הצעה מתוקנת /ו"( הודעת ביטול: "להלן)

המבטלת את הצעתו הקודמת במכרז והגיש בתיבה הפיזית את טופס אישור ההצעה 
יראו את , "(הצעה קודמת"-ו" הצעה מתוקנת: "הלהלן ובהתאמ)חתום כנדרש ( המתוקן)

מובהר כי בכל מקרה שבו לא תמצא הודעת ביטול חתומה כנדרש 8 ההצעה הקודמת כבטלה
ההצעה , או הצעה מתוקנת בתיבת המכרזים הפיזית במועד האחרון להגשת ההצעות/ו

מו כן כ8 הקודמת תחייב את המציע לכל משך תקופת ההצעה ללא זכות חזרה כאמור לעיל
יובהר כי הגשת הצעה מתוקנת או הודעת ביטול בתיבה הפיזית מבלי שנשלחה באמצעות 

 8מערכת המכרזים המקוונת לא תדון

 

 הפקדת ערבויות 28

 ערבות לקיום הצעה 2808

( באמצעות מערכת המכרזים המקוונת העתק ערבות)המציע יצרף להצעה  280808
ישראל בנוסח ערבות אוטונומית בלתי מותנית במקור לפקודת רשות מקרקעי 

להלן ) 0ב לחוברת המכרז לכל הפחות בסכום המפורט בטבלה שבסעיף "המצ
הערבות . בתיבת המכרזים הפיזית במרחב"( הערבות"או " ערבויות: "ולעיל

תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון לעסוק 
, 0380-א"תשמ, (ביטוח)בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים 

וכפי שתעודכן מעת  5.5.0מ "להוראת תכ 2.0.0והמופיעות ברשימה בסעיף 
מציע שיצרף המחאה . ב בלבד"יש לצרף ערבות מקורית ובנוסח המצ .לעת

 . בנקאית הצעתו תיפסל

 
ולפחות , הערבות תהיה בתוקף לפחות מהמועד האחרון להגשת הצעות במכרז

 02810871708עד ליום 

ת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן ערבות מחבר
במידה וערבות לא תהיה חתומה על ידי חברת הביטוח תפסל . הביטוח שלה

 .ההצעה על הסף

 .לחוברת המכרז' ב כנספח ג"נוסח ערבות לקיום ההצעה מצ

ניתן , בהצעה משותפת. ערבויות יהיה זהה לשם המציע/שם החייב בערבות 280878
, למען הסר ספק. ה מופיע שמו של אחד או יותר מיחידי המציעלצרף ערבות ב

במידה ושם . תחת שם המציע" אחרים"יובהר כי לא ניתן להשתמש במונח 



, החייב בערבות לא יהיה זהה לשם המציע או לפחות לאחד מיחידי המציע
 .תפסל ההצעה על הסף

 .הערבות שצורפה להצעה הזוכה תמומש מיד לאחר הזכייה במכרז 280838

בהתאם לכתובת , בדואר רשום, רבות תוחזר למציעים אשר לא זכו במכרזהע 280898
 .המצוינת בפרטי ההצעה

 

 בחירת זוכה במכרז 8.

ההצעות אשר יוגשו למכרז בהתאם לכללי המכרז ותנאיו ואשר הוגשו באמצעות  808.
ההצעות ": להלן)מערכת המכרזים המקוונת וכן בתיבת המכרז הפיזית במרחב 

בפני ועדת המכרזים של הרשות אשר תקבע את ההצעה יובאו לדיון , "(הכשרות
 .הזוכה

מבין ההצעות בה המחיר המוצע הוא הגבוה ביותר  ההצעה שתוכרז כזוכה היא ההצעה 878.
ועדת המכרזים של הרשות לפי שיקול דעתה (. "הזוכה": להלן ולעיל)הכשרות 

ומבלי תכריז על הזוכה במכרז וזאת בכפוף , (ובהתחשב בהשאת רווחיה של הרשות)
או סמכות המוקנית לרשות בהתאם להוראות /לגרוע מכל הוראה אחרת במכרז זה ו

 .או על פי דין/המכרז ו

ייערך תיחור בין , שהינן זהות, במידה ונמצא כי ישנן שתי הצעות כשרות או יותר 838.
 .התיחור ייערך בהתייחס למחיר המוצע עבור הקרקע. מציעים אלה לקביעת הזוכה

ובמקרה זה ועדת המכרזים , המציע שלא לשנות את הצעתו יובהר כי באפשרות
ובכל מקרה הוא לא , תיראה בהצעתו המקורית כהצעה המחייבת לצורך הליך התיחור

 . יהיה רשאי לחזור בו מהצעתו

במידה והמציעים בעלי ההצעה הזהה כאמור לעיל יחליטו להותיר את הצעותיהם 
  . םתערוך ועדת המכרזים הגרלה בניה, המקוריות

או לשנות את תנאי /הרשות תהא רשאית לבטל את המכרז ו, על אף האמור בסעיף זה 898.
ואין באמור לעיל בסעיף זה משום התחייבות , להלן 00כמפורט בסעיף , המכרז בכל עת

הוא הגבוה , של הרשות לקבל הצעה כלשהי לרבות את ההצעה בה המחיר המוצע
 .ביותר

להשתתף במכרזים עתידיים אשר יפורסמו על ידי יובהר כי זוכה במכרז לא יהא רשאי  828.
או עבודות /לביצוע עבודות תשתית ו, או מי מטעם/או החברה המנהלת  ו/הרשות ו

 .פיתוח במגרש בתחומי התכנית

 

 : תנאים להתקשרות עם הזוכה . 3

עם הזוכה במכרז ייחתם חוזה חכירה בהתקיים התנאים המצטברים הבאים המהווים  1808
 :יסודיים למימוש הזכייה וכניסה לשלב החוזיתנאים 

 .י במועד את מלוא התמורה עבור הקרקע"הזוכה שילם לרמ 180808

 .כ התשלום למשרד"הזוכה שילם למשרד במועד את מלוא התשלום עבור סה 180878

לרבות )הסדיר את התחייבויותיו , הזוכה חתם על חוזה לביצוע תשתיות 180838
והמציא , ל החברה המנהלתמו( הנפקת ערבות אוטונומית לאי גרימת נזקים

י אישור מהמשרד על הסדרת התחייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו "לרמ
 .בתנאי המכרז



ימים מיום  33י חוזה חכירה חתום על ידו תוך "לרמ( מסר)הזוכה המציא  180898
 .אישור ועדת המכרזים

התנאים להתקשרות לעיל הינם תנאים יסודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו  1878
לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי , על אף האמור בכל מקום אחר במסמכי המכרז

תהייה הזכייה , במקרה של איחור כלשהו במועדים האמורים בתנאים אלו. המכרז
שרק לאחר חתימתו של )במכרז בטלה ומבוטלת ולא ייחתם עם הזוכה חוזה חכירה 

במידה (. י"מול רמ י מתחילה עם הזוכה ההתקשרות החוזית"י רמ"חוזה החכירה ע
 .תפקע זכותו של הזוכה לקבל את המגרש –ולא ימולאו תנאים אלו 

יחשב הדבר כהפרת , בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאים המפורטים לעיל 1838
 03ויחולו הוראות סעיף , זכייתו תבוטל לאלתר, התחייבות הזוכה על פי תנאי המכרז

 .להלן בדבר חילוט הערבות וסעדים נוספים

, במקרה בו הזוכה עמד בכל התחייבויותיו על פי תנאי המכרז, על אף האמור לעיל 1898
( שבכל מקרה לא יעלה על שבעה ימי עבודה)אולם איחר במספר בודד של ימים 

, או חוזה החכירה חתום במועד/בהמצאת חוזה לביצוע תשתיות חתום במועד ו
י אינה מחויבת "הר כי רממכל מקום יוב. י לאפשר לזוכה לרפא את הפגם"תשקול רמ

עוד יובהר כי המצאת . והדבר נתון לשיקול דעתה הרחב, לאפשר את תיקון הפגם
וכל , גם אם המדובר בנספח לחוזה, ערבויות מכל סוג שהוא במועד מהווה תנאי יסודי

 .איחור בהמצאתן יהווה פגם שאינו ניתן לרפא ויביא לביטול הזכייה

ב לחוברת "זוכה במכרז חוזה חכירה בנוסח המצייחתם עם ה, בכפוף לאמור לעיל 1828
 . המכרז

כי הרשות תחתום על חוזה אחד משותף עם כל המציעים המפורטים בטופס , יובהר 1828
אם בכוונת בעל ואישה לחתום במשותף על חוזה עם : לדוגמא. )ההצעה ורק איתם

 (.עליהם לכלול את פרטי שניהם וחתימותיהם בטופס זה, הרשות

תאגיד חדש ( מציעים/ לרבות יחידי המציע )י המציע "ככל שיוקם ע, על אף האמור
תחתום הרשות עם , לאחר המועד בו החליטה ועדת המכרזים על זוכה במכרז

ככל והתקיימו התנאים , ( במקום המציע שזכה)התאגיד החדש שהוקם 
 :הבאים( המצטברים)

הצעה באמצעות ציינו במפורש ב( מציעים/ לרבות יחידי המציע )המציע   3.6.0
 . כי בכוונת המציע להקים תאגיד בעקבות הזכייה, מערכת המכרזים המקוונת

לפני המועד   "אישור לרישום בפנקס המקרקעין"המציע המציא לרשות  3.6.2
 3.0.0סעיף )האחרון בו עליו להמציא לרשות חוזה חכירה החתום על ידו 

 (.לעיל

, אישורים 2על המציע להמציא ": אישור לרישום בפנקס המקרקעין"לעניין 
בו , השני; שם המציע שזכה במכרז : י והרוכש"רמ: האחד בו יופיע המוכר

יושם אל . התאגיד החדש שהוקם: המציע שזכה במכרז והרוכש: יופיע המוכר
 .להמציא אישור לאחר תשלום יש , כי ככל שהאישור מותנה, לב

לתי נפרד מתנאי החוזה חוברת המכרז על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק ב 1828
 .כאמור

 



יום מיום  33-לא יאוחר מ, להגיש בכתב את טענותיו כנגד חילוט הערבות כולה או חלקה
 .זכייה/אישור ביטול העסקה

ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של " (:ב)ב06תקנה 
קיים בו אם הת, אחרי שנתנה לו הזדמנות להשמיע את טענותיו, כולה או חלקה, מציע

 :אחד מאלה

 ;בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים, הוא נהג במהלך המכרז בערמה  03.0.0

 ;הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק  03.0.2

הוא חזר בו מההצעה שהגיש למכרז לאחר חלוף המועד האחרון להגשת   03.0.3
 ;ההצעות במכרז

כזוכה במכרז הוא לא פעל לפי ההוראות הקבועות במכרז שהן אחרי שנבחר   03.0.0
 .תנאי מוקדם ליצירת ההתקשרות של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז

או לגרוע מכל סעד וזכות /כדי למצות ו, אין בחילוט הערבות לקיום ההצעה כאמור לעיל  03.2
הרשות רשאית מבלי לגרוע מכלליות האמור תהא . אחרים המוקנים לרשות על פי דין

או לתבוע מהמציע פיצויים גבוהים /לתבוע ביצוע בעין ואכיפה של התחייבויות הזוכה ו
או לחלט כל כספים אחרים אשר שולמו או /ו, יותר בגין הנזקים שנגרמו או יגרמו לרשות

 .י המציע"ישולמו ע

ות את תהא הרשות רשאית לרא, בכל מקרה של הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל 03.3
הרשות תהא חופשיה . ולבטל את החוזים אשר נחתמו עם המציע, ההצעה כבטלה מעיקרה

 .או ולהתקשר עם כל אדם כפי שימצא לנכון/ורשאית לעשות במגרש או לגביו כל פעולה ו

 

 ביטול המכרז , הארכת מועדים, שינוי תנאי המכרז8 00

 שינוי תנאי המכרז  0080

ועל פי שיקול דעתה הבלעדי לשנות כל תנאי , ל עתהרשות תהא רשאית בכ   00.0.0
החלטת הרשות על שינוי תנאי "(. שינוי תנאי המכרז: "להלן)מתנאי המכרז 

הודעת השינוי אשר . המכרז יכול שתיעשה עד למועד האחרון להגשת הצעות
תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז , פורסמה באתר האינטרנט של הרשות

 . המציע וממסמכיו ותחייב את

 .הרשות תודיע על השינוי בתנאי המכרז באמצעות אתר האינטרנט 0080878

באחריותו הבלעדית של המציע לעקוב אחר הודעות הרשות בקשר לשינוי  0080838
הזוכה /המציע. תנאי המכרז אשר יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם להם

או תביעה בקשר לאי ידיעה על שינוי תנאי /או דרישה ו/לא יבוא בכל טענה ו
 . המכרז

 הארכת מועדים  00878

רשאית , כפוף לאמור בולעיל וב 00מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף  0087808
לרבות המועד , הרשות לדחות כל אחד מהמועדים הקבועים בתנאי המכרז

על פי שיקול , ואף מספר פעמים, ככל שתימצא לנכון, האחרון להגשת הצעות
אין באמור לעיל משום חובה כלשהי על רשות לדחות את . דעתה הבלעדי

מכל סיבה , אחרהמועד האחרון להגשת הצעות על פי בקשת מציע זה או 
 .שהיא

או תביעה כלשהי כנגד הרשות במקרה /או דרישה ו/המציע לא יבוא בטענה ו 0087878
 .או הארכת מועדים כאמור לעיל/של שינוי בתנאי המכרז ו

 הפרות וסעדים8 01

לתקנות חובת ( ב)ב 06זוכה כי אם תתקיים אחת מהעילות הקבועות בתקנה /ידוע למציע 03.0
עד )ועדת המכרזים רשאית להורות על חילוט ערבות לקיום הצעה , המכרזים כאמור להלן

זוכה רשאי יהיה /מציעוה( 0לסכום גובה הערבות לקיום הצעה המופיע בטבלה שבסעיף 



 הקפאת המכרז/ביטול 00838

הרשות תהא , לעיל ובכפוף לאמור בו 00מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף 
, להקפיא את המכרז בכל עת/לבטל, על פי שיקול דעתה הבלעדי, רשאית

או תביעות כספיות או /או דרישות ו/ולמציע או לזוכה לא תהיינה כל טענות ו
 .אחרות בגין כך

 

 תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז 078

תדון , במידה והזוכה המקורי במכרז לא יעמוד בתנאי זכייתו והעסקה עימו תבוטל 07808
"( 7' מציע מס: "להלן)השנייה בגובהה  הרשות בבקשה להכריז על המציע בעל ההצעה

 :זאת בהתקיים התנאים המצטברים הבאים, כזוכה במכרז

יום מתאריך אישור ועדת המכרזים על הזוכה המקורי  33 -לא יאוחר מ 0780808
בקשה בכתב לרשות ובה הוא מבקש כי יוכרז  2' הגיש מציע    מס, במכרז

 . כזוכה במכרז

באם הזוכה במכרז  2' תודיע למציע מסמובהר כי הרשות לא , למען הסר ספק
לרשות כאמור לעיל  2' פניית מציע מס. לא עמד בתנאי הצעתו וזכייתו בוטלה

 .הינה באחריותו בלבד

 .הסכים לשלם לרשות את התשלום שנערך על פי התחשיב להלן 2' מציע מס 0780878

 :לשלם 2' להלן אופן עריכת התחשיב של הסכום שיידרש מציע מס 07878

בהתאם לזכות ,  30%או  30%או  30% -י תוכפל בשומת שמאי ממשלת 0787808
במקרים של  033%החכירה או באזור העדיפות הלאומית בו מצוי המגרש או 

וזה ', או ב' שיווק במכר וכאשר המגרש אינו מצוי באזור עדיפות לאומית א
 .יהיה הסכום אליו תושווה הצעת הזוכה המקורי במכרז

כפי )משומת השמאי הממשלתי  כאשר הצעת הזוכה המקורי במכרז גבוהה 0787878
כזוכה  2' תסכים הרשות לדון בבקשה להכריז על מציע מס(: שחושבה לעיל

במידה והוא יסכים להעלות הצעתו לתשלום באופן שתעמוד על שווי , במכרז
או על שומת השמאי למכרז כפי ,  33% -הצעת הזוכה המקורי במכרז מוכפל ב

הגבוה מבין שלושת , במכרז 2' ע מסאו על המחיר שהציע מצי, שחושבה לעיל 
 .הסכומים

כפי )כאשר הצעת הזוכה המקורי במכרז נמוכה משומת השמאי הממשלתי  0787838
כזוכה   2' תסכים הרשות לדון בבקשה להכריז על מציע מס(:  שחושבה לעיל

 33%במכרז במידה והוא יסכים להעלות הצעתו לתשלום באופן שתעמוד על 
, במכרז 2' ו על המחיר שהציע מציע מסמהצעת הזוכה המקורי במכרז א

 .הגבוה מבניהם

 :י יחשב יכלול תוספות כלהלן"הסכום לתשלום שרמ 07838

המדד הידוע במועד ההכרזה על )תוספת הצמדה למדד הצרכן ממדד הבסיס  0783808
, כזוכה 2' ועד למדד הידוע במועד ההכרזה על מציע מס, (הזוכה המקורי 

יהיה נמוך , כזוכה 2' מציע מס יובהר כי אם המדד הידוע בעת ההכרזה על
 .ממדד הבסיס יישאר הסכום ללא שינוי

תחושב תוספת ריבית על מספר  02.5.2על הסכום שיתקבל מהאמור בסעיף  0783878
הימים מתאריך החלטת ועדת המכרזים על הזוכה המקורי במכרז ועד 

. כזוכה במכרז 2' לתאריך החלטת ועדת המכרזים המכריזה על  מציע מס



הידוע במועד , ת יהיה זה הנקוב בחוק פסיקת ריבית והצמדהשיעור הריבי
 .עריכת החישוב

יהיה עליו להשלים , כזוכה במכרז 2' החליטה ועדת מכרזים להכריז על מס 0783838
יתר הפעולות והתשלומים הנדרשים  בהתאם להוראות חוברת המכרז ובכפוף 

כל תנאי יודגש כי . כזוכה במכרז 2' למכתב ההכרזה של הוועדה על מציע מס
מלבד השינויים המחויבים , 2' חוברת המכרז יחולו במלואם על מציע מס

 .כאמור להלן
לרבות לוחות , הוצאות הפיתוח, תנאי התשלום בגין התמורה עבור הקרקע

אך התאריך הקובע , יהיו זהים לאלה המפורטים בתנאי המכרז לעיל, הזמנים
יחול ממועד , כרזלתשלום ולכל פעולה אחרת הנדרשת בהתאם לתנאי המ

 .כזוכה במכרז 2' אישור ועדת המכרזים על מציע מס
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  חכירה חוזה
    
  ן ו ו ה מ

 

 ________ :   תיק ' מס   

 

 :________ חשבון' מסמ
  

     ______ שנת ___________ לחודש __________ ביום  _________________ -ב ונחתם שנערך

  

        ______ שנת ___________ לחודש  __________ ביום

   

  ן י ב
   

 לישראל קימת וקרן הפיתוח רשות, ישראל מדינת קרקעות את המנהלת ישראל מקרקעי רשות

  _________________  :היא זה חוזה לצורך שכתובתה ,"(המחכירה" להלן שתיקרא)

   

   ;אחד מצד

   

   

  ן י ב ל

   

 : ___/___בנכס החלק     _________ תאגיד/זיהוי' מס     _________________

   

   

  _________________ _________: היא זה חוזה לצורך שכתובתו"(, החוכר" להלן)

   

 

 ;שני מצד 

 

   

  א ו ב מ

   

 את מהווים הינם וביחד לו המצורפים החכירה מתנאי נפרד בלתי חלק מהווה החכירה לחוזה המבוא

 . החכירה חוזה

 "(. החכירה תנאי"- להלן) 4.11.99  ביום 4818' מס  פרסומים בילקוט פורסמו ל"הנ החכירה תנאי
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 המקרקעין של הבעלים היא לישראל הקיימת הקרן/הפיתוח רשות/ישראל מדינת  -ו  ל י א ו ה

   " ( ;המוחכר" - להלן) זה במבוא להלן המפורטים

   

 עליו חלה לא החכירה לתנאי( 3'()א)19 סעיף הוראות  לפי כי בזה  מצהיר  והחוכר   ל י א ו ה ו

 מוכנה זה ויסודי מוקדם בתנאי שרק לו ידוע וכי זה  בחוזה המחכירה  עם להתקשרותו באשר  מגבלה

   ;זה חכירה חוזה פי-על עמו להתקשר המחכירה

   

 מהקשר אם אלא, זה במבוא להלן לאמור בהתאם תהיה זה שבחוזה המונחים ומשמעות  ל י א ו ה ו

  :החוזה פי-על אחרת משמעות מתחייבת הדברים

   

 : הם פרטיו ואשר המחכירה י"ע שהוכן בזה הרצוף בתרשים המתואר המגרש":המוחכר"

   

   בערך ר"ממ _________  :השטח                           _________  :המקום

   : ______ _____ _____חלקות  ____: _______ גוש

   ________ 'מס  מפורטת תכנית לפי' ____ ____ מס( ים)מגרש

   

 

 . המחכירה הנהלת ידי-על זה חוזה נשוא העסקה אושרה שבו התאריך": העסקה אשור יום"

   

 ____/__/__  – ועד  ____/__/__  – מ דהיינו העסקה אשור מיום החל, שנים ___  ":ירההחכ תקופת"

 . 

   

 . החכירה תקופת מתום החל שנים ___  ":נוספת חכירה תקופת"

   

 . ______________________  ":החכירה מטרת"

   

  .זה חוזה חתימת במועד המוחכר על החלה תקפה תכנית פי על": הבניה קיבולת"

   

   ":התמורה"

   

 . העסקה אשור ליום נכון, ח"ש ___________ של סך

   

 כפופה תהיה, לעיל כמוגדר הבניה לקיבולת מעבר בניה, זה בחוזה שנקבעו אחרים מתנאים לגרוע מבלי

  .המחכירה הסכמת וטעונה המוחכר על החלה, מאושרת לתכנית

 

  .לעיל כמוגדר הבניה לקיבולת מעבר לבניה המחכירה הסכמת תמורת נוספת תמורה תידרש לא

   

 הבניה קיבולת נבנתה לא, בפועל אם אף,  החכירה מדמי חלק כל של להשבה זכאי יהיה לא החוכר

  .שולם בגינה
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  .המחכירה לזכות במלואה התמורה הפקדת על אישור, החוזה חתימת במעמד למחכירה ימציא החוכר

   

, זה חוזה פי על המועדים לרבות, ועניין דבר לכל החכירה תקופת כתחילת ייחשב העסקה אישור יום

      .פיתוח והוצאות חובה תשלומי, מיסים עבור והתשלום, נזקים בעד האחריות, החזקה לעניין וכן

   ":נוספים חיובים"

 כחוק מ"מע וספתבת__________  ליום נכון ח"ש_______________  בסך_____________ 

  מ"מע כולל__________  ליום נכון ח"ש_______________  בסך_____________ 

 

 ______________________________________  ) ח"ש ___________  ":המוחכר של היסודי הערך"

   .לעיל האמור העסקה אישור ליום( 

     

 . לעיל האמור העסקה אשור ביום עידו שהיה האחרון לצרכן המחירים מדד": היסודי המדד"

   

   .__________________  ":היעוד"

   

     _______________________________  לא יאוחר "המועד להשלמת הבניה":

   

ואם החוכר הוא יותר מאדם או מתאגיד אחד, התחייבויותיהם של האנשים או התאגידים   ו ה ו א י ל

   פי חוזה זה תהינה רק ביחד;-ולחוד ואילו זכויותיהם על המהווים את החוכר תהיינה ביחד

  

 המוחכר את בזה מקבל והחוכר, החוכר לרשות המוחכר את בזה מעמידה והמחכירה   ל י א ו ה ו

 ידי על שתאושרנה לתכניות ובהתאם לעיל לאמור בהתאם המבנים ובניית פיתוחו לשם, לרשותו

  .התכנון מוסדות י"וע המחכירה

                                                                                                                         

                     

 – להלן) הבאים המיוחדים התנאים יחולו  כי הצדדים מסכימים החכירה לתנאי ובנוסף   ל י א ו ה ו

  "(:המיוחדים  התנאים"

        

                                                                                                                         

                              
  החוכר והתחייבויות הצהרות

   

 התמורה       .1

   

 . זה במבוא  כהגדרתה ורההתמ את למחכירה החוכר ישלם המחכירה התחייבויות תמורת      (א)

   

 תשלומים פורטו אם, זה במבוא כהגדרתם", הנוספים החיובים" את  למחכירה החוכר ישלם כן      (ב)

    .ל"כנ
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 של המחכירה לזכות הפקדתם על אישור החוזה חתימת במעמד למחכירה ימציא החוכר       (ג)

    .לעיל( ב) -ו( א) קטנים בסעיפים כמפורט, לשלם נדרש אותם הסכומים

      

, ויבנה במידה, עבורם שיבנה שלישיים צדדים ש"ע זכויות לרישום עד כי מתחייב החוכר       .2

 הוא יהיה, המקרקעין רישום בלשכת"( היחידות רוכשי: "להלן) המוחכר על דירות או מבנים
 ברוכשי בטיפול והכרוכות הנדרשות המשפטיות הפעולות לכל הבלעדי האחראי

 רישום, משכנתא לרישום התחייבויות מתן, עיקולים רישום, זכויות העברת לרבות  ,היחידות

 רוכשי של זכויותיהם ורישום םמיסי אישורי בדיקת, היחידות רוכשי לטובת משכנתאות

  .המקרקעין רישום בלשכת היחידות

  

במוחכר על שמו בלשכת רישום המקרקעין, ולפיכך ממועד חתימת הרשות על המסמכים           

הדרושים לצורך רישום זכות החכירה על שמו, בלשכת רישום המקרקעין, תהא הרשות פטורה 

היחידות ממנו כל שרות בגין המוחכר ו/או הזכויות בו, לרבות  מלתת לחוכר ו/או לרוכשי

 התחייבות לרישום משכנתא.

   

 שהוא המבנים של הבניה תוכניות את לאישורה למחכירה ולהגיש להכין מתחייב החוכר       .3

 מסמך וכל מוסמך מודד ידי-על ערוכה המוחכר של מדידה מפת, המוחכר על לבנות מבקש

   "(.הבנייה תכניות" או" התכניות: " להלן) האמורה הבנייה רךלצו שיידרש אחר

   

 ידי על שאושרו הבנייה תכניות את רק המוסמכות התכנון לרשויות להגיש מתחייב החוכר       .4

 והכל - המוסמכות התכנון מרשויות כדין בנייה היתר לקבלת הנדרש כל את ולעשות המחכירה

  .הבניה ניותלתכ המחכירה אישור קבלת עם מיד

   

 בהם שימוש או/ו הפעלתם או/ו איכלוסם אפשרות כדי המבנים בניית לסיים מתחייב החוכר       .5

  (.____________________________)  הבניה להשלמת המועד עד ההקצאה למטרת בהתאם

   

 עד ייםולס להכין מתחייב החוכר, נפרדת רישום כיחידת נרשם טרם והמוחכר במידה        .6

 הפעולות כל את( ____________________________)  הבניה להשלמת המועד
 כל חשבונו על כך לשם ולבצע נפרדת רישום כיחידת המגרש רישום לשם הדרושות

, מחדש חלוקה, חלוקה, איחוד, מפות הכנת, מדידה, פרצלציה: לרבות, שתידרש פעולה

 רישום כיחידת המקרקעין שוםרי בלשכת המגרש את לרשום וכן, ב"וכיו הפרדה

  .זה למועד עד נפרדת

  

המחכירה תהיה רשאית להודיע לחוכר, מראש ובכתב, כי בכוונת המחכירה לבצע את הפעולות           

האמורות, או איזו מהן, במקום החוכר ובמקרה זה תהיה המחכירה רשאית לבצע את כל 

חשבון החוכר, והחוכר מתחייב לשלם למחכירה הפעולות האמורות, כולן או חלקן, בעצמה ועל 

יום  30כל הוצאה שתוציא המחכירה לשם ביצוע הפעולות האמורות, לפי חשבון שיוגש לו, תוך 

 מתאריך הגשת החשבון.

  

החוכר מתחייב כי לאחר רישום המקרקעין כיחידת רישום נפרדת, החוכר ירשום את זכויות           

 ם לאמור בחוזה זה.החכירה שלו במקרקעין בהתא

  



חוזה 
:251/11 

ת.הפקה:    206/11תנאים:
7:23:32 

 בתוקף 06/02/2019
 
 

 ל"קק בבעלות(, פיתוח הסכם ללא) ישירה חכירה : תיק לסוג חוזה דוגמת
 

  

במידה והמוחכר נרשם כיחידת רישום נפרדת, ירשום החוכר את זכויות החכירה שלו במקרקעין           

 יום לאחר חתימת החוזה על ידי הרשות. 06 -בהתאם לאמור בחוזה זה מיד ולא יאוחר מ 

     

 או משותף כבית המבנים שוםרי לשם הדרושות הפעולות כל את ולסיים להכין מתחייב החוכר       .7

 9 עד או הבניה להשלמת המועד עד1969 - ט"תשכ, המקרקעין חוק לפי משותפים בתים

, חשבונו על, כך לשם ולבצע  ,הרשות י"ע שנעשתה מקום, הפרצלציה רישום ממועד חודשים

 את לרשום וכן  ,ב"וכיו תקנונים, רישום צווי, תשריטים הכנת לרבות, שתדרש פעולה כל

  .האמור למועד עד משותפים כבתים או משותף כבית בניםהמ

   

 הפעולות את לבצע המחכירה בכוונת כי, ובכתב מראש, לחוכר להודיע רשאית תהיה המחכירה

 הפעולות את לבצע רשאית המחכירה תהיה זה ובמקרה החוכר במקום, מהן איזו או, האמורות

 כל למחכירה לשלם מתחייב והחוכר, החוכר חשבון ועל בעצמה חלקן או כולן, האמורות

 יום 30 תוך, לו שיוגש חשבון לפי, האמורות הפעולות ביצוע לשם המחכירה שתוציא הוצאה

 . החשבון הגשת מתאריך

  
 האמורות הפעולות ביצוע לצורך שידרש מסמך כל למחכירה למסור החוכר מתחייב זה במקרה

 .המחכירה י"ע

   

 חכירה של בדרך זכויות העברת המחכירה תאפשר לא ,משותף כבית הבית רישום מועד עד

 . המחכירה מאת במשותף חוכרים היחידות ורוכשי החוכר יהיו לפיה( מושע) משותפת

  

 זכויות העברת תותר(, כולל) ד"יח 4 עד למגורים עצמית נמוכה לבניה שייעודו במוחכר

 וזאת שהוא סוג כלמ תאגיד אינו שהחוכר ובלבד, המשותף הבית רישום בטרם אף, כאמור

 .זה חוזה פי על החוכר התחייבויות מכלל לגרוע מבלי

  

 נותנת והינה המחכירה תאפשר, המקרקעין רישום בלשכת החוכר של זכויותיו לרישום בכפוף

 . היחידות לרוכשי זכויות העברת בגין המקרקעין בפנקסי הערות לרישום, הסכמתה את בזאת

   

 במועד, לצורך בהתאם, אחר מקום בכל או/ו המחכירה במשרדי להופיע מתחייב החוכר       .8

ולחתום על כל מסמך, שטר, תעודה וכד', כפי שיידרש לשם  ,מראש המחכירה עם שיתואם

ביצוע רישום החכירה בגין המגרש והמבנים שהוקמו עליו ו/או כל יחידה בבית משותף, שנרשם 

ידי החוכר, מתחייב החוכר להופיע בכל -ור עלכאמ כאמור לעיל, לפי המקרה. לא תואם מועד

 ידי המחכירה.-מועד שייקבע ויודע לו על

  

נפרדת, יחתום החוכר במעמד חתימת חוזה זה גם על שטר חכירה, וכן על כל מסמך, שטר,           

תעודה וכד' אחרים, כפי שיידרש, לשם ביצוע רישום זכויותיו בגין המקרקעין. החוכר מתחייב 

יום מיום  06 -את זכויותיו עפ"י שטר החכירה בלשכת רישום המקרקעין לא יאוחר מלרשום 

 חתימת החוזה.

  

לחוכר במפורש  המוחכר מכח חוזה זה הינו המרחב שמעל שטח פני הקרקע, אלא אם כן הוקנו       .9

זכויות במרחב שמתחת לשטח פני הקרקע. האמור בסעיף זה אינו בא לגרוע מזכויות שהוענקו 

 לחוכר בתכנית תקפה ובכלל זה אישור לבניית מרתף.
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  יסודית הפרה     .10

   

 8, 7, 6, 5, 2 סעיפים מהוראות כלשהי הוראה הפרת, החכירה לתנאי 19 בסעיף לאמור בנוסף

 רשאית החכירה בתנאי  מהאמור לגרוע ומבלי זה חוזה של יסודית להפרה תחשב, זה למבוא

 . כאמור הפרה בשל זה חוזה לבטל המחכירה

 בתנאים וזאת מועדים תלהארכ הסכמתו לתת המחכיר רשאי 5 בסעיף האמור לעניין          

  .שיקבע

   

   

  מחזיקים ופינוי התאמה-אי     .11

 מתאימים אותם ומצא, והמשפטי הפיזי מצבו את בדק, המוחכר את ראה כי בזה מצהיר החוכר      (א)

 . החוזה ביצוע למטרת צרכיו לכל

 עד במגרש נמצאו אשר מחזיקים המגרש על ימצאו אם, לעיל האמור בכלליות לפגוע מבלי      (ב)

 : העסקה אישור מועד

  

  שהיא צורה בכל, הפינוי הוצאות או/ו המחזיקים של פינויים חובת המחכירה על יחולו לא      (1)

 כלשהי הוראה מילוי-לאי ההצדק או/ו עילה תשמש לא, כאמור, במגרש מחזיקים הימצאות      (2)

 זה שבחוזה הזמנים בלוח  לעמוד חובתו על ובפרט החוכר ידי-על החוזה של

 להודיע, זה חוזה של חתימתו תאריך אחרי חודשים משלושה יאוחר לא, רשאי יהיה החוכר      (3)

, זה במקרה. החוזה בביטול מעוניין הוא במגרש מחזיקים של הימצאותם בשל כי למחכירה

 מוכנה המחכירה תהיה, כאמור מחזיקים של הימצאותם עובדת את המחכירה לאישור פוףובכ

 סעיפים הוראות יחולו הביטול על. מוסכמים בפיצויים בחוכר חיוב ללא החוזה לביטול להסכים

 . המחויבים בשינויים, החכירה לתנאי( ג) 19ו( ב) 19

  
  ריבית והצמדה על פיגורים בתשלום     .12

   

 הפרשי ישא במועדו ידו על ישולם לא ואשר זה חוזה י"עפ למחכירה חייב שהחוכר תשלום כל       (א)

 מקובלים יהיו אשר בשעורים ויהיו בפועל התשלום ליום עד שיחושבו ריבית או/ו  הצמדה

 של אחרת זכות בכל לפגוע מבלי זאת, בתשלום פיגורים לגבי התשלום בעת במחכירה

 . דין כל פי-על או החוזה לפי המחכירה

   

 הפרשי, הריבית, הגביה הוצאות: הבא הסדר לפי ייזקף החוכר ידי-על שישולם תשלום כל       (ב)

   .הקרן ולבסוף ההצמדה

  

  פיתוח הוצאות תשלום      .13

החוכר מתחייב לשאת בכל הוצאות הפיתוח, בין שאלה חלות על המוחכר או בגינו או בגין            

או אחרי מועד חתימת חוזה זה, בין   חוזה זה  השימוש בו במועד חתימת חוזה זה, בין לפני

ידי המחכירה לפני מועד חתימת חוזה זה ובין שלא שולמו על ידו. החוכר מתחייב -ששולמו על

פי דרישתה של המחכירה ו/או של הגורם המוסמך מטעמה -ם את הוצאות הפיתוח עללשל

   לדרוש את תשלומן ו/או על פי דרישתו של הגורם שהוציא את הוצאות הפיתוח.
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 עבור המחכירה ידי על ששולם תשלום כל, דרישה לפי, למחכירה להחזיר מתחייב החוכר

    .המחכירה של דרישתה מתאריך יום 30 תוך וזאת, הפיתוח הוצאות

 פיתוח בגין שהוא סוג מכל אגרות או/ו היטלים או/ו הוצאות -" פיתוח הוצאות" זה בסעיף

 או המוחכר לפיתוח תנאי המהוות אחרת תשתית כל או/ו על - תשתית או/ו תשתית מערכות

, מים, תאורה, ומדרכות כבישים סלילת, תיעול, למוחכר גישה דרכי פריצת לרבות, בו לבנייה

 . ב"וכיו ביוב

   

 לשינוי הסכמתה את המחכירה תתנה לא החכירה לתנאי( ד)14ו( ג)9 בסעיפים האמור אף על     .14

  .כספי בתשלום זכויות והעברת פיצול, נוספת בנייה, הבניה בקיבולת שינוי, יעוד

   

 י"עפ הרישום או/ו הפעולות בביצוע הכרוכים התשלומים או/ו ההוצאות כל כי לחוכר ידוע     .15

  .בלבד עליו יחולו זה חוזה

   

  :מיוחדים תנאים    .16

  

 

____________________________________________________________________________   

  

   

 בתנאים האמור יגבר, החכירה תנאי לבין לעיל המפורטים המיוחדים התנאים בין סתירה של במקרה     .17

  .המיוחדים
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  :החתום על הצדדים באו ולראיה

   

   

 : המחכירה               : החוכר   

   

______________ 

______________ 

______________ 

  שם. 1

    זיהוי  'מס

   חתימה

   ______________ 

 ______________ 

______________ 

  שם.1

 המשרה תואר    

                      חתימה 

  

 _______________ 

_______________  

_______________  

  

_______________ 

_______________ 

_______________ 

  

______________ 

______________ 

 ______________ 

 

______________ 

  

  שם. 2

    זיהוי  'מס

   חתימה

  

  שם. 3

   זיהוי  'מס

   חתימה 

  

  שם. 4

    זיהוי  'מס

   חתימה

  

  שם. 5

     

_______________ 

_______________ 

________________ 

  

  שם. 2 

     המשרה תואר    

  חתימה
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 ______________ 

________________   

    זיהוי  'מס

  חתימה

  

  שם. 6

    זיהוי  'מס

   חתימה

  

  

  

       

   

   

   

   

   

 :  המאשר

   

 החוכר וכי בפני שהוצגו הזיהוי מסמכי לפי ל"הנ החוכר את זיהיתי כי מאשר מטה החתום אני

 . בנוכחותי זה  חוזה על  חתם

   

 _______________  המאשר חתימת  ________________  המשרה תואר  _________________  שם

 

 

  

   

 



 
 'נספח ב

 
 חוק מקרקעי ישראל

  









 'נספח ג
 

נוסח ערבות לקיום 
 הצעה

 
 



                                                                                                                            
 לכבוד

 רשות מקרקעי ישראל

 מרחב עסקי ירושלים
 

 ,אדונים נכבדים
 

 ' _______________ערבות מס: הנדון
 
 

 ------------------------)₪  -----------------הננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך של 
המגיע או עשוי להגיע לכם מאת (  ח"ש

מכרז בקשר עם "( החייב" -שייקרא להלן )_______________________________________
 71718/.01/ים' מס

 
לא יאוחר משבעה ימים מקבלת  0.305 33 33 8058 8נזכה חשבונכם בבנק ישראל מספר 

בלי שיהיה עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור , דרישתכם
 .לא יעלה על הסכום הנקוב לעיל, בתנאי שהסכום הכולל שנשלם על פי ערבותנו זו, מאת החייב

 

 . ועד בכלל  05.0.2320עד לתאריך ,  ערבות זו תישאר בתוקפה מתאריך כתב ערבות זה
פיה צריכה להגיע בכתב לידי משרד החתום מטה שמענו -וכל דרישה על

 .____________________________________________:הוא
 

חברת הביטוח /כאמור לעיל אינה כוללת דרישה שתגיע לבנק" בכתב"מודגש בזה כי דרישה 
בהתאם " דרישה"וזו לא תחשב כ מברק או כל אמצעי אלקטרוני אחר, באמצעות פקסימיליה

 .לכתב ערבות זה
 

 .או הסבה/ערבות זו אינה ניתנת להעברה ו
 
 

 ,בכבוד רב                                                                                                                                            
 

 
  

 ___________________הביטוחחברת /בנק
 ____________סניף                                                                                                                 

 
 
 



 
 'נספח ד

 
נוסח ערבות להבטחת 

 רישום
 982בהתאם לסעיף ) 

לקובץ החלטות מועצת   מקרקעי ( 'סימן ג) 
 (בדבר סרבני  רישום 7101אפריל , ישראל

   



 (סרבני רישום)
 
 

 לכבוד רשות מקרקעי ישראל

 
 

 ' ______________ערבות אוטונומית צמודה מס: הנדון 
 
 

המגיע או ( ח"מאה אלף ש: במילים )ח "ש 033,333הננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק סכום של 
  038/2323/בקשר עם מכרז שמספרו ים"(  החייב: "להלן)___________ עשוי להגיע לכם מאת 

תוך שבעה חודשים מהמועד שנקבע כמועד האחרון להגשת ההצעות , להבטחת השלמת הרישום
או זכויות /של כל הבנינים שבהם חל עיכוב ברישום הבית המשותף ו, "(המועד  הקובע" –להלן )

 .הגיש בגינם תביעה משפטית כנגד החייבי "הדיירים ורמ

 

, לא יאוחר משבעה ימים מקבלת דרישתכם 0.305 33 33 8058 8' נזכה חשבונכם בבנק ישראל מס
, בלי שיהיה עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור מאת החייב

 .ם הנקוב לעיללא יעלה על הסכו, בתנאי שהסכום הכולל שנשלם על פי ערבותנו זו

 

 . ל יוצמד למדד המחירים לצרכן מהמועד הקובע ועד ליום זיכוי חשבונכם בפועל "הסכום הנ

 

עד תאריך  05.8.2323דהיינו מתאריך , חודשים מהמועד הקובע 5ערבות זו תהיה בתוקף 
 .ועד בכלל 05.3.2320

 
 .או להסבה/ערבות זו אינה ניתנת להעברה ו

 
 
 
 
 
 
 

 בכבוד רב                           

 
                                                                                                                      -------------------------

 --
חברת /חותמת הבנק            

 הביטוח
 וחתימות מורשי החתימה           

 
 

 



 
 0-'נספח ה

 
חוזה לביצוע נוסח  

תשתיות שייחתם עם 
 החברה המנהלת

יהל מהנדסים ייזום 
 מ"פרויקטים בע

 
 
 
 
 



  

 1 

0212  
 

 (משקפיים)מגורים ותעסוקה שכונה בית שמש: האתר

 ____________מספר מכרז  

 

 (יזם) –חוזה לביצוע תשתיות ציבוריות 

 _________: שנת______ : לחודש_____ : ביום______  :שנערך ונחתם ב

 

  -בין  -

 מ"יהל מהנדסים ייזום פרוייקטים בע: חברת

 אביב-תל 49יגאל אלון  'רח

 מצד אחד      "(החברה: "אשר תיקרא להלן) 

 

  –בין ל -

 

 טלפון כתובת מלאה .ז.ת/ פ .ח' מס שם מלא

    

    

    

 .א מהם לחוד"כולם ביחד וכ

 ("היזם: "אשר יקרא להלן)

 מצד שני          

 

 

לבין החברה נחתם חוזה הרשאה לניהול עבודות "( המשרד: "להלן)ובין משרד הבינוי  הואיל 
 . כנון ולפיתוח תשתיות ציבוריות כהגדרתו בחוזהת

עם "( החוזה בגין הקרקע: "להלן) י"רמוהיזם מתעתד לחתום על החוזה בגין הקרקע עם  הואיל
 . כהגדרתו בחוזה זה, מתחם/ביחד למגרש( י"רמ: "להלן)רשות מקרקעי ישראל 

 



  

 0 

 .המשרדוהיזם מתעתד לחתום על חוזה בנייה עם  והואיל

או פיתוח התשתיות /רה תבצע באמצעות קבלנים מטעם המשרד עבודות תכנון ווהחב והואיל 
 .כמפורט בחוזה זה

וחתימת חוזה , ליזם י"רמוהמשרד לחתימת החוזה בגין הקרקע בין  י"רמובין יתר דרישות  והואיל
 .להתקשר בחוזה זה עם החברהוהמשרד  י"רמנדרש היזם על ידי , ליזם המשרדבנייה בין 

 
 

 :הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן, וצהראי לכך ה

 :נספחים וכותרות, המבוא .1

 .המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו והצדדים מאשרים נכונות האמור בו 1.1

 .הנספחים לחוזה זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו 1.0

 .כותרת חוזה זה נועדו לנוחיות בלבד ולא ישמשו לפרשנותו 1.1

התאמה בין הוראות חוזה זה לבין הוראות חוזה הבנייה עם בכל מקרה של סתירה או אי  1.9
שלא ניתן ליישב  ביניהן , יןיעליו יחתום היזם באותו ענ י "רמעם  חכירהאו הסכם ה/המשרד ו

 .יחייבו הוראות חוזה הבנייה

 :הגדרות .0

 .משרד הבינוי – "המשרד" .א

 .מקרקעי ישראל רשות –" י"רמ" .ב

ובו קיבלה החברה  על , לחברה המשרדין שנחתם ב, מסגרתחוזה  –" מסגרתחוזה " .ג
 .עצמה את ניהול עבודות התכנון ופיתוח התשתיות הציבוריות באתר

 (.לחוזה זה 'נספח ב)האתר המתואר בתנאים המיוחדים  –" האתר" .ד

 (.לחוזה זה 'נספח ב)הנזכרת בתנאים המיוחדים  ע"התבתוכנית תוכנית  –" התוכנית" .ה

, המשווקים כחטיבת קרקע אחתש או מספר מגרשים מגר –" המתחם/המגרש" .ו
המסומן  ,י"רמאשר היזם עתיד להתקשר בקשר אליו בחוזה בגין הקרקע עם 

המתבססים על , במפת מדידה ולוחות שטחים, במספר הנקוב בתנאים המיוחדים
שטחו של המגרש על פי לוחות השטחים נקוב . לוחות השטחים כמפורט בתרשים

 .בתנאים המיוחדים

שייבנה על ידי היזם , ו המבנים או כל מבנה נוסף או אחרהמבנה א –" המבנה" .ז
 .כהגדרתו להלן, על פי היתר בנייה כדין ועל פי תנאי החוזה בגין הקרקע, במגרש

לבין היזם לרכישת הזכויות בקרקע  י"רמשייחתם בין , חוזה –" חוזה בגין הקרקע" .ח
 .העסקהבהתאם לתנאי  חכירהאו חוזה , או חוזה מכירה, דהיינו חוזה מכר

 .הרשות בתחומה מצוי האתר –" הרשות המקומית" .ט

כאשר עימם נחתמו או ייחתמו חוזים , או יזמים/משתכנים ו –" משתכנים אחרים" .י
 .בגין הקרקע בתחומי האתר

מי שימונה מטעמה של החברה כמנהל עבודות  –"המפקח "או " מנהל הפרויקט" .יא
 .ברהשיבוצעו באתר על ידי הח, פיתוח התשתיות הציבוריות
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שיבוצעו באמצעות קבלן , עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות –" עבודות הפיתוח" .יב
 .כמפורט בחוזה זה, על ידי החברה באתר ומחוצה לו

שעל היזם לשלמו בהתאם , התשלום תמורת עבודות הפיתוח –" הוצאות הפיתוח" .יג
ן בהתאם לדרישות המשרד וכמתחייב הן מהחוזה בגין הקרקע וה, לתנאי חוזה זה

 .כמתחייב מחוזה הבנייה

משמעו מדד תשומות הבניה למגורים המתפרסם מעת לעת על ידי הלשכה  –" מדד" .יד
 .אשר יבוא במקומו, או כל מדד רשמי אחר, המרכזית לסטטיסטיקה

 .הנקוב בתנאים המיוחדים, המדד –" מדד בסיסי" .טו

על של כפי שיתפרסם ויהיה ידוע במועד ביצועו בפו, המדד האחרון –" מדד חדש" .טז
ובלבד שלא יפחת מהמדד , המוטלים על היזם בהתאם לחוזה זה, כל תשלום מאלה

 . הבסיסי

מחולק במדד הבסיסי , ההפרש בין המדד החדש למדד הבסיסי –" הפרשי הצמדה" .יז
 .העומד לפירעון, ומוכפל בסכום הקרן של התשלום

החדש לא תילקח בחשבון ירידה במדד , מוסכם כי לצורך חישוב הפרשי ההצמדה
 .אל מתחת למדד הבסיסי

, אגף החשב הכללי –ריבית החשב הכללי בשיעור נהוג במשרד האוצר  –" ריבית" .יח
כפי שיתפרסמו מעת , שייעשה בהתאם להנחיות החשב הכללי, לרבות חישוב הריבית

 .לעת

 –כפי שתהא נהוגה במשרד האוצר , של פיגורים בתשלוםריבית  –" ריבית פיגורים" .יט
, שייעשה בהתאם להנחיות החשב הכללי, לרבות חישוב הריבית, אגף החשב הכללי

 .כפי שיתפרסמו מעת לעת

ריבית לא צמודה שמפרסם החשב הכללי במסגרת חוק פסיקת  –" ריבית שקלית" .כ
 .ריבית והצמדה

המועד בו החליטה ועדת המכרזים על היזם הזוכה במכרז נשוא  –" המועד הקובע" .כא
ח הזמנים לביצוע עבודות הבנייה והפיתוח הצמוד פ מועד זה נקבע לו"ע –חוזה זה 

 .י היזם"ע

 .קבלן או קבלני בצוע אשר יבחרו במכרז לבצוע עבודות הפיתוח הכללי –" הקבלן" .כב

 .הנציג מטעם המשרד לתאום –" מתאם" .כג

י הוראות "ערבות בנקאית אוטונומית למילוי כל התחייבויות היזם עפ –" ערבות" .כד
 .חוזה זה
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 :ההתקשרות .1

כמתחייב מתנאי חוזה זה ולמלא אחר כל , מתחייב לשלם את הוצאות הפיתוח למשרדהיזם 
ות הפיתוח מתחייבת לבצע באמצעות קבלן את עבוד, והחברה מצידה, יתר תנאי החוזה

 .ההרשאהכמתחייב מתנאי חוזה 

 :עבודות הפיתוח .9

ל ואת כ'  את עבודות הפיתוח כמפורט בנספח א ניםקבלבאתר באמצעות  תבצעהחברה  9.1
כמתחייב מתנאי , ותעודת גמר למבנה 9טופס , העבודות הנדרשות לצורך קבלת היתר בניה

, ספקים ונותני שירותים אחרים למיניהם, קבלנים, יועצים, וזאת באמצעות עובדים, חוזה זה
 . פי חוק חובת מכרזים-והכל על

 .לחוזה' מפורטות בנספח אה, ניםוצעו על ידי החברה באמצעות קבליב, יתוחעבודות פ

תהא החברה , באישור מוקדם ובכתב של המשרד ובתיאום עם הרשות המקומית
או לשינוי בתוכניות עבודות הפיתוח בתחום שטח /רשאית לפעול לשינוי התוכנית ו

 .ההרשאה

תהא היא רשאית , במידת הצורך ועל פי שיקול דעתה המוחלט של החברה באמצעות הקבלן 9.0
לשם ( מים חשמל ותקשורת, לרבות קווי ביוב)ית למיניהם להעביר בתחומי המגרש קווי תשת
היזם . או לכל צורך שתחליט עליו החברה/או סמוכים ו/מתן פתרונות למגרשים עורפיים ו

 .מוסכם עליו ולא תהא לו כל טענה ותביעה כלפי החברה בעניין זה, מצהיר כי הובא לידיעתו

אזי מצהיר היזם בזה , חתימת חוזה זהאם חלק מעבודות הפיתוח באתר כבר בוצעו עד מועד  9.1
וכי מצא את העבודות לשביעות רצונו המלאה , כי ראה ובדק את האתר ואת עבודות הפיתוח

ליזם לא  .מכל סוג בקשר לעבודות הפיתוח, ואין ולו יהיו לו כל טענות כלפי החברה או המשרד
או זכות חזקה או כל /ית ובין מעין קניינ, בין קניינית, תהא כל זכות שהיא בעבודות הפיתוח

שבוצעו על ידי החברה עד גבול , לבד מהזכויות לחיבור המגרש והמבנה לתשתיות, זכות אחרת
 .כנזכר במפורש בחוזה זה, המגרש במסגרת עבודות הפיתוח

ידה ולמתאם להיכנס למקום העבודות או -היזם יאפשר לחברה או לכל בא כוח המורשה על 9.9
, כלשהי לביצוע החוזה או לכל מקום שממנו מובאים מיצרים לכל מקום שבו נעשית עבודה

וזאת מבלי שיפריע לעבודות שמבצע היזם , מכונות וחפצים כלשהם לביצוע החוזה, חומרים
 . באתר

לוחות הזמנים לביצוען וכל , סדרי העדיפויות בביצוען, אופן ביצוען, פרטי עבודות הפיתוח 9.4
 .  יהיו כאמור בחוזה זה, תוחעניין ודבר אחרים הנוגעים לעבודות הפי

הפיתוח במועד הנקוב בתנאים המיוחדים ומתחייבת ' בביצוע עבלהחל החברה תורה לקבלן  9.4
ובאופן שהרשות , ('נספח ב)להשלימן עד לא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים המיוחדים 

המשרתות , המקומית קיבלה לאחריותה את העבודות עם סיומן ואפשרה חיבורן לתשתיות
 .התשתיות הציבוריות באתראת 

, התחייבויות היזם על פי חוזה זה ועל פי החוזה בגין הקרקע לבכפוף למילוי כ
מתחייבת החברה לאפשר ליזם גישה למגרש לצורך תחילת ביצוע עבודות הבנייה בו 

 .וזאת במועד הנקוב בתנאים

ותעודת  9טופס  ,החיוני לקבלת היתר בניה, החברה מתחייבת כי אותו חלק מעבודות הפיתוח 9.4
 .יושלם עד לא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים המיוחדים, גמר על ידי היזם

 

על אף האמור לעיל ולמרות המועדים השונים הנקובים בתנאים המיוחדים לעניין ביצוע  9.4
מובהר כי החברה לא תיחשב כמי שהפרה , עבודות הפיתוח ומועד מסירת המגרש ליזם

כולן או כל חלק , לו עיכובים שונים בביצוע עבודות הפיתוחהתחייבויותיה כלפי היזם אם ח
שאין לחברה שליטה , כתוצאה מגורמים, שאז יעוכב רק החלק לגביו חלה ההגבלה, מהן
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יגרמו עד לפרסום יובכלל זה עיכובים ש או מחמת הוראת כל דין/מחמת כח עליון ו, עליהם
, כמו כן ומבלי לגרוע מהאמור לעיל. או עקב אי אישורה ע"התבבילקוט הפרסומים של תכנית 

תהא רשאית החברה לשנות את מועדי השלמת עבודות הפיתוח או כל חלק מהן בהתחשב 
וליזם לא תהא כל , וזאת בכפוף לאישור המשרד ובתיאום עם המשרד, בקצב אכלוס האתר

ת אולם העבודות החיוניות לצורך קבל, או החברה במקרה כזה/תביעה כנגד המשרד ו  ,טענה
ידי היזם -תעודת גמר וכל אישור אחר הנדרש לצורך אכלוס המבנה על, 9טופס , היתר בניה

לחוזה ' ובפרק א' פ לוח הזמנים המופיע בנספח א"י החברה עד למועד האכלוס ע"יושלמו ע
 .המשרד יקבע לפי שיקול דעתו הבלעדי מה הן העבודות החיוניות לצורך האיכלוס. הבנייה

מוסכם בזה , לעיל ובנוסף לכל עיכוב ואיחור המותרים על פיו 9.4בסעיף  מבלי לגרוע מהאמור 9.4
או במועד השלמת ביצועו של שלב /יום במועד תחילת ביצוע עבודות הפיתוח ו 42כי איחור של 

לא יהווה , או במסירת המגרש ליזם/או בהשלמת עבודות הפיתוח ו/כלשהו בעבודות הפיתוח ו
צד החברה ולא יזכה את היזם בכל טענה ודרישה כלפי ולא ייחשב הפרה של התחייבות מ

 .או החברה/המשרד ו

אף , על פי שיקול דעתה המוחלט, החברה רשאית להורות לקבלן לבצע חלק מעבודות הפיתוח 9.12
או משתכנים אחרים ישלימו את עבודות הבניה במגרשים ויאכלסו את /לאחר שהיזם ו

ובלבד שלא יגרום , או הנדסיות/נוניות ווזאת רק אם הדבר מתחייב מסיבות תכ, מגרשיהם
תעודת גמר וכל אישור אחר הנדרש לצורך אכלוס , 9טופס , לעיכוב בקבלת היתר בניה

או יפריע לשימוש הסביר במבנה ובלבד ולא יעלה את עלויות עבודות  /ידי היזם ו-ים על/הבניין
 .הפיתוח

על פי הסכמה בינה לבין , המוסכם בזה כי החבר, על אף האמור בכל מקום אחר בחוזה זה 9.11
תהא רשאית לבחור בין ביצוען של חלק מעבודות הפיתוח על ידה לבין תשלום לרשות , המשרד

ובמקרה כזה תהא החברה פטורה מביצוע אותו חלק , המקומית לשם ביצוען של אותן עבודות
י ביצוען ובלבד שלא יהיה בא ,בגינן בוצע כאמור תשלום לרשות המקומית, של עבודות הפיתוח

תעודת גמר וכל אישור , 9טופס , י החברה כדי לעכב קבלת היתר בניה"של העבודות כאמור ע
. כאמור, ידי היזם ולא יעלה את עלויות עבודות הפיתוח-אחר הנדרש לצורך אכלוס המבנה על

לא . י הרשות"לביצוע ע, ככל שיועברו, החברה מתחייבת  לפקח על עבודות הפיתוח שיועברו
 .אמור לעיל בכדי לגרוע מהתחייבויות היזם על פי חוזה זהיהיה ב

, כי עם השלמת ביצוען של עבודות הפיתוח או כל חלקן מהן, היזם מצהיר כי הובאו לידיעתו 9.10
תהא היא  םועם קבלתן על יד ולתאגיד המים המקומי יימסרו העבודות לרשות המקומית

 .אחראית לתחזוקתן ולהפעלתן השוטפת והתקינה

 :בנייה של היזםפעולות  .4

היזם מצהיר כי ראה ובדק את המגרש וסביבתו ומצא אותו מתאים לצרכיו ומטרותיו  4.1
 .או מי מטעמה בעניין זה/ולא יהיו לו טענות כלשהן כלפי החברה ו

מתחייב לבצע את עבודות הבנייה מטעמו בתחומי המגרש אך ורק לאחר מסירת היזם  4.0
תיחשב כמועד בו קיבל היזם יתדות , לצורך העניין, מסירת המגרש. המגרש לידיו

 .הסימון של המגרש מידי החברה
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ובהדבקת )' מ 0חדשה בגובה  חלקה פחהיזם מתחייב מיד עם קבלת המגרש לגדר בגדר  4.1
את תחומי מגרשו ולבצע עם גמר ,(מדבקות עם אנימציות לבחירת הרשות המקומית

לרבות עבודות , ו ליזםבהיקף המגרשים שנמסר, את עבודות הפיתוח הנדרשות 24שלב 
 10המשיקים לעבודות הפיתוח הכללית תוך , קירות תמך בכל היקף מגרשו, עפר

אי ביצוע האמור יגרור חילוט של ערבויות החוזה וזאת , "המועד הקובע"חודשים מ
בהתאם להחלטת החברה המנהלת והמשרד וזאת בהתאם לכללים הנהוגים 

ינוי ולמפלסי הפיתוח הן של המגרש עצמו התכנון יבוצע בהתאם לתוכניות הב.במשרד
ולהמציא למחוז המשרד אישור מודד האתר מטעם , והן של המגרשים הגובלים

כפי , על התאמת גבולות המגרש בהתאם לפרצלציה האנליטית המקורית, המשרד
 .שנמסרה במסמכי המכרז

 
תכנית  אלא לאחר שבדק שהתכנון תואם את הנחיות, היזם לא יגיש בקשה להיתר בניה

היזם לא יגיש את . הבינוי והפיתוח המאושרת על ידי הוועדה המקומית לתכנון ובנייה
אלא לאחר שהחברה בדקה את התאמת הבקשה לתשתיות , הבקשה לקבלת היתר בניה

כמו כן לא יגיש היזם את הבקשה לקבלת היתר הבניה . באתר וחתמה על הבקשה
 . ייה מאת המשרדאלא לאחר שקיבל אישור לתכניות הבנ, במגרש

 
יהא רשאי להתחיל בביצוע עבודות במגרש אך ורק לאחר שיהיה , בכפוף לאמור לעיל

י החברה "ולאחר שאושר ליזם תוכנית התארגנות אתר עמצוי בידיו היתר בניה כחוק 
 .המנהלת

תפיסת המגרש על ידי היזם ודרכי הגישה והכניסה אליו לשם ביצוע עבודות הבניה 
 .רק לאחר תיאום עם החברה ולאחר קבלת אישורה והנחיותיה ייעשו, ובמהלכן

מהנדס תנועה , מהנדס בנין, למנות צוות תכנון שיכלול אדריכל בניין היזם מתחייב 4.9
מתכנן , מתכנן חשמל, פיתוח ונוף' אדר, ידי משרד התחבורה-מומחה מאושר על

  .י הצורךמודד מוסמך ומתכננים נוספים לפ, מהנדס ביסוס, אינסטלציה סניטרית
 

רק לאחר אישור , ילווה על ידי המשרד ונציגיו ויאושר על ידם י היזם"התכנון שיבוצע  ע
הגשה לצורך קבלת היתר  להכין תכניות יזםוכל היל "התוכניות על ידי הגורמים הנ

  . לים במתחםעבור כל מגרש בודד מתוך המגרשים הכלו, בנייה מהרשות המקומית
 

ומילוי כל דרישות המשרד והרשות , אחראי להכנת ההגשה דומודגש בזאת כי היזם לב
  .המקומית עד קבלת היתרי הבניה

 
  .יועבר לאדריכל המחוזי של המשרדהעתק מתכנית ההגשה 

 
יזומנו לישיבות תיאום וליווי תכנון אצל אדריכל המחוז לפי  ווצוות התכנון של יזםה

. רות והנחיות נוספות לתכנוןיציגו את הפרוייקט לקבלת הע היזםמתכנני . הצורך
  .ישיבות אלה יתקיימו עד אשר יאושר התכנון כאמור לעיל

.להתמיד בתהליך התכנון ולעשות הכל כדי לסיימו בהתאם ללוח הזמנים יזם מתחייבה
  

לאחר תכנון סופי של  1:042מ "בקנ, י המשרד לכל המתחם"אישור התכנון יינתן ע
וכולל עבודות  ,לרבות תנוחה ומפלסים, לליוהתאמתו לפיתוח הכ, הפיתוח הצמוד

יובהר , למען הסדר הטוב(. אם קיימות)  יזםפיתוח כללי בגבולות המתחם שבאחריות ה
לצורך , 1:122מ "על בסיס תכנון המבנים בקנ, 1:042מ "כי ליווי התכנון נעשה בקנ

י בין לרבות תנוחה ומפלסים לצורך תאום הנדס, התאמת הפיתוח הצמוד לפיתוח הכללי
טור את היזם ואין באמור בסעיף זה כדי לפ, ולצורך תאום הפרצלציה, מתחמים גובלים

מחייבת אישור , (ע"תב)לשינוי תוכנית מפורטת  כל הצעה של היזם.מכל אחריות שהיא
  .בכתב של נציג המשרד

 
אושר שינוי לתוכנית שמובהר כי לאחר , ספק-מבלי לפגוע בהוראות חוזה זה ולמען הסר

מתחייב היזם לשלם למשרד את הוצאות הפיתוח הנוספות , כאמור( ע"תב)רטת מפו
  . הכל לפי קביעת המשרד, בגין השינוי

הן לשפות את המשרד בגין כל דרישה או תביעה מכל גורם שהוא , כן מתחייב היזם
תביעות כלשהן בגין  ווהן מתחייב היזם כי אין ולא יהיו ל, ע"כתוצאה משינוי התב

  . ל"השינוי הנ

מעבר לזכויות , שבגין קבלת תוספת זכויות בניה במגרש, יזם מצהיר כי ידוע לוה 4.4
תוספת להוצאות הפיתוח , יהיה עליו לשלם למשרד, ע נשוא המכרז.ב.המוקנות בת
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בשיעור שייקבע המשרד וזאת מבלי לגרוע מחובת היזם לשלם אגרות , הנקובות בחוזה
 .והיטלים על פי חוק לרשות המקומית

ן באמור לעיל בכדי להקנות זכויות בניה נוספות ואין בקבלת זכויות בניה נוספות על ידי אי
מעבר , כדי להטיל על החברה חבות נוספת לביצוע עבודות פיתוח נוספות או חורגות, היזם

, או מעבר לאלה שהתחייבה לבצען על פי המצב התכנוני, לאלה שבהן התחייבה בחוזה זה
תהייה נתונה , וכל עבודות פיתוח נוספת או חורגת, חוזה זה שהיה תקף במועד חתימת

 .לשיקול דעתה הבלעדי של החברה

יבוצעו על פי , או הבנייה בפועל/היזם מתחייב כי כל פעולות התכנון של הבנייה במגרש ו 4.4
 .פי דין-וחוזה הבנייה עם המשרד הכל על י"רמעם  חכירההוראות חוזה ה

או לבנייה /ובלעדית בכל הקשור בתכניות הבניה והיזם לבדו יישא באחריות מלאה  4.4
מוסכם , להסרת כל ספק. לרבות כלפי החברה, כלפי כל גוף ורשות, בפועל במגרש

ומובהר בזאת במפורש כי החברה לא תהא אחראית בכל צורה שהיא כלפי כל אדם 
 .לכל דבר ועניין הנובע מפעולות הקשורות לבנייה של היזם במגרש, וגוף

או תשלום אחר /או המשרד יתבעו על ידי צד כלשהוא לשלם פיצוי ו/ה והיה והחבר
או /מתחייב היזם לשפות את החברה ו, כלשהו בקשר לפעולות הבנייה של  היזם במגרש

או ששילמה בפועל  /המשרד מיד עם דרישתה הראשונה בגין כל סכום שנדרשה לשלם ו
 .רה בטיפול בנושא זהלכיסוי הוצאות החב 14%ובתוספת , עקב דרישת אותו צד

היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לתכנן ולבצע את כל פעולות החיבור של המגרש  4.4
שביצעה או תבצע החברה באמצעות הקבלן במסגרת עבודות , והמבנה במגרש לתשתיות

ובתיאום , או מנהל הפרוייקט/אך ורק בהתאם להוראות והנחיות החברה ו, הפיתוח
פגיעה בתשתיות שביצעה החברה ובאופן שלא תיווצר כל  כך שלא תהיה כל, מלא איתם

במידה , או על ידי משתכנים אחרים/י החברה ו"הפרעה לעבודות אחרות שיבוצעו ע
 .ויבוצעו

ככל שיש , הנובע מפעולות הבנייה של היזם, הוראות מנהל הפרויקט לגבי כל דבר ועניין 4.4
או כל פעולות /שתכנים אחרים ואו פעולות בנייה של מ/להן השלכה  לעבודות הפיתוח  ו

 .יחייבו את היזם ללא ערעור, תשתית למיניהן

אם הדבר יידרש על פי מיקום המגרש ומיקום מערכות הביוב ומערכות תשתית אחרות  4.12
מתחייב היזם לאפשר התחברות של משתכנים בעלי זכויות במגרשים הסמוכים , במגרש
אם אלה ימצאו , שתית האחרותאל מערכת הביוב המרכזית ואל מערכות הת, למגרש

  .בתחום המגרש
יאפשר הוא מעבר וניקוז מי , כן מתחייב היזם כי במידת הצורך ועל פי דרישת החברה

וכן מתחייב הוא , גשמים ממגרשים סמוכים דרך מגרשו אל מערכת התיעול המרכזית
 ,לאפשר מעבר קווי ביוב ותיעול דרך המגרש, במידת הצורך ועל פי דרישת החברה
 .בחלק שבין קו הבניין לגבול המגרש

או משתכנים /או החברה ו/או תביעה כלפי המשרד ו/היזם מוותר בזאת על כל טענה ו
 .אחרים בגין כל האמור לעיל

 , אם הצורך בביצוע עבודות כאמור יתעורר לאחר שהיזם כבר ביצע עבודות במגרש  
 ל "שייגרם במהלך ביצוע עבודותיה הנ, תקן כל נזקמתחייבת החברה באמצעות הקבלן ל                     
 .לעבודות היזם ותחזיר את המצב במגרש לקדמותו                     

ים למגרשו לרבות פיתוח המדרכה עבודות הפיתוח הצמוד היזם מתחייב לסיים את  4.11
, י שמשביוב וניקוז והכל על חשבונו תוך תאום מלא עם העירייה ותאגיד מ,חיבורי מים 

וכן סיום השלמת עבודות הפיתוח הכללי ומסירתן לרשות  9לרבות קבלת טופס 
אי ביצוע האמור יגרור  ."המועד הקובע"חודשים מ 14תוך , אם קיימות, המקומית

חילוט של ערבויות החוזה וזאת בהתאם להחלטת החברה המנהלת והמשרד וזאת 
 .בהתאם לכללים הנהוגים במשרד
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 ימוךעבודות גידור ות 4.10

או שטחים אחרים /או מגרשים סמוכים ו/אם יהיו הפרשי גובה בין המגרש למגרש ו 4.10.1
מתחייב היזם לבנות , או אם הדבר יתחייב על פי תוכניות הבניה שאושרו/ו, סמוכים

האמור . קירות תומכים בתחומי המגרש, על חשבונו כפעולת בנייה ראשונית במגרש
גובה בין המגרש למגרשים סמוכים או לעיל יחול אך במקרה בו יווצרו הפרשי 

או שיבצעו /שיבצע היזם ו, שטחים סמוכים אחרים כתוצאה מעבודות כלשהן
 . משתכנים אחרים

, שתתבצע כאמור לעיל', הקמת גדר וכו, מילוי, דיפון, כל עבודה של קירות תומכים
אך ורק בתחומי המגרש ובלא חריגה לשטחים ציבוריים , תבוצע על חשבון היזם

 .ו שטחים סמוכיםא

על היזם לבצע עבודות דיפון בתחום , לצורך ביצוע מרתפי חניה ומבנים תת קרקעיים 4.10.0
 .מגרשו בלבד

או /ו י"רמאו /או תביעה כלפי המשרד ו/היזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו 4.10.1
 .החברה במידה ויידרש לבצע עבודות כאמור

בין משתכנים באתר ולא מוסכם בזאת במפורש כי החברה לא תהא צד לכל סכסוך  4.11
שנגרמו על ידי מי מהמשתכנים למשתכנים אחרים , תישא באחריות כלשהי לנזקים

 .ולרכושם

ליזם לא תהא כל טענה ותביעה מכל סוג שהוא והוא מתחייב להימנע מכל תביעה כלפי 
או בקשר לעבודות של /וזאת במקרה בו נגרם לו נזק כלשהו כתוצאה ו, החברה

 .משתכנים אחרים 

היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לבצע כל עבודת בנייה במגרש באופן שלא ייגרמו כל  4.19
. שבוצעו על ידי החברה או מי מטעמה, או עקיפים לעבודות הפיתוח/נזקים ישירים ו

שייגרמו לחברה במקרה של פגיעה בעבודות הפיתוח , או נזק/היזם יישא בכל הוצאה ו
לכיסוי הוצאות החברה  14%ובתוספת , מטעמואו מי /או מחדלי היזם ו/עקב מעשי ו

 . וזאת מיד עם דרישתה הראשונה של החברה, בטיפול בנושא

מתחייב היזם שלא לבצע פיצוצים באתר ובמגרש וכן שלא , מבלי לגרוע מהאמור לעיל
לעשות כל שימוש בכלים זחליים על פני האספלט או אבנים משתלבות או אבני שפה 

 .תרבכל קטע שהוא בתחום הא

או /כתוצאה מעבודות היזם ו, היה ותמצא החברה כי נגרם נזק כלשהו לעבודות הפיתוח 4.14
, תבצע החברה באמצעות הקבלן את עבודות תיקון הנזקים בעצמה, בקשר אליהן

ובמקרה כזה מתחייב היזם לשלם לחברה את כל ההוצאות מכל מין וסוג שיוצאו לצורך 
וזאת מייד עם דרישתה , הוצאות החברה לכיסוי 14%ובתוספת של , ביצוע תיקונים

 .הראשונה של החברה

 .חשבונותיה של החברה ישמשו ראייה לנכונותם בכל הקשור לאמור לעיל

שתיווצר על ידי , החברה תהייה זכאית לפעול על פי שיקול דעתה ולסלק כל הפרעה 4.14
פסולת  ,כלים, ציוד, לרבות כל החומרים, או מי מטעמו לביצוע עבודות פיתוח/היזם ו

 .שהונחו מחוץ לגבולותיו של  המגרש, בניין וכיוצא בזה

שתיווצר על ידי היזם לפעולותיהם של משתכנים , החברה תהא זכאית לסלק כל הפרעה
פסולת בניין וכיוצא ,כלים,כתוצאה מהנחת חומרים ציוד, אחרים במגרשים סמוכים
 .בזה מחוץ לגבולות המגרש

 
תהא לחברה הזכות לנקוט , או מי מטעמו/די היזם ולשם הסרת כל הפרעה שנוצרה על י

לרבות סילוק ההפרעה בכל שיטה שתראה לנכון ולכל , בכל האמצעים שתמצא לנכון
, כאשר כל ההוצאות שייגרמו לחברה במהלך פעולותיה דלעיל –מקום הנראה לה 



  

 4 

ה החבר. יהיו על חשבונו של היזם, לכיסוי הוצאות החברה בטפול בנושא 14%ובתוספת 
הנזכרת בחוזה זה להלן , תהיה זכאית להמליץ למשרד לממש את הערבות הבנקאית

נוסח הערבות . או מתן נימוקים/ללא צורך בהתראות ו, לצורך כיסוי הוצאותיה כאמור
 .הבנייה עם המשרד חוזהבכמפורט 

אשר מגרשו הינו הסמוך , לחברה תהא הזכות לחייב את היזם בהוצאות סילוק ההפרעה
 .וליזם לא תהא כל טענה כנגד החברה עקב כך, גורם ההפרעהביותר ל

רק לאחר שהתרתה בכתב או בעל פה , החברה תפעל לסילוק ההפרעה בכוחות עצמה
והיזם לא מילא אחר הדרישה באופן מלא  , ביזם בדרישה לסלק את ההפרעה בעצמו

 .שעות מקבלת ההתראה 94ומשביע רצון  בתוך 

 או לפעולות /הפריע בכל דרך לביצוע פעולות הפיתוח ומתחייב שלא ל, היזם מצידו 
 חומרים , וכן שלא להניח על חומרי בניין, הבניה של משתכנים אחרים במגרשים אחרים 
 , כלי רכב, כלי עבודה, ציוד, חומרים אחרים, אחרים וכן שלא להניח כל חומרי בניין 
 תחייב היזם לתאם עם החברה כן מ. וכל כיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש, פסולת בניין 
 ולקבל את אישורה המוקדם לעניין השימוש בדרכי גישה לאתר ולמגרש ולהשתמש אך  
 .ורק בדרכים אלה 

 חוזר לחברה -מביע הסכמתו ונותן בזה יפוי כח בלתי, בחתימתו על חוזה זה, היזם 
 נייה של או לפעולות ב/לפעול כאמור לעיל לשם סילוק כל הפרעה לעבודות הפיתוח ו 
 והוא מתחייב לשלם לחברה את מלוא הוצאותיה בפעולות לסילוק , משתכנים אחרים 
 .ימים ממועד הדרישה 4בהתאם לדרישת החברה ובתוך , ההפרעה לרבות הוצאות ניהול 

שתנקוט , או תביעה כלפי החברה בגין כל פעולה שהיא/היזם מוותר בזה על כל טענה ו
 .כאמור לעיל, בור כי נגרמת על ידי היזם או מטעמואשר תס, לשם סילוק כל הפרעה

מובהר ומוסכם כי אין באמור בסעיף זה לעיל בכדי להטיל חובה כלשהי על החברה 
והיזם לא יהיה זכאי לבוא בכל , לסלק הפרעות שייוצרו על ידי יזם כלשהו ליזם אחר

 . או החברה במקרה של הפרעות כאמור/או תביעה כלפי המינהל ו/טענה ו

להסרת ספק מובהר ומוסכם כי הפרעה לביצוע עבודות הפיתוח של  החברה או הקבלן  
תעכב את מילוי התחייבויות החברה לפרק הזמן המתחייב , או מי מטעמו/על ידי היזם ו

 .מההפרעה

יהיה רשאי להיכנס למגרש , מנהל הפרויקט וכל נציג מוסמך אחר מטעמה של החברה 4.14
ועד למועד קבלת אישור איכלוס על ידי , של היזם במגרשבכל עת ביצוע עבודות הבנייה 
וזאת על מנת לבדוק את אופן ביצועו של חוזה זה על ידי , היזם מאת הרשות המוסמכת

אין בזכות זו בכדי להטיל אחריות כלשהי על החברה בגין עבודות היזם במגרש . היזם
 .ה זהשנטל על עצמו בחוז, או בכדי לפטור את היזם מהתחייבות כלשהי

אשר בוצעו על ידי הקבלן במסגרת , היזם מתחייב כי כל עבודת החיבור של התשתיות 4.14
תבוצענה על ידו על פי הנחיות החברה באופן , אל המגרש ותשתיותיו, עבודות הפיתוח

שלא יהיה בו בכדי לפגוע בתשתיות ושלא יהיה בו בכדי לגרום להפרעה או עיכובים 
 . לביצוע עבודות הפיתוח

על פי , הנוגע לפעולות הבנייה של היזם, גרוע מאחריות היזם לכל דבר וענייןמבלי ל 4.14
טרם , מתחייב היזם לבטח את פעולות הבניה שלו במגרש, האמור בפרק זה לעיל

בו יתווספו החברה , בביטוח עבודות קבלניות, תחילתן וכתנאי מוקדם לתחילתן
 . הכל כמפורט בחוזה הבנייה, והמשרד כמבוטחים נוספים
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יציג היזם בפני החברה אישור חברת הביטוח על קיום הביטוח , לדרישת החברה 4.02
ובמידה ויידרש לכך על ידי החברה מתחייב הוא להכניס שינויים בתנאי פוליסת , ותנאיו

ימים  4בהתאם לדרישות החברה ובתוך , היקפי הכיסוי ותנאי הביטוח, הביטוח
 .מקבלתן והכל כמפורט בחוזה הבנייה

לשפוך את עודפי העפר או חלקם בשטחים שמחוץ , אם ידרש לכך, תחייבהיזם מ 4.01
תוך  וזאת, י תוכניות סימון שתמסרנה ליזם בשלב מאוחר יותר"לגבולות המתחם עפ

כולל עבודות סימון וכל יתר העבודות הדרושות , כדי מילוי בשכבות ובהידוק מבוקר
 .כל זאת על חשבון היזם, בעבודות מילוי בשטח

 
חציבה /לרבות עודף חומר חפירה, תחייב כי חומר פסולת וכן כל חומר אחרהיזם מ

יסולק אל אתרי שפיכה מאושרים לפי הנחיות , או המתאם/ידי החברה ו-שיקבע על
 .משרד איכות הסביבה והרשות המקומית ובהתאם להוראות המתאם

ור מובהר בזאת כי אין ולא יהיה באמור בחוזה זה לעיל בכדי ליצ, להסרת ספק 4.00
 .התחייבות כלשהי של החברה כלפי צד שלישי כלשהו מטעמו של היזם

 :גבולות המגרש .4

 .באמצעות מודד מטעמה, סימון גבולותיו של המגרש יבוצע על ידי החברה 4.1

והוא , לאחר שסומנו גבולותיו, היזם יקבל מהחברה הודעה על מועד בו יוכל לקבל את המגרש    4.0
במועד . המסומן במועד עליו יקבל ההודעה כאמורמתחייב בזה לקבל מהחברה את המגרש 

 .קבלת המגרש המסומן יחתום היזם על אישור בדבר קבלת סימון המגרש וגבולותיו

 .מצורפים כנספחים לחוזה זה( 'נספח ז)נוסח ההודעה על מועד קבלת המגרש המסומן 

 , חברהבמועד אליו הודיעה ה, אם לא יופיע היזם לקבל מן החברה את המגרש המסומן 
 וליזם לא , יראו אותו כמי שהמגרש המסומן נמסר לידיו במועד שננקב בהודעת החברה 
 .בכל דבר ועניין למסירת המגרש המסומן רשותאו ה/יהיו כל טענות כלפי החברה ו 

 .עד מועד קבלת המגרש המסומן לא יהיה היזם רשאי לבצע בו עבודה כלשהי 4.1

, יחודש הסימון על ידי החברה, סימון גבולות המגרשיהיה צורך בחידוש , היה ומסיבה כלשהי 4.9
 .על פי דרישתה, אך ורק לאחר שהיזם ישלם לחברה את מלוא הוצאותיה לחידוש הסימון

חידוש הסימון יבוצע על ידי החברה ועל חשבונה רק במקרים בהם יידרש חידוש 
 .הסימון עקב פעולה רשלנית של החברה

כפי שהוצגו לו , או זכויות הבנייה בו/רש וגבולותיו וששטח המג, היזם מצהיר כי ידוע לו 4.4
 .אינם סופיים וכי עלולים לחול בהם שינויים, במעמד חתימת חוזה זה

, או זכויות הבניה בו/או גבולותיו ו/מוסכם בזה כי אם ישתנו מסיבה כלשהי שטח המגרש ו 4.4
כמגרש נשוא חוזה זה , או בזכויות הבניה החדשות בו/או בגבולותיו ו/בשטחו ו, ייחשב במגרש

או החברה בכל הקשור /ורשות או תביעות כלפי ה/וליזם לא יהיו כל טענות ו, לכל דבר ועניין
 .השינויים האמורים

משטח המגרש הנקוב  -+/ 12%מוסכם בזה כי סטייה של עד , למרות האמור לעיל
, עיסקהמזכויות הבניה הידועות במועד אישור ה -+/ 4%או סטייה של עד /בחוזה זה ו

 .ולא ישנו את שיעור הוצאות הפיתוח, לא ייחשבו לשינוי לצורך החוזה
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 , שעל היזם לשלם על פי תנאי חוזה זה, עוד מוצהר ומוסכם בזאת כי הוצאות הפיתוח 
 בשטח כמפורט בתנאים מיוחדים ולזכויות בנייה המוקנות  ים/מתייחסות למגרש 
 .נשוא המכרזע "בתב 

לא תהא החברה אחראית בכל , רשותהסכם בגין הקרקע בין היזם וההחל מיום חתימת ה 4.4
. והאחריות לגבי כך תחול על היזם בלבד, צורה שהיא לכל דבר ועניין המצוי בתחומי המגרש

 .אין באמור לעיל בכדי לפגוע בהתחייבויות היזם כלפי החברה על פי תנאי חוזה זה

לרבות הדבקת אנימציות חדשה  לקה פח חעם מסירת המגרש ליזם עליו יהיה לגדר בגדר  4.4
מתחם בו זכה /מטר את גבולות המגרש  0בגובה של לפחות לבחירת הרשות המקומית 

אי ביצוע ,במסגרת המכרז וזאת רק לאחר שקיבל את האישורים הנדרשים מהרשות המקומית
 .ליום שיחולטו מתוך ערבויות היזם₪  1,222הנחייה זו עלולה לגרור קנסות של 

 

 פיתוח אשר יגבו על ידי המשרד הוצאות .4

עם קבלת הודעת הזכייה במכרז יפנה היזם לחברה לקבלת חוזה תשתית לצורך חתימה  4.1
 .וכל הוראה או הנחייה אחרת ככל שיידרש על ידי החברה

או החברה /י המשרד ו"אשר בוצעו ויבוצעו ע" עבודות הפיתוח הכללי"תמורת ביצוע  4.0
ת בשכונות ותיקות והעמסת עלויות פיתוח בגין הכוללים העמסת עלויות פיתוח נוספו

: ובמילים)₪  ___________: ישלם היזם למשרד סך של, הקמת מבני ציבור
 (.ח"ש__ _______________________________________________

 
 "(התמורה": להלן) י תנאי המכרז"עפהסכומים צמודים למדד 

 
 .עת חתימת החוזהב מזומןהיזם מתחייב לשלם את מלוא הסכום ב

 
לכל . כנזכר לעיל, צמודה למדד תשומות בנייה למגורים, התמורה הקבועה בסעיף זה

ועד למדד הידוע בעת ביצוע , בסעיף זה עבומהמדד הק, תשלום יתווספו הפרשי הצמדה
קבוע היה והמדד הידוע בעת ביצוע התשלום בפועל נמוך מהמדד ה . התשלום בפועל

 .ובהתאם למדד זה תשולם התמורה זהבסעיף  בועו המדד הקיעמוד בתוקפ, בסעיף זה
 

או /ו ל ולפיכך לא יקבל חשבונית מס מהחברה"מ על הסכום הנ"לא יוסיף מע היזם
 .מ"ולא יהיה זכאי להתקזזות בגין סכום זה עם שלטונות המע, מהמשרד

 

אי הינם תנ, כולה או חלקה, מוסכם ומובהר בזה כי פירעון מלא ומדויק של התמורה 4.1
  .יסודי ועיקרי בהסכם זה

 

 מבוטל 4.9
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 :תנאים לאישור חוזה זה

על פי , היזם יחזיר לחברה חוזה תשתית חתום וכל מסמך אחר הנדרש על ידי החברה 4.4
חוזה התשתית ייחתם על ידי החברה , יום מהמועד הקובע 09תנאי המכרז וזאת תוך 

 .אמורים לעילרק לאחר שהיזם שילם את מלוא הוצאות הפיתוח על פי התנאים ה

כי נחתם , בכתב מאת החברה למשרד אישורידוע ליזם כי עליו לקבל חוזה חתום וכן  4.4
חוזה תשתית בין החברה לבין היזם וכי אין מניעה מצדה של החברה כי ייחתם חוזה 

 -נוסח האישור . )בגין הקרקע רשותיזם והמשרד והסכם פיתוח בין היזם והבנייה בין ה
 .(1'נספח ו

חתום חוזה עם היזם בגין הקרקע רק לאחר קבלת האישור ת רשותת כי המובהר בזא 4.4
 .ל מאת המשרד"הנ

ובגין הקרקע , (בהתאם לתנאי החוזה)ליזם כי מועדי התשלום בגין הפיתוח  ידוע 4.4
 42תוך )מועד הפקדת חוזה תשתית חתום על כל נספחיו בידי החברה  ,בהתאם לחוזה

הינם תנאים עיקריים שאי עמידה , (יום 42תוך )והמצאת הערבויות הנדרשות , (יום
 .בהם תגרום לביטול הזכייה

 42אפשר שיתבצעו לאחר , ידי החברה ומסירתו ליזם על התשתיתעל חוזה  החתימה 4.4
 .יום מהמועד הקובע ואי עמידה בהם לא תחשב כהפרת תנאי הזכייה

 

 :הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עיסקה החזר

שהיא היזם לא יעמוד ביתר תנאי המכרז וזכייתו תבוטל על  יבהליזם כי אם מכל ס ידוע 4.12
אזי ישיב המשרד ליזם את הוצאות הפיתוח  ששולמו על ידו , רשותאו ה/ידי המשרד ו

 .רק לאחר שהמגרש ישווק מחדש והמשרד יגבה את הוצאות הפיתוח מהיזם החדש

למו הוצאות מהמדד בו שו, החזר הוצאות הפיתוח יכלול תוספת הצמדה למדד בלבד 4.11
 .הפיתוח למשרד בעת הזכייה ועד המדד בו יבוצע ההחזר ליזם

או החברה זכאים לממש את הערבות /יהיו המשרד ו, בנסיבות בהן בוטל חוזה זה 4.10
יהווה פיצוי , הערבות הבנקאית שמומשה וסכום, להלן 12' הבנקאית הנזכרת בסע

 .זה זהעקב הפרת היזם את תנאיו של חו מוסכם בגין ביטול העיסקה

שתשלום הוצאות הפיתוח וכל תשלום אחר על פי חוזה , כי ידוע לו, היזם מצהיר בזה 4.11
, על פי החוזה בגין הקרקע וכן הינם בנוסף לכל מס רשותהינם בנוסף לתשלומים ל, זה

אגרה וחיובים אחרים לרבות היטלי פיתוח שייגבו על ידי הרשות המקומית , היטל
 . ורשויות אחרות על פי כל דין

 

 :רשותהמשרד וה, היזם .4

ובמקרה כזה יהיו , על ההפרה רשותתודיע החברה למשרד ול, הפר היזם תנאי חוזה זה 4.1
ולהימנע , רשאים לבטל את זכייתו של היזם במכרז או בהגרלה רשותהמשרד וה

 רשותמחתימת חוזה הבנייה בינו לבין המשרד וחוזה הפיתוח בגין הקרקע בינו לבין ה
 .בגין הבנייה והקרקע עימו במידה שכבר נחתמואו לבטל את החוזים 

חוזה הבנייה עם המשרד , אהימכל סיבה ש, חוזה זה יבוטל מאליו בכל מקרה בו יבוטל 4.0
או /או תבוטל זכייתו של היזם במכרז ו/ליזם ו רשותאו החוזה בגין הקרקע בין ה/ו

 .רשלחברה כי אין עוד ליזם זכויות במג רשותודיע התאו במקרה בו /בהגרלה ו

, היזם מצהיר כי ידוע לו שביצוע התחייבויותיו על פי חוזה זה ואישור החברה על ביצוען 4.1
מהווה תנאי מוקדם לחתימת חוזה בנייה עם המשרד וחוזה הפיתוח בגין הקרקע בין 
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  .מהרשות המקומית למבנה 9או לקבלת טופס /ליזם ו רשותה
 

 או החברה בכל מקרה בו /ו רשותאו ה/ואו תביעה כלפי המשרד /היזם מוותר על כל טענה ו   
 .יפעלו לביטול חוזה הבנייה וחוזה הפיתוח בגין הקרקע עקב הפרת חוזה זה על ידי היזם 

 

 תקשורת, עבודות חשמל .4

 עבודות חשמל

שעבודות החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת החשמל וכי כתנאי , כי ידוע לו, היזם מצהיר 4.1
ם לשלם לחברת החשמל את התשלומים כפי שיידרשו על יידרש היז, לביצוע עבודות החשמל

וזאת במועד שייקבע על ידי חברת החשמל על פי המתחייב  -ידה על פי תעריפיה ותחשיביה  
 .מהזמנת חיבור חשמל למגרש ולמבנים על ידי היזם

 עבודות תקשורת 

באתר יבוצעו  (כ"טל)טלפון וטלוויזיה בכבלים , שעבודות התקשורת, כי ידוע לו, היזם מצהיר 4.0
כ  וכי כתנאי לביצוע העבודות על ידי חברת בזק וחברת "על ידי חברת בזק וחברת הטל

יידרש היזם לשלם לחברות אלה את התשלומים כפי שיידרשו על ידן על פי תעריפיהן , כ"הטל
 .כ"ובמועד שייקבע על ידי חברת בזק וחברת הטל -ותחשיביהן 

רה נושאת באחריות כלשהי לגבי ביצוע עבודות החשמל שאין החב, כי ידוע לו, היזם מצהיר 4.1
 .ל"וכי אין החברה נושאת באחריות לטיב העבודות הנ, והתקשורת במועדן

 

 ערבות בנקאית .12

לרבות כל תשלום על פי , להבטחת מילוי כל התחייבויות היזם על פי תנאי החוזה ונספחיו   12.1
ות הפיתוח במהלך ביצוע עבודות או פגיעה בעבוד/לעניין מניעת הפרעה ו, החוזה ונספחיו

במידה , לשיפוי ופיצוי המשרד והחברה בגין כל נזק לעבודות הפיתוח, הבניה של היזם במגרש
להבטחת תשלום כל פיצוי בו יתחייב היזם על , או בקשר לעבודות היזם/וייגרם נזק כתוצאה ו

יפקיד היזם בידי  ,פי תנאי החוזה לרבות ביטול העסקה ולמילוי כל יתר התחייבויות היזם
 -ערבות בנקאית אוטונומית ובלתי, במעמד החתימה על חוזה הבנייה, או החברה/ו והמשרד
י "עפ "המועד הקובע"הבניה הידוע ביום צמודה למדד  ,או החברה/לטובת המשרד ו, מסויגת

  (.₪ ___________: ובמילים)ח  "ש _______: בסכום של תנאי המכרז

 .מ"מגובה הוצאות הפיתוח ובתוספת מע %5ה סכום גובה הערבות יהוו
  

תעודת קבלת טופס , הפיתוח הצמוד עבודותהערבות תעמוד בתוקפה עד למועד סיום 
  .אם קיימות, וסיום השלמת עבודות הפיתוח הכללי ומסירתן לרשות המקומית גמר

  .'גנוסח הערבות הבנקאית כמפורט בנספח  12.0

הערבות הבנקאית בכל מקרה של הפרה יסודית  או החברה יהיו זכאים לממש את/המשרד ו 12.1
לא יוחזרו ליזם , שמומשה  בנסיבות אלה, כספי הערבות הבנקאית. של חוזה זה על ידי היזם

 .בכל מקרה

או החברה זכאים לממש את /יהא המשרד ו, ומבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, כמו כן 12.9
, נגרמו על ידי היזם, דעתםבכל מקרה שלפי שיקול , או חלק ממנה/הערבות הבנקאית ו

הקביעה בדבר קיום . או הפרעה לעבודות הפיתוח/או פגיעה ו/נזקים ו, או בעקיפין/במישרין ו
 .או למשרד/תהייה נתונה בלעדית לחברה ו, הנזק או ההפרעה וסיבותיהם

 או החברה לתבוע מהיזם כל /לא יהיה במימוש הערבות בכדי לגרוע מזכות המשרד ו
 במקרה הפרת חוזה , העומדים לרשותם על פי כל דין, או נוספים/חרים ותרופה וסעד א 
 .זה על ידי היזם 
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 רישום המגרש .11

או האיחוד והחלוקה של המקרקעין /החברה תבצע את כל הפעולות הדרושות לצרכי החלוקה ו
או /ו רשותאו ל/וזאת באופן שיאפשר למשרד ו, (ר"תצ)לרבות הכנת תוכנית לצרכי רישום , באתר

היזם לא יידרש לתשלום נפרד בגין פעולותיה של החברה כמפורט . לחברה לרשום את הפרצלציה
 .לעיל

 .פעולות הרישום של המקרקעין על שם הרוכשים יחולו על היזם ויבוצעו על חשבונו

 היזם על טיב העבודות שבוצעוהצהרת מתכנני  .10

ם שפעלו מטעמו בפרויקט יחתמו עליו לדאוג לכך שכל המתכנני,כתנאי לשחרור ערבויות היזם 
 .'ב בנספח ט"על הטופס המצ

 שונות .11

או המשרד יהיו זכאים להסב ולהמחות את זכויותיה וחובותיה של החברה שעל פי /החברה ו 11.1
לחברה אחרת שתקבל על עצמה את התחייבויות החברה כלפי , או כל חלק מהן, כולן, חוזה זה

 .המשרדשל הכל בכפוף לאישור והסכמה מוקדמים  –היזם 

ולא יהיה עוד תוקף לכל מסמך , חוזה זה והוא בלבד מגבש את כל ההסכמות שבין הצדדים 11.0
או הוחלפו בין /או הוצגו ו/שנחתמו ו, או תוכנית/או התחייבות ו/או פרוספקט ו/או מצג ו/ו

 .באם כך נעשה, הצדדים קודם לחתימתו

 .תם על ידי שני  הצדדיםלא יהיה תוקף לכל שינוי בחוזה זה אלא אם נעשה בכתב ונח 11.1

הקלה או הימנעות משימוש בזכות מצידה של  החברה , הנחה, שיהוי, לא יהיה בכל ארכה 11.9
,  המוקנות לה על פי חוזה זה ועל פי דין, בכדי  לגרוע מזכויותיה של החברה, במקרה מסויים

 .או בכדי להוות תקדים או להשליך לגבי מקרים אחרים

או /יקבעו המשרד ו, או נספחיו לבין עצמם/הוראות חוזה זה ובמקרה בו תתגלה סתירה בין  11.4
או נספחיו /במקרה בו תתגלה סתירה בין הוראות חוזה ו. החברה מהי ההוראה המחייבת

יקבע המשרד מהי , או נספחיהם/או החוזה בגין הקרקע ו/להוראות חוזה הבנייה עם המשרד ו
 . ההוראה המחייבת

תחייב את היזם לכל , בנסיבות כאמור לעיל רשותאו ה/או המשרד ו/קביעת החברה ו
 .דבר ועניין 

למעט אם נאמר במפורש אחרת בתנאי חוזה זה ומבלי לגרוע מהאמור בכל תנאי אחר מתנאי    11.4
אשר ישולם באיחור על ידי , החל על היזם, הרי כל תשלום על פי חוזה זה ונספחיו, חוזה זה

רה העילה לתשלומו ועד למועד ביצוע התשלום יחוייב בריבית פיגורים מיום בו נוצ, היזם
 .בפועל

הצדדים יודיעו איש לרעהו ללא דיחוי על כל שינוי . כתובות הצדדים הינן כנזכר במבוא לחוזה 11.4
, כל הודעה שתישלח בדואר רשום למי מהכתובות הנקובות במבוא. ל"בכתובותיהם  הנ

 .בדואר רשום מהישלחימי עסקים   1תיחשב כהודעה שנתקבלה על ידי הנמען בתוך 

 

 ,ולראיה באו על החתום

                _______      _______ 
 היזם          החברה     



  

 14 

 

 אישור חתימת היזם

 
מאשר כי זיהיתי את החותמים , (למחוק את המיותר)עובד החברה /ד"עו, אני החתום מטה

כי חתמו על החוזה ו, לפי תעודות הזיהוי שלהם, כהגדרתו בחוזה" היזם"המהווים את 
 .ונספחיו בנוכחותי

 ________:חתימת המאשר ___________:תפקידו _________: שם המאשר

 

 

 : רשימת נספחים

 .נספח תשתית ותנאים מיוחדים  –' נספח א.  1           

  .תנאים מיוחדים –' נספח ב. 0 

 . נוסח ערבות בנקאית -' נספח ג. 1
 
 .תימת הסכם תשתיתאישור בדבר ח – 1'נספח ו.  1

 .הודעה על סימון ומסירת המגרש –' נספח ז. 1 

 .אישור על קבלת מגרש מסומן –' נספח ח.  9 

 עמותה על טיב העבודות שבוצעו בפרויקט/הצהרת מתכנני החברה –' טנספח .    4
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 ותנאים מיוחדים עבודות פיתוח שיבוצעו באחריות החברה באתר –' נספח א

 

  םתנאים מיוחדי .1

  . נספח זה מהווה חלק עיקרי ובלתי נפרד מחוזה תשתית ותנאים מיוחדים .1.1

מוגבלות לקו הכחול של , או תבצע באתר/עבודות הפיתוח והתשתית אשר החברה ביצעה ו .1.0
או מטעם  י"רמע ולא יחרגו מגבולות ההרשאה שניתנה לחברה מטעם "תשריט התב

או הרשות  י"רמן המשרד או אלא אם סוכם מפורשות אחרת בין החברה לבי, המשרד
  . המקומית

מיועדים , יזםמאת ה או המשרד/ו תגבה החברה/חיובי התשתית והפיתוח אשר גבתה .1.1
אין חיובים אלו מכסים תשלומי . פי חוזה זה-למימון מכלול עבודות התשתית והפיתוח על

וח מכ יזםאשר תגבה הרשות המקומית או כל גורם מוסמך אחר מה, היטלים ומסים/אגרות
  . ואינם מכסים תשלומים בגין עבודות שהחברה אינה מחויבת בביצוען, כל דין

, מבני חינוך: לרבות, מודגש בזאת כי החברה לא תבצע בניית מבני ציבור, למען הסר ספק .1.9
  . ב"מקלטים וכיו

או הרשות /או המשרד ו/ו י"רמהחברה שומרת לעצמה את הזכות לפעול בתאום ואישור  .1.4
  . ע או לשינוי תוכניות אחרות בתחומי ההרשאה"י התבלשינו, המקומית

או עבודות אחרות /מוסכם ומובהר בזאת עי החברה מחוייבת לבצע כל עבודות נוספות ו .1.4
וכין אין החברה מחוייבת לבצע כל . או עבודות החורגות מאלה המצויינות בנספח זה/ו

בתוקף בעת חתימת ע שהיו "פי התוכניות והתב-או אחרות שלא על/עבודות נוספות ו
  . החוזה

מדרכות וכל , כבישים, אינן כוללות ביצוע דרכים, פי חוזה זה ונספחיו-התחייבות החברה על .1.4
  . עבודות אחרות בתוך שטח המתחם עצמו

ועל חשבונו ובתאום עם  יזםידי ה-העבודות בשטחים הציבוריים שבתוך המתחם יבוצעו על
חראי למסור העבודות האמורות עם השלמתן יהיה א יזםה. הרשות המקומית ועם החברה

וזאת לשביעות רצונם המלאה של , או לידי הגוף המוסמך לקבלן/לידי הרשות המקומית ו
  . כאמור, או של הגוף המוסמך/הרשות המקומית ו

פי תוכניות הפיתוח וכי אין -ים סייר במתחם ובדקו על/מצהיר כי לפני בחירת המגרש יזםה .1.4
 . או תביעות בגינן/רישות ולו ולא יהיו לו כל ד

  :ידי החברה-על או יבצעו/שבוצעו ופירוט העבודות  .0
 

והכול בכפוף למילוי מלוא , או תבצע באתר/ולהלן פרוט העבודות אשר החברה ביצעה 
  : פי החוזה-על יזםההתחייבויות של ה

  :כבישים ומדרכות .0.1

  . ביצוע כבישים מאספלט .0.1.1

  . ביצוע מדרכות מאבנים משתלבות .0.1.0

קירות תמך או , המשרדפי הצורך ובכפוף להנחיות התכנון של -ברה תבצע עלהח .0.1.1
 . ידי החברה בלבד-מסלעות לתמיכת דרכים ומעברים ציבוריים המבוצעים על

  :תיעול מי גשם/ניקוז .0.0

  . קרקעית-ובכפוף לצרכי התכנון גם בצנרת תת, על פני הכבישים .0.0.1
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 . מתחם היזם לחברה שמורה הזכות להעביר קו ניקוז ציבורי בתוך .0.0.0

 : ביוב .0.1

לחברה שמורה הזכות . הנחת ביב ציבורי בדרכים עם חיבור עד סמוך לגבול המתחם .0.1.1
או סמוכים /לצורך ביוב מתחמים עורפיים ו, להעביר קו ביוב ציבורי בתוך מתחם היזם

במקרה בו היזם משנה מפלסי הקרקע במקום בו . או עקב שיקולים הנדסיים אחרים/ו
על היזם להתאים בתאום עם החברה במסגרת היתר הבניה על , חםעובר קו הביוב במת

חשבונו את התאים למצב החדש ולקבל את אישור החברה בדבר ביצוע התאמת 
 . התאים לשביעות רצונה ולאפשר גישה לצורכי אחזקה בכל עת שנדרש

, חיבור מערבת הביוב השכונתית למאסף הביוב הקרוב ביותר בתאום עם תאגיד המים .0.1.0
  .הקמת תחנת שאיבה לביוב לרבות

במידת . החברה אינה מתחייבת כי ניתן יהיה לחבר את המרתפים למערכת הביוב .0.1.1
  . הצורך יתקין היזם על חשבונו ובאישור תאגיד המים משאבה לצורך זה

  :רשת מים .0.9

ללא )כולל פקק בקצה הצינור , ביצוע רשת מים עם חיבור עד סמוך לגבול המתחם .0.9.1
הינה , מים ואספקת המים בפועל-התקנת מוני, (מונה מיםחיבורים לבתים וללא 

  . באחריות תאגיד המים

  . חיבור הרשת לקו העירוני בתאום עם תאגיד המים .0.9.0

  :תשתית תקשורת .0.4

   . לביצוע צנרת ותאים בשטחים הציבוריים" הוט"תאום בלבד עם חברת               

  :רשת חשמל .0.4

ידי חברת -פי תוכניות מאושרות על-על, גומחות לפילרים לרשת של חברת החשמל .0.4.1
ליזם לא תהיה כל . הגומחות יונחו בגבולות המתחם ויחדרו לתוך המתחם. החשמל
  . או תביעה בנושא זה/טענה ו

ידי -פי תוכניות מאושרות על-על, עבור כבלי חשמל, הנחת צנרת מגן בחציית כבישים .0.4.0
  . חברת החשמל

ת חשמל בהתאם ת פיתוח שתשולם לחברהמשרד גובה מקדמה מיזמים במסגרת עלויו .0.4.1
על היזם להשלים תשלום לחברת חשמל בהתאם להיתר בניה  .להתקדמות העבודות
 . ודרישות חברת חשמל

   :תאורת כבישים .0.4
 

י הרשות המקומית "תאורת כבישים תבוצע בהתאם לתוכניות תאורה המאושרות ע
  . והמשרד

    :יםפיתוח נוף וגינון ופיתוח שטחים ציבוריים פתוח .0.4
 

  . פי הסטנדרטים המקובלים במשרד-בהתאם לתוכניות מאושרות ועל

   :עבודות עפר וקירות תמך במגרשים .0.4

 
  . החברה ביצעה או תבצע יישור שטח כללי לצורכי בטיחות וניקוז השטח

 
  . על היזם להשלים את עבודות העפר במגרשים בהתאם להיתר בניה המאושר
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צעו או יבוצעו ללא הידוק מבוקר ולא מהווים ביסוס למבנים יש לציין כי עבודות אלה בו
  (. מטה 1.4.1ראה סעיף )

   :תשתית על .0.12
 

, מובהר בזאת כי התקציב המאושר של הפרויקט כולל סעיפי תקציב לביצוע תשתית על
, ניקוז, מתקנים, כבישים, ביוב, מים: לרבות)שהם מעבר לקו הכחול של תכנית בין ערים 

  . הזים מצהיר בזה כי לא תהיה לו כל טענה בגין חיוב זה( ועודתקשורת , חשמל
 

  :עבודות אשר תבוצענה מטעם היזם ועל חשבונו .1
 

 . או בהתאם להזמנת היזם ועל אחריותו וחשבונו בלבד/ידי היזם ו-העבודות הבאות תבוצענה על

  : חיבור מים והתקנת מונה מים .1.1
 

 . לתאגיד את האגרות וההיטלים כדין תאגיד המים לאחר שהיזם ישלםידי -יבוצע על

  :ביוב .1.0
 

 . התחברות לביוב הציבורי לאחר שהיזם ישלם לתאגיד המים את האגרות וההיטלים כדין

  :ניקוז .1.1
 

על היזם לדאוג הנגר העילי בתחומי המתחם למערכות הניקוז השונות וכן סילוק נגר עילי 
אחריותו ועל חשבונו של  על, שזורם או שעלול לזרום מהסביבה החיצונית של המתחם

  . וליזם לא תהיה כל טענה נגד החברה בנושא זה, היזם

   :חשמל .1.9
 

פי -קווי החיבורים מרשת החשמל אל המבנה על. קרקעיים-יהיה תת לבתיםהחיבורים 
ע וחברת "על היזם להקים חדרי שנאים בהתאם לדרישות התב. תכניות חברת חשמל

  . חשמל
  . חשמל בהתאם ולפי תחשיבי חברת חשמלהיזם ישלים תשלומים לחברת 

ידי חברת החשמל לרבות -ל אחריותו את כל העבודות שיידרשו עלעהיזם יבצע על חשבונו ו
מונה לחברת החשמל , הקמת גומחת מגן לארון מונים ,הנחת שרוולים ,חפירת תעלות

  . וכדומה

  :חיבור מערכות למבנה .1.4
 

 . טלפון וכדומה אל המבנה, חשמל, ביוב, מים ביצוע על העבודות הדרושות לחיבור מערכות

  :בכבלים לבתים החיבור טלפון וטלוויזי .1.4

יחולו על , הוצאות חיבור הטלפון והוצאות אחרות שתידרשנה בעת התקנת הטלפון .1.4.1
-על, התקנת הטלפון והנחת כבלי טלפון הינן בטיפולה של חברת בזק בלבד. היזם בלבד

  . גומחות מגן לארונות סעף לרבות התקנת, פי נוהליה והנחיותיה

הזנת חיבור לטלוויזיה בכבלים כולל הנחת המוליכים וכל העבודות הנלוות ייעשו  .1.4.0
  . מטעם היזם בהזמנה ישירה בחברה לטלוויזיה בכבלים של אזור מגוריו

  :חניה .1.4
 

  .  והיתר הבניה חוזה הבנייה ,פי התוכנית-על
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  :פיתוח המתחם .1.4

או השלמתם , ביצוע עבודות עפר וקירות תומכים, בניההכנתו ל, פיתוח המתחם עצמו .1.4.1
  . על אחריותו ועל חשבונו, ידי היזם-ייעשו על, בכל גבולות המתחם ובתוכו

ע והתקנון והמפה שתימסר לו "פי הוראות התב-על היזם לתכנן ולבצע את המבנה על
ן חובה על היזם לבדוק את תכנון המבנה ואת תכנו, ספק-למען הסר. מאת החברה

ידי החברה בפועל והיזם -הפיתוח כולל חיבורים והתאמתם למערכת שבוצעה על
מצהיר כי בדק את כל האמור קודם לחתימת הסכם זה וקודם הגשת הצעתו לרכישת 

במקרים בהם יש שוני בין המצב הקיים לבין תכנון המערכות . הזכויות במתחם
  . המצב הקיים הוא הקובע, והפיתוח

ים והמתחם כולו ייעשה /תכנון המבנה ופיתוח המגרש, לעיל מבלי לגרוע מהאמור .1.4.0
עמודי החשמל , מתקני האשפה, בהתאמה למיקומם של גומחות החשמל והתקשורת

 . וכל הפרטים האחרים המצויינים במפה האמורה, והתאורה

   :סוסייעוץ קרקע וב .1.4.1
 

וס מובהר ומודגש בזאת כי על היזם מוטלת החובה לקבל את יעוץ הקרקע והביס
מובהר בזאת כי כל ההוצאות הכרוכות בקבלת . המתאימים באמצעות מומחים לדבר

וביצוען הן במימון ובאחריות היזם לרבות המגרשים בהם החברה ביצעה  חוות הדעת
   .או תבצע עבודות עפר

   :פינוי פסולת ועודפי עפר .1.4.9
 

ישלם , ןכ-כמו. י הרשות המקומית"היזם יפנה פסולת ועודפי עפר למקום מאושר ע
היזם לא יורשה לצבור . י הרשות המקומית את אגרות הפינוי"היזם במידה וידרש ע

  . אשפה בכל שטח האתר ומתחייב כי מערבלי בטון לא ישטפו בשטח האתר
 

היזם מתחייב לשמור על שלמות המערכות הנמצאות בקרבת המתחם שלו לרבות  .1.4.4
אבני , טלוויזיה וחשמל, פוןארונות טל, תקשורת ואחרות, חשמל, מים, שוחות ביוב

ידי -ידי החברה או בין אם על-שפה או כל מבנה או תשתית אשר בוצע באתר בין אם על
  . אחרים

בטרם החל , מיד עם קבלת היתר בניה, על היזם לבנות קירות הגובלים במתחם שלו
  . בביצוע עבודות עפר

 

 

 ע ל   ה ח ת ו ם

 

_______________________     ___________________ 

 היזם            החברה             
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 תנאים מיוחדים –' נספח ב

 

   מתחם/מגרש   פרויקט' מס  בית שמש :האתר

 פירוט גוש וחלקות 

 חלקות בחלק חלקות בשלמות גוש

     

      

' מס
 :מתחם/מגרש

 

מדד תשומות הבניה  :סוג המדד 
 למגורים

מדד בסיס 
 שנה/חודש

  

 הוצאות הפיתוח לתשלום למשרד

  

 התחייבות למועדי ביצוע

העבודות בביצוע בשלבים   מועד תחילת ביצוע עבודות. 1
  שונים

 חודשים מחתימת החוזה  1עד  מועד מסירת המגרש ליזם. 0

 מועד השלמת עבודות החיוניות . 1
 9לקבלת טופס 

 חודשים מחתימת החוזה  10עד 

לפחות  42%ממועד בו ' חוד 4תוך  כללי במתחם מועד השלמת עבודות. 9
 .קיבלו היתרי אכלוס באתר,מהמשתכנים 

 

 

 

_________________     _________________ 

היזם                       החברה               
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 נוסח ערבות בנקאית  –' נספח ג

 ________: תאריך 

 _________: אתר             

 

 _____מתחם/מגרש  רבותכתב ע       

 

 לכבוד

 ממשלת ישראל

 מ"יהל מהנדסים ייזום פרויקטים בע/באמצעות משרד הבינוי והשיכון

 '____________ערבות מס: הנדון

במילים )____________אנו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך 
 שיוצמד (________________________________________________________

תאריך תחילת תוקף ) _________________________מתאריך ____________ למדד
"( החייב"להלן )____________________________: אשר תדרשו מאת( הערבות

שנחתם בין החייב לבין "( החוזה: "להלן)בקשר עם חוזה לביצוע תשתיות ציבוריות 
_____________. 

יום מתאריך דרישתכם הראשונה שנשלחה אלינו  14ל תוך "אנו נשלם לכם את הסכום הנ
מבלי שתהיו חייבים לנמק את דרישתכם ומבלי לטעון כלפיכם טענת הגנה כלשהי , בכתב

או לדרוש תחילה את סילוק הסכום האמור , שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכם
 .מאת החייב

 .ועד בכלל_______________ ערבות זו תהיה בתוקף עד תאריך  

זו יש להפנות לסניף הבנק  דרישה על פי ערבות 
 _________________________שכתובתו

 .ערבות זו אינה ניתנת להעברה

 שם הבנק

 הסניף  ' הבנק ומס' מס

 כתובת סניף הבנק

 

 תאריך                                         שם מלא                          חתימה וחותמת          
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 אישור בדבר חתימת הסכם תשתית – 1'פח ונס

 ____________:תאריך

 לכבוד

 מנהל אגף בכיר נכסים ודיור

 י"או רמ/ו משרד הבינוי והשיכון

 י ר ו ש ל י ם 

 ,.נ.ג 

 ___________ע "מספר תב מגורים ותעסוקה תשכונבית שמש : הנדון

 _____פרוייקט ' מס

 :הננו לאשר בזאת כלהלן

 : היזם  .1

 ___________________________: אשם מל 

 __________________________:פ .ח. / ז.ת  

 ____________________________: כתובת 

 .ל"שבפרויקט הנ' _______________ אשר זכה במכרז הקרקע במתחם מס .0

 .שילם את הוצאות הפיתוח שעליו לשלם והחלות על מגרש זה בהתאם לתנאי המכרז .1

 .ם תשתית עם החברה במועד וקיבל מאיתנו חוזה חתוםחתם הסכ .9

 .המשרדבנייה עם או חוזה /חכירה עם הרשות ואין מניעה מבחינתנו לחתום עם היזם חוזה  .4

 

 

 ,בכבוד רב             :העתק

 חשב/מנהל                      חשב המשרד

 החברה המנהלת         מנהל הפרויקט

 ל חברת הבקרה"מנכ
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 הודעה בדבר סימון ומסירת המגרש -'  ספח זנ

 
 

 _________________:תאריך
 לכבוד

 
 (היזם)______________ 

 
 (כתובת היזם)______________

 
 ,.נ.א
 

 ותשתיות, סימון ומסירת מגרש: הנדון
 מגורים ותעסוקהה בית שמש שכונ: אתר

 

ת במגרשכם בפועל על ידי מודד יערך באתר סימון גבולו____________  עכם כי ביוםהננו להוד .1
 .באמצעות קביעת יתדות, האתר

מקום ________ בשעה _________ בתאריך ________ הנכם מתבקשים להגיע ביום  
במטרה לקבל את סימון _________________________________________ המפגש 

שראל מקרקעי י רשותהכל בהתאם לחוזה בגין הקרקע שנחתום עם , המגרש במועד
 .שנחתם עמנו, וכמפורט בחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות

: 'בטל_________________ שאלות הקשורות בענין יש לפנות למנהל הפרויקט או נציגו מר  .0
____________________ 

 

 

 

 ,בכבוד רב

__________ 

 (החברה)

 

 ___________ -מנהל הפרויקט  :העתקים

 תיק היזם  
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 לכבוד

 מ"בעיהל מהנדסים ייזום פרויקטים חברת 

 י"או רמ/ו ומשרד הבינוי והשיכון

 

 ,.נ.א

 ותשתיות מבוצעות' ________ אישור על קבלת תחומי מגרש מס :הנדון

נפגשתי עם מודד מוסמך מר _____________ מ מאשר בזה כי ביום "אני הח .1
ומסר גבולות המגרש שמספרו נקוב לעיל על ידי  אשר סימן, באתר______________ 

 .קביעת יתדות

הנני מאשר כי במעמד קבלת המגרש הוצגו בפני התשתיות שבוצעו או אלה המיועדות לביצוע  .2
 :לרבות אלה המצויות בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן

 :אלה המצויות בגבול ובתחום המגרש והמפורטות להלן

 (המתאימים והוסף או מחק שורות על פי הצורךבמקומות  Vסמן : הערה)

 .תא ביוב או קצה צינור ביוב אליו אני אמור לחבר את המגרש לביוב הציבורי 
 .גומחה למונה מים ובה זקף מים אליו אחבר את חיבור המים הביתי 
ואשר , טלוויזיה בכבלים, טלפון, גומחות מגן מבטון הכוללות ארונות לחשמל 

 .יב לבצע את החיבורים המתאימיםאליהם אני מתחי
 .גומחה למיכל אשפה 

 .עבודות עפר שבוצעו בתחום המגרש 
 .קירות תומכים או מסלעות או יסודות לקירות או גדרות שבוצעו בגבול המגרש 

בדקתי את סימון הגבולות ומצאתיו תקין ותואם את שטח המגרש ואני מוותר בזאת על כל טענות 
 .ימון גבולות המגרשאו תביעות בגין ס/ו

אני מאשר בזאת כי התשתיות שפורטו לעיל הוצגו בפני וכי אהיה אחראי לתקינותם על פי תנאי 
 .ההסכם

 חתימת היזם

 

 שם מלא

 

______________ 

 ז.ת

 

________________ 

 חתימה ותאריך

 

___________________ 

 הצהרת המודד

 

 .ם קיבל ממני את סימון המגרש ואת התשתיות הקיימות וחתם בפני על מסמל זההנני מצהיר בזאת כי היז

 

 ם המודדש

 

______________ 

 רישיון' מס

 

________________ 

 חתימה ותאריך

 

___________________ 

 
 

 שור קבלת מגרש מסומןאי –' נספח ח
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 'נספח ט
   

 הצהרת מתכנני החברה על טיב עבודות שבוצעו בפרויקט
 

 ___________: שם הישוב 
 

 
 _______: ד בבניין"יח' מס________ : בניין' מס_______ : מתחם__________ : שם חברה_____ : אתר
 
 

חתימת  הערות המתכנן הצהרה שם המתכנן מקצוע
 המתכנן

 פקס/טלפון

ד של הבניין מתאימות "כל יח  אדריכל

י מרכז בקרה "לתכנון המאושר ע

 .ש ולהיתר הבנייה"של משהב

   

י הנחיות "ביסוס הבניין בוצע עפ  ץ קרקעיוע

 .ובהתאם להוראותי בשטח, התקן

   

כל הקונסטרוקציה של הבניין   קונסטרוקציה

לרבות אלמנטים בחצר הבניין 

פרגולות , קירות תומכים:כגון 

נבדקה על ידי לרבות אישור ' וכו

יציקות של רצפות ותקרות ובוצעו 

 .לשביעות רצוני

   

אינסטלציה 

 ריתסניט

לרבות )כל המערכות של הבניין  

בוצעו בהתאם ( מערכות כיבוי אש

י דרישות "לתכנון מאושר ועפ

 .י"מת

   

, חשמל

, תקשורת

 ומאור

כל המערכות של הבניין בוצעו  

י "בהתאם לתכנון מאושר ועפ

 .י"דרישות מת

   

כל עבודות הפתוח בחצר הבניין   מתכנן הפתוח 

( לרבות יציבות קירות פתוח)

י תכניות "תקינות ובוצעו עפ

 .י אדריכלי האתר"מאושרות ע

   

נציג מוסמך 

 של החברה

החברה מצהירה ומאשרת כי  

עבודות הבניה והפתוח בוצעו 

בהתאם להוראות החוזה עליו 

היא חתומה עם משרד הבנוי 

 .והשיכון

   

 

 

 



 
 7-'נספח ה

 
מכתב הרשות 

המקומית ומכתב תאגיד 
  המים והביוב

 
 

  







 
 'נספח ו

 
 תקנון התכנית 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 









































































































 

 'נספח ז
 

 תשריט המגרש
 

 
 
 
 

 
 
 



 'נספח ח

  
פרוטוקול ישיבת משנה 

שמש  לתכנון ובניה בית
 0280087102מיום 
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