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 מבוא 

 
 מכרז זה הינו במתכונת של הגשת הצעה באמצעות מערכת מכרזים מקוונת. 

לרבות "טופס אישור הנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים את לסרוקמציע המגיש את הצעתו נדרש  
 המקוונת.  המכרזים למערכת אותם ולטעוןהצעה" חתום ומאומת כנדרש, 

מסמך עם מספר סימוכין המאשר  המציע המקוונת, יקבל המכרזים לתיבת ההצעה הגשת תהליך בסיום
 .  )להלן: "מסמך הסימוכין"( הגשת ההצעה את

 יש לקרוא בעיון את תנאי המכרז ואופן ההשתתפות ולפעול על פיהם. 

המערכת  באמצעות  דיגיטלית  ערבות  תוגש  פיזית  ערבות  חלף  זה  במכרז  כי  המציעים  לב  תשומת 
 המקוונת ובכך תושלם הגשת ההצעה המלאה באמצעות המערכת המקוונת.  

לאחר סגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר הרשות ובאזור האישי של המציעים. בנוסף, לאחר 
מועד זה יועלו כלל המסמכים הרלוונטיים, לרבות הודעת אישור העסקה,  שוברי התשלום, נוסח הסכם  

ולפעול החכירה והסכם הבניה   לאזור האישי של המציעים. באחריות המציעים להתעדכן באזור האישי  
 לעמידה בתנאי המכרז.  

למציע לא תעמוד כל טענה כלפי מסירת מסמכים באמצעות האזור האישי. הרשות לא מתחייבת לשלוח  
את המסמכים בכל אופן אחר וכל ההתקשרות לרבות חתימה על חוזים יכולה להתבצע באמצעות האזור 

 האישי והמציע לא יבוא בכל טענה או דרישה כלפי הרשות בעניין זה. 

  

 במכרז:  להשתתפות רישום

באתר "ממשל זמין". בעת תחילת הליך ביצוע הגשת ההצעה   מראש הרשמה דורשת במכרז ההשתתפות .1

באתר רשות מקרקעי ישראל, יועבר המשתמש באופן אוטומטי למערכת "ממשל זמין", שם יידרש לבצע 

הליך הזדהות. בסיום ההליך יועבר באופן אוטומטי לאתר רשות מקרקעי ישראל לשם השלמת הליך הגשת  

 ההצעה. 

 הצעות:  הגשת אופן
 

המקוונת,   להקדים המציע על .2 המכרזים  מערכת  באמצעות  למכרז  ההצעה  להימנע ולהגיש  מנת  על 

ימים טרם המועד האחרון    21מתקלות טכניות. הגשת ההצעות במכרז תתאפשר לכל המוקדם במהלך  

 להגשת ההצעות.  

 ערבות: .3

למגיש ההצעה   ימסראשר    הערבות  מספרבאמצעות הזנת  תוגש למערכת המכרזים המקוונת  הערבות   

הערבות מנפיק  הצעות. מהגורם  להגשת  האחרון  למועד  עד  וזאת   , 

 

 מהמציע כלשהי או בשל עיכוב אחר מכל סיבה שהיא, נמנע טכנית בשל תקלה כי טענה תתקבל יובהר, לא .4

אשר לא יקלטו במערכת    הצעות במועד.  במועד באמצעות מערכת המכרזים המקוונת   הצעתו את להגיש

 המכרזים המקוונת, מכל סיבה שהיא, עד למועד האחרון להגשת הצעות, לא תתקבלנה. 

מבעוד   הליך הגשת ההצעה למכרז באמצעות מערכת המכרזים המקוונת את הרשות ממליצה לבצע -

את הליך הגשת ההצעה המקוונת, מועד, בשים לב, כי, עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים  

 . בתנאי המכרז והפקדת ערבות דיגיטליתטופס אישור ההצעה חתום ומאומת כנדרש  לרבות

 

לרבות טופס אישור ההצעה הנדרשים להגשת ההצעה,   המסמכים כל את לסרוק יש לצורך הגשת ההצעה .5
 המקוונת.  המכרזים למערכת אותם ולטעוןכאמור 

 .MB 3על נפח של  יעלה לא למערכת לטעון שמבקשים קובץ גודל כל כי ,מובהר     

 . "pdf"   בפורמט קבצים לצרף ניתן     
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 אישור המציע מסמך עם מספר סימוכין המהווה   יקבל ,המקוונת המכרזים  לתיבת  ההצעה  הגשת  תהליך  בסיום .6

 "(. הסימוכין הגשת ההצעה)להלן: "מסמך  על 

יידרש המציע להדפיס "טופס   .7 אישור הצעה" לחתום  במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, 

יודגש כי הצעה   עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך ולסרוק את הטופס החתום למערכת המקוונת. 

 אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל.

 

כדי לאשר את תקינותה או כשירותה של  בטופס אישור ההצעה ו/או במסמך הסימוכין  למען הסר ספק, אין   .8

 ימצא שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים.   אםההצעה. הצעה תחשב ככשרה רק 

 

 במלואן ההצעות תימצאנה להגשת האחרון במועד אשר הצעות רק תשתתפנה במכרז כי בזאת, מובהר .9

 להגשת האחרון אוטומטי במועד תינעל באופן המקוונת המכרזים המקוונת ומערכת המכרזים  תיבתב

 להיכנס  למציעמומלץ   כן, על בתוכה. ומצוי מחובר למערכת עדיין המציע זה  במועד אם גם ההצעות

 שונות, ותקלות עקב עיכובים ההצעות בהגשת לאחר שלא כדי המקוונת מבעוד מועד, המכרזים למערכת

המחשוב, וזאת בשים לב כי עד למועד האחרון להגשת הצעות יש להשלים את הליך הגשת   לרבות בתחום

 ההצעה במערכת המכרזים המקוונת.

 

 מומלץ למציעים לשמור את קובץ ההצעה על גבי המחשב.  .10

 
מציע אשר יגיש הצעה ויבקש לתקנה, יידרש לעשות זאת באמצעות הגשת הצעה חדשה, קרי: לבצע את   .11

הליך הגשת ההצעה מתחילתו )ניתן לעשות שימוש בקובץ אשר שמר המציע על גבי המחשב, במידה 

    ההצעה האחרונה אשר נשלחה על ידי המציע היא ההצעה המחייבת.ושמר(. 

על המציע אשר הגיש הצעה ומבקש לתקנה, לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין באמצעות פרטי  

  זיהוי המשתמש שהוקלדו בעת הגשת ההצעה המקורית.  

באמצעות אותה ההזדהות בממשל זמין  מודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת   .12

  ומבוטלת   כבטלה  תיחשבההצעה הקודמת  , תעדכן את קודמתה, כלומר  )באמצעות אותו המשתמש(

ידי אותו המשתמש היא ההצעה   ועדת  היחידה  וההצעה האחרונה שהוגשה על  אשר תובא לדיון בפני 

  המכרזים. כמו כן מודגש כי:

)ככל ותנאי המכרז מאפשרים  הצעה ליותר ממתחם/מגרש אחד    מציע אשר מעוניין להגיש .א

  בהצעה אחת בלבד. זאת(, יגיש את הצעתו לכל המתחמים/מגרשים 

כל הצעה חדשה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת על ידי אותו המשתמש, בין אם ההצעה  . ב

מוגשת לאותו המתחם/מגרש, שהוגש על ידו בעבר ובין אם ההצעה מוגשת למתחם/מגרש 

במלואהאחר/נוסף,   הקודמת  את  תעדכן  הגשת   ההצעה  בעת  לפיכך,  ידו.  על  שהוגשה 

פרטי   את  לכלול  יש  בשלמותהההצעה החדשה/המעדכנת  כל המסמכים ,  ההצעה  לרבות 

 לכל המתחמים/המגרשים אשר המציע חפץ בהם במכרז זה.   הנלווים הנדרשים,

אינו יכול להגיש מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה במערכת המכרזים המקוונת,   . ג

ההזדהות אותה  באמצעות  אחר  אדם  עבור  המקוונת  המכרזים  במערכת  שכן הצעה   ,

 .לא תידוןההצעה האחרונה מעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת שהוגשה 

ומעוניין לתקן  מציע אשר הזדהה בממשל זמין, הגיש הצעה במערכת המכרזים המקוונת   . ד

ממשל זמין )אותו  אתר  ב  להגיש הצעה חדשה באמצעות אותה ההזדהות, עליו  את הצעתו

וההצעה האחרונה היא ההצעה   לא תידוןמשתמש(, ההצעה הקודמת אשר הוגשה על ידו  

אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. לחילופין, ניתן להגיש ביטול להצעה שהוגשה   היחידה

 ולאחר מכן את ההצעה החדשה.
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מציע אשר יהיה מעוניין לבטל את הצעתו לאחר שהוגשה, יוכל לעשות זאת באמצעות לחיצה על "בטל   .13

אשר הזדהה   משתמש)אותו באתר ממשל זמין ההזדהות  הביטול באמצעות אותהלהגיש  ונדרש הצעה" 

או לתקן הצעתו או מביטול הצעתו  המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו    –. יובהר  בעת הגשת ההצעה(

 לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.

 

   073-3429900למוקד הטכני בטלפון   לפנות ניתן להגשת ההצעות הקשור בכל טכני סיוע קבלת לצורך .14

.  * 5575. ולמוקד הטלפוני של רשות מקרקעי ישראל במספר  09:00-14:00 השעות בין  'ה עד  'א בימים

 בלבד.    10:00ביום האחרון להגשת ההצעות יינתן מענה עד לשעה  

 

  ההתחייבויות   יתראי עמידה בתנאי המכרז, לרבות במועדי התשלום וביצוע    בדבר  טענה  כל  תתקבל   לא  .15

 המציע  על.  האישי  באזור  התעדכן  לא  שהמציע  כך  בשל  או  טכנית  תקלה  בשל  הרשות  עם  להתקשרות

 האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז.  האזור אחר לעקוב האחריות מוטלת

 

יובהר, עדכונים בדבר המכרז   על המציעים להתעדכן באתר רמ"י בגין כל שינוי במכרז עד למועד סגירתו. .16

  ופרסום   המכרז  סגירת  מועד   לאחר(.  האישי  לאזור)לא    בלבד  הרשות  לאתר  יועלו  סגירתו  מועד   טרם

להמשך הליכי    האישי  לאזור  נוספים יועלו  רלבנטיים  מסמכים  תועלה הודעת הזכייה לאזור האישי.  התוצאות

   . מימוש הזכייה

למציע לא תעמוד כל טענה כלפי  המציעים להתעדכן באזור האישי ולפעול לעמידה בתנאי המכרז.    באחריות .17

מסירת מסמכים באמצעות האזור האישי. הרשות לא מתחייבת לשלוח את המסמכים בכל אופן אחר וכל  

יכולה להתבצע באמצעות האזור האישי והמציע לא יבוא בכל   הסכמיםההתקשרות לרבות חתימה על  

 טענה או דרישה כלפי הרשות בעניין זה. 
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 הזמנה לקבלת הצעות                                        

חכירה ישירה   הסכם    בזה הצעות לחתימה עלמזמינה    ("רמ"י" " או  הרשות רשות מקרקעי ישראל )להלן: " 
שנים בתנאים שיהיו    98שנים עם אופציה לתקופה נוספת של    98מהוון )ללא הסכם פיתוח( לתקופה של  

 הבנייה"( הסכם  להלן: "בנייה )  הסכם(, וחתימה על  החכירה"  "הסכםנהוגים ברשות במועד החידוש )להלן:  
בסעיף   כמפורט  הם  המכרז  פרסום  בעת  שפרטיהם  השטחים  או   או"מגרש"    )להלן:   1בגין  "מתחם" 

   (:"מתחמים"

 לחוברת המכרז.  כנספח ב'חכירה מצ"ב  הסכםנוסח  ▪

 לחוברת המכרז.  כנספח ג'הבנייה על נספחיו מצ"ב  הסכםנוסח  ▪

 

 הגדרות 

בסעיף   בן מקום מועצת    4.7.1כהגדרתו  החלטות  לקובץ 
 מקרקעי ישראל. 

בסעיף   חסר דירה  מועצת    4.7.1כהגדרתו  החלטות  לקובץ 
 מקרקעי ישראל וכל החלטה שתבוא במקומה.  

בסעיף   משפר דיור  מועצת    4.7.1כהגדרתו  החלטות  לקובץ 
 מקרקעי ישראל וכל החלטה שתבוא במקומה.  

משנה   הוועדה לתכנון ופיתוח  פרק  לפי  שהוקמה  לקובץ   3.8הוועדה 
 החלטות מועצת מקרקעי ישראל.  

והבנייה  תעודת גמר  התכנון  בתקנות  כמשמעותה  גמר  תעודת 
 . 2016 –)רישוי בנייה( תשע"ו 

לקובץ החלטות מועצת    4.7כהגדרתו בפרק משנה   מחיר מטרה
 מקרקעי ישראל.

בכל    שמאי הרשות   שיערוךהמחיר בהתאם לשומה   שווי מ"ר בנוי עיקרי 
מתחם במכרז זה ובהתאם להגדרה שנקבעה בפרק  

 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל.  4.7משנה 

מחיר יחידת דיור שייקבע בהתאם למכפלת שטחה   מחיר יחידת דיור במחיר מטרה
בטבלה שבסעיף   כמפורט  עיקרי  בנוי  מ"ר   1בשווי 

)"שווי מ"ר בנוי עיקרי בש"ח )ללא מע"מ( )לפי שומה 
ליום   המקדמים   ((,31.12.2020נכון  ובשקלול 
 תינתן   זה  סכום  ועל  כחוק"מ  מע  בתוספתהרלבנטים,  

ובלבד שסכום ההנחה עבור כל    .25%בשיעור  הנחה  
יחידת דיור כולל מע"מ, לא יעלה על סכום ההנחה  

להלן, בהשוואה למחיר    1הקבוע בטבלה שבסעיף  
בכל מקרה מחיר הדירה לא יעלה    הדירה המעודכן. 

על המחיר המתקבל בשקלול המקדמים ללא ההנחה   
ובהתאם להוראות   31.12.2020לפי שומה נכון ליום  

משנה   מקרקע  4.7פרק  מועצת  החלטות  י  לקובץ 
 .ישראל

מחיר יחידת דיור שייקבע בהתאם למכפלת שטחה   מחיר הדירה המעודכן 
לשומה  בהתאם  שנקבע  עיקרי,  בנוי  מ"ר  בשווי 

לחוברת המכרז  1עדכנית ומפורט בטבלה שבסעיף 
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)"שווי מ"ר בנוי עיקרי לפי שומה עדכנית )ללא מע"מ(  
המקדמים   ובשקלול  ההגבלה"(,  בדיקת  לצורך 

 . הרלבנטים כולל מע"מ

מפרט(,  "מרפסת שמש, "גינה", "מחסן"  של  )טופס  דירות  מכר  בצו  כמשמעותם 
 . 1974-תשל"ד 

                        לפקודת מס הכנסה. 88כהגדרתו בסעיף  קרוב

 שטח דירה, שטח מרפסת שמש, שטח גינה,
 שטח מחסן

מפרט(,  של  )טופס  דירות  מכר  בצו  כמשמעותם 
                        .1974-תשל"ד 

 משרד הבינוי והשיכון.              המשרד  
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 : המגרש פרטי   .1

  : מגרשהלהלן פירוט נתוני 

 

 

מ"ר בנוי   שווי
עיקרי בש"ח )לא  
כולל מע"מ( )לפי  

  ליום  נכון שומה 
31.12.2020 ) 

 בנוי מ''ר שווי
  לפי"ח  בש עיקרי  

  עדכנית שומה 
  לצורך"מ( מע )ללא 

 ההגבלה   בדיקת

ההנחה   גובה 
לצורך בדיקת  

  מחיר הגבלת  
  בהשוואה"ד יח

"ד  יח למחיר
 "ח בש  מעודכן 

  ערבות  גובה 
  הצעה  לקיום 
 "ח בש

16,510 21,595 500,000 4,411,000 

 

 

כמופיע בטבלה לעיל משקף  (  31.12.2020)לפי שומה נכון ליום  כי "שווי מטר בנוי עיקרי"    יובהר -
המכרז בתנאי  כאמור  ההנחה  תיגזר  וממנו  הדירה  מחיר  יחושב  לפיו  המחיר    ובהתאם  את 

 .   .3.4.13ראה הרחבה בסעיף להחלטת מועצת מקרקעי ישראל, 

 
חבות בהיטל השבחה שתחול, ככל שתחול, בין היתר בגין הקלה במסגרתה יגדל מספר יחידות   -

הדיור וזכויות הבנייה, לאחר קביעת הזוכה במכרז, תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה  
  מאת רמ"י. 

ו/או המשרד כי הבקשה לתוספת בהקלה   ו/או רמ"י  אין באמור התחייבות של הרשות המקומית 
  תאושר על  ידי הרשויות המוסמכות הרלוונטיות. 

ו/או ברשויות התכנון   לבדוק ברשות המקומית  לגרוע מחובתו של המציע  לעיל מכדי  אין באמור 
המוסמכות  ו/או אצל כל גורם רלוונטי אחר, את הנתונים האמורים לעיל והוא לא יחזור אל רמ"י  

טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי בגין ו/או המשרד ו/או הרשות המקומית ו/או מי מטעמן בכל  
 האמור בסעיף זה.

 היבט תכנוני ופיזי  .2

 הוראות תכנוניות וזכויות בנייה .2.1

  1965-המכרז חלה תכנית כהגדרתה בחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה   מושא  גרשעל המ    .2.1.1
 התקפה במועד פרסום המכרז, שהוראותיה הינן חלק בלתי נפרד ממכרז זה. 

 
הינה:   )התקפה(  החלה  או )להלן    ( 1/155)רצ/  413-0465369התכנית     "תכנית" 

  (. "תב"ע"  
  

   בנייה רוויה למגורים. ייעוד המגרש הוא: 

והתנאים     .2.1.2 ההוראות  וכל  הצפיפות  הבניה,  שטח  הניצול,  שיעור  לרבות  הבניה  זכויות 
על המקרקעין   הינן בהתאם לתכניות החלות  בניה  היתר  לצורך קבלת    מושא הנדרשים 

 חלקה  גוש  מגרש 

 )בשלמות(

 

 

שטח  
  במ''ר 

 מספר
 יח"ד

 ע" מתב
 במחיר 
 מטרה 

 מספר
 יח"ד

 מתב"ע 
 בשוק 

 חופשי 

 1 עמודה

"כ הוצאות  סה
פיתוח לגבייה  

באמצעות  
 הרשות בש"ח 

 

 קבלה  כנגד

 2 עמודה

  הוצאות "כ סה
  לגבייה  פיתוח 

  באמצעות
 "ח בש הרשות

 

  חשבונית  כנגד
 מס

 סה"כ 
 הוצאות

  בש"ח  פיתוח 

110 4243 649 4,304 55 13 11,858,365 3,481,851 15,340,216 



  316/2025מר/ מכרז 

  

המכרז, ועל פי כל דין, ובהתאם להנחיות שינתנו ע"י הרשות המקומית ו/או ועדות התכנון 
  המוסמכות. 

בכל מקרה של העדר אפשרות לממש את זכויות הבנייה המרביות המוגדרות בתכנית, אם 
ידי הרשות המקומית או ועדות התכנון -בשל מגבלות התכנית, ואם בשל הנחיות שינתנו על

נספחיה   על  המכרז  חוברת  תנאי  ו/או  והמציע    -המוסמכות  המגבילות,  ההוראות  יחולו 
 שרד בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי בעניין זה.  במכרז לא יבוא אל הרשות ו/או המ

המציע מאשר בזאת שראה ובדק את התכנית על מסמכיה וכי ידוע לו שהוראות התכנית  
 הן אלו המחייבות לעניין נתוני התכנון המותרים במכרז זה. 

הזוכה )או מי מטעמו( לא יורשה לבצע כל שינוי בתכנית התקפה או לקדם תכנית חדשה,     .2.1.3
)להלן: "חוק    1965-לחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה  147זאת למעט בקשת הקלה לפי סעיף  

 התכנון והבניה"(. 

לחוק    147רמ"י לא תגבה תמורה נוספת עבור הקרקע בגין הסכמתה להקלה לפי סעיף  
  התכנון והבנייה.

ככל והתכנית הנוכחית )התקפה( תשונה ע"י גורם אחר שאינו הזוכה או מי מטעמו הזוכה      .2.1.4
ובכפוף  אלא באישור של רמ"י והמשרד בכתב  על פי התכנית החדשה  לא יוכל לממש זכויות  

 לאמור להלן:

החדשה, ייועדו כולן למכירה במחיר    כל יחידות הדיור שיתווספו עקב התכנית .2.1.4.1
 מטרה, במחיר ובתנאים שנקבעו ליחידות מחיר המטרה בחוברת המכרז.

וללא הנחות אזור או וללא   91%תשלום מלוא הפרשי ערך הקרקע )בשיעור   .2.1.4.2
כל הנחה אחרת( מהפרשי שווי הקרקע בין התכנית החדשה לתכנית התקפה, 

 כפי שייקבע על ידי שמאי רמ"י.

בגין השבחה שתחול עד ליום קביעת הזוכה במכרז, גובה הרשות המקומית חלף היטל      .2.1.5
השבחה מהרשות על פי חוק. חבות בהיטל השבחה שתחול, ככל שתחול, לאחר קביעת 

   הזוכה במכרז, תוטל במלואה על הזוכה ללא זכות להשבה מאת הרשות. 

, בוטלו תקנות התכנון והבניה 1965- לחוק התכנון והבניה, התשכ"ה   134בהתאם לתיקון   .2.1.6
מתכנית(, התשס"ב  )סטיה גורמי  2002-ניכרת  ידי  על  ככל שתאושר   האמור,  אף  על   .

לבנות  שניתן  הדיור  יחידות  מספר  יגדל  להיתר שבמסגרתה  בקשה  המוסמכים  התכנון 
לחוק התכנון   אישור הקלה בהתאם  וזאת במסגרת  פי התכנית הקיימת,  על  במקרקעין 

)או    20%אי הזוכה   למכור עד  והתקנות שהותקנו מכוחו, רש  1965  –והבנייה התשכ"ה  
בהתאם למכרז הרלוונטי( ממספר היחידות שיתווספו עקב ההקלה בשוק החופשי    35%

  ובהתאם לכללי בחירת הדירות שנקבעו במכרז. 

במסגרת תנאי המכרז נקבעו מספר יח"ד במתחם אותן הזוכה רשאי למכור או להשכיר 
  1שלא במחיר מטרה, לכלל הציבור בתנאי ומחירי שוק חופשי )כמופיע בטבלה שבסעיף  

 לעיל, תחת העמודה "מספר יח"ד מתב"ע בשוק חופשי"(.

ו/או המשרד להגדלת   .2.1.7 בגין כל שינויו/או הקלה בתוכנית/בתכנון הגורם לפי קביעת רמ"י 
הוצאות הפיתוח, יישא הזוכה בתשלום נוסף של הוצאות פיתוח והוצאות פיתוח נוספות  
לפי  והביוב, הכל  דמי הקמה לתאגיד המים  ו/או  לרשות המקומית  והיטלים  אגרות  ו/או 

שינוי התוכנית/תכנון אינו בגדר שינוי תכנית ואינו גורם  קביעת רמ"י ו/או המשרד, גם אם  
  לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות. 

על המציע לבדוק בעצמו ו/או באמצעות אנשי מקצוע מטעמו את המידע התכנוני המלא     .2.1.8
על  החלה  התכנית  מסמכי  לרבות  המוסמכות,  התכנון  וברשויות  המקומית  ברשות 

תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות   תכנית הבינוי,   המגרשים על נספחיה, 



  316/2025מר/ מכרז 

  

התנאים להוצאת היתר בניה, וכל מידע   חדרי שנאים,  המגרשים, שטחים גובלים, קווי בנין,
תכנוני ו/או מידע אחר הרלוונטי לצורך הגשת ההצעה ולביצוע מלוא התחייבויות המציע  
על פי מסמכי ותנאי המכרז. מובהר למציע כי אין במידע המוצג במסגרת המכרז משום 

א יבוא מצג מחייב מצד הרשות. על המציע לערוך בדיקות עצמאיות כמפורט לעיל, והוא ל
אל הרשות ו/או המשרד בכל טענה ו/או תביעה בעניין )לרבות טענת הסתמכות על המידע 

 הנ"ל(.

בטיחות      .2.1.9 אמצעי  בכל  לנקוט  הזוכה  על  מבנים,  קיימים  הסמוכים  ובמגרשים  במידה 
וזהירות ולהתחשב בהם, בין היתר, מבחינה הנדסית בכל הקשור לעבודות חציבה ופיתוח  
במגרש אשר עלולות לגרום נזק למבנה במגרש הסמוך בעת ביצוע עבודות העפר ועבודות  

 בניית הבניין/ הבית במגרש.

 מצב המקרקעין  .2.2

כולל השטחים התפוסים, מחוברים הקיימים    גרשהמציע מצהיר כי ראה ובדק את המ    .2.2.1
במגרשבמ הקיימים  המטרדים/ממצאים  ההנדסיים גרש,  המטרדים/הממצאים  לרבות   ,

והתת ומצב  -העיליים  הגישה,  דרכי  מפלסים,  טופוגרפיה,  הקרקע,  שיפועי  קרקעיים, 
והעלויות הכרוכות בפינוי   וכי ישא בכל ההוצאות  והתוכניות החלות על השטח,  הפיתוח 
 המטרדים, המפגעים ההנדסיים והתת קרקעיים, ולא יבוא לרשות ו/או למשרד בכל דרישה

 ו/או טענה ו/או תביעה בגין האמור לעיל. 

ועל    גרשיםבמ    .2.2.2 הבלעדית  באחריותו  יהיו  העתקתם  ו/או  עקירתם  עצים,  קיימים  בהם 
גורם נדרש אחר,  ו/או  כל  ו/או קק"ל  חשבונו של הזוכה, בתאום עם הרשות המקומית 

 בהתאם לכל דין.

  פירוט ממצאים:    .2.2.3

ידוע לחוכר כי בשטח המגרש קיימים ערימות עפר ופסולת. פינוי המטרדים   .2.2.3.1
 יהיה על אחריותו וחשבונו של הזוכה. 

ידוע לחוכר כי בשטח המגרש קיימים שיחי סברס, עצי נוי וצמחיית בר. פינוי   .2.2.3.2
 המטרדים יהיה על אחריותו וחשבונו של הזוכה.

 
ידוע לחוכר כי ביחס למגרש מושא מכרז זה, קיים סקר קרקע מאת המשרד  .2.2.3.3

הכולל בין היתר צורך במיגון מבנים וכן הוראות בכל הנוגע  להגנת הסביבה 
 לפינוי קרקע. 

 לחוברת המכרז.  כנספח ח'מכתב המשרד להגנת הסביבה מצורף 
    בקשר עם האמור לא תהיה לזוכה כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כנגד רמ"י 

 או מי מטעמה.         

 
לרבות המטרדים והמפגעים שפורטו לעיל מובאים למיטב   גרשמובהר כי פירוט מצב המ    .2.2.4

י ו/או  הידיעה, ובגין האמור לא יבוא הזוכה בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי רמ" 
המשרד. אין באמור להוות פירוט כל המטרדים ו/או המפגעים ו/או כל מידע אחר בקשר 
  למתחמים, באחריות המציע לבדוק את מצב המתחמים בפועל. על המציע לערוך בדיקות 
עצמאיות והוא לא יבוא אל הרשות ו/או המשרד בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין  

 זה לרבות טענת הסתמכות.

מכרז זה הוכרז ו/או יוכרז כאתר עתיקות על ידי רשות העתיקות,    מושא  גרשוהמהיה      .2.2.5
ישא הזוכה בעלויות הביצוע של סקר ארכיאולוגי, פיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה 
במתחם/ים. היקף העבודות יקבע על ידי רשות העתיקות ובהתאם לכל דין. מבלי לפגוע  

 בכלליות האמור:
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היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב יהיו, כפי שייקבעו ע"י   .2.2.5.1
תשל"ח העתיקות,  לחוק  בהתאם  העתיקות  "חוק    1978-רשות  )להלן: 

 פי כל דין. -העתיקות"(, הוראות התכנית ועל

על .2.2.5.2 לפעול  מתחייב  הצלה - הזוכה  חפירות  היתר  בין  ולבצע  העתיקות  חוק  פי 
  במקום לשחרור השטח לבנייה על חשבונו, במימונו ועל אחריותו בלבד.

עתיקות כמשמעותן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף   .2.2.5.3
מזמן לזמן וכן חפצים אחרים ככל שהם בעלי ערך ארכיאולוגי אשר יתגלו במקום 
המתאימים  הזהירות  באמצעי  ינקוט  והזוכה  הם,  המדינה  נכסי  העבודות, 

 ידי כל אדם שהוא. -למניעת הפגיעה בהם או הזזתם שלא לצורך על

מיד לאחר גילוי החפץ ולפני הזזתו ממקומו, יודיע הזוכה לנציג הממשלה, כפי   .2.2.5.4
שיקבעו רמ"י ו/או המשרד, על התגלית וכן מתחייב הזוכה לקיים הוראות כל דין  

 בדבר עתיקות.  

הזוכה מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמו ימלאו   .2.2.5.5
  אחר הוראות אלו. 

נתגלו עתיקות שגילוין עשוי לגרום לעיכוב בביצוע התחייבויות הזוכה, תינתן ע"י   .2.2.5.6
  הרשות אורכה לתקופת הביצוע בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי.

תשקול   לזוכה,  השטח  מסירת  את  יעכב  מעתיקות  השטח  ושחרור  במידה 
  הרשות להאריך את משך תקופת הביצוע.  

הקרקע, תחייב פיקוח בנוגע לעתיקות, על חשבונו  - כל עבודה שתתבצע בתת  .2.2.5.7
  של הזוכה.  

הזוכה מצהיר ומתחייב כי אין ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות   .2.2.5.8
מי   ו/או  המשרד  ו/או  רמ"י  כלפי  אחרות,  ו/או  כספיות  שהוא,  וסוג  מין  מכל 

   מטעמם, בגין התנאים המפורטים לעיל.  

הזוכה יהיה אחראי לטיפול בכל עודפי החפירה לרבות חול, אדמה, אבן, פסולת וכיו"ב     .2.2.6
במועד מסירת המגרש לזוכה, או שנוצרו על ידי הזוכה או מי    מתחמ/יםשימצאו בשטח ה

ו/או במהלך הבנייה, וזאת בהתאם להוראות כל דין,    המתחמ/יםמטעמו כתוצאה מפיתוח  
רמ"י ו/או המשרד   והוא לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כספית או אחרת, כלפי

 ידוע לזוכה כי כל הסעיפים להלן חלים גם על קבלני משנה מטעמו.   ו/או מי מטעמם. 

 רמ"י לא תגבה מהזוכה תמורה עבור העודפים האמורים, ככל שיהיו. 

על הזוכה לטפל בפסולת ועודפי חפירה, בהתאם להוראות הדין. הזוכה מתחייב לא לשרוף  .2.2.7
 ולא לקבור כל פסולת שהיא.

(. המציע מצהיר כי  AS ISהמתחמים מוקצים במצבם התכנוני, המשפטי והפיזי הנוכחי )    .2.2.8
תכנונית,  פיזית,  מבחינה  מצבם  ואת  אותם  ובדק  סביבתם  ואת  המתחמים  את  ראה 
משפטית, והנדסית על כל חלקיהם, ומצא את המתחמים מתאימים לצרכיו ולשביעות רצונו  
המלאה, והינו מוותר בזאת על כל טענה מכל סוג ומין שהוא ביחס למתחמים, לרבות טענת 

  או פגם ו/או אי התאמה.  /ברירה מחמת מום ו

על אף האמור לעיל, מובהר בזאת כי רמ"י או כל גורם מפתח אחר לרבות הרשות המקומית  .2.2.9
עבודות   פי שיקול דעתם הבלעדי לבצע  יהיו רשאים על  או המשרד, או חברה מנהלת, 
ו/או  טענה  בכל  יבוא  לא  הזוכה  לזוכה.  מסירתו  טרם  מילוי בשטח המגרש  ו/או  חפירה 

בג אחרת  או  כספית  תביעה  ו/או  קבלתו.דרישה  טרם  במגרש  כאמור  עבודות  ביצוע  ין 
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 דיור במחיר מטרה -מסלול מכרז   .3

   כללי התחרות במכרז .3.1

   )בטופס הצעה אחד בלבד(. מציע רשאי להגיש הצעה אחת בלבד    .3.1.1

במשותף,   .3.1.2 ובין אם  יחידי  אם  בין  יותר מהצעה אחת,  שיגיש  כל  תמציע  את  רמ"י,  ראה 
  הצעותיו, שלו ושל שותפיו, כפסולות. 

למען הסר ספק, מובהר בזאת כי בני זוג אינם רשאים להגיש הצעות בנפרד. בני זוג אשר 
יגישו  יותר מהצעה אחת בין אם כיחידים ובין אם במשותף, תראה רמ"י את כל הצעותיהם  

 כפסולות.

  

המציעים יתחרו על המחיר הגבוה ביותר עבור הקרקע, ללא תוספת מע"מ וללא תוספת     .3.1.3
הוצאות פיתוח והוצאות פיתוח נוספות ככל וישנן, תוך שהם מתחייבים למכור את הדירות  
מטרה   מחיר  בהגדרת  האמור  לרבות  זה,  במכרז  המפורטים  התנאים  לכלל  בהתאם 

 והגדרת מחיר יחידת דיור במחיר מטרה.

 המכרז הינו ללא מחיר מינימום.    .3.1.4

  קביעת הזוכה:     .3.1.5
 

כזוכה במכרז ייבחר מציע אשר יציע את המחיר המוצע הגבוה ביותר, לא כולל מע"מ 
ולא כולל הוצאות פיתוח, לאחר שהביא בחשבון את כלל התנאים הקבועים בחוברת  

     מכרז זו )להלן: "הזוכה"(. 

    הצעות זהות:    .3.1.6
 

 באופן  דיגיטלית  הגרלה  תיערךבמידה ונמצא כי ישנן שתי הצעות כשרות או יותר, זהות,  
המציע לא יבוא בכל טענה או דרישה לרשות בין מציעים אלה לקביעת הזוכה.    אוטומטי

 . הנזכרתבגין ההגרלה 

 המציע  .3.2

 רשאי להגיש הצעה במכרז זה כל יחיד או תאגיד.     .3.2.1

מציעים קשורים, כגון מציע וחברה בבעלותו, או חברות המהוות חלק מקבוצה אחת כגון      .3.2.2
קשורות   וחברות  שלובות  חברות  בת,  וחברות  אם  יותר    –חברות  להגיש  רשאים  אינם 

 מהצעה אחת )לחוד או ביחד( במסגרת מכרז זה.  

 . 1968-כהגדרתה בחוק ניירות ערך, תשכ"ח –"חברה קשורה" 

 בני זוג יחשבו כמציע אחד והם אינם רשאים להגיש הצעות בנפרד.    

בהגשת הצעתו המציע מצהיר כי הוא אינו מציע קשור, וכי ידוע לו כי הצעות ככל ויוגשו     
פסלות.  דינן  לאמור  במקרה זה הרשות תהא רשאית לחלט הערבות/ערבויות בכפוף    בניגוד 

 .ולהלן11 בסעיףלאמור 

, תהיה ההתקשרות 1960-ככל שהמציע הינו זר כהגדרתו בחוק מקרקעי ישראל, תש"ך    .3.2.3
  . 1960-עמו כפופה לכללים בדבר הקצאת הקרקע לזרים לפי חוק מקרקעי ישראל תש"ך

 הצעה כאמור תוגש באמצעות מיופה כח. 

   לחוברת המכרז. כנספח ד' מצ"ב  1960- חוק מקרקעי ישראל תש"ך  ▪
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ידי הזוכה, זהות הרוכשים -נוכח הכללים הקבועים במכרז זה לעניין מכירת דירות על    .3.2.4
וכללים נוספים, לא יתקבלו במכרז זה הצעות מעמותות בניה, קבוצות רכישה וכל גוף אחר  

  שמהותו ומטרתו בניה עצמית עבור החברים בו, ולא מכירת דירות לרוכשים.  

חברה או קבלן העוסקים בביצוע עבודת תשתית ציבורית, או פיתוח בתחומי התכנית נשוא  .3.2.5
או יחיד או חברה המחזיקים בחברה או קבלן כאמור או חברת בת של חברה או   מכרז זה,

יהיו מנועים מלהשתתף במכרז זה ויהיו מנועים להתמודד במכרזים לביצוע    קבלן כאמור,
 עבודת תשתית ציבורית, או פיתוח בתחומי התכנית נשוא מכרז זה. 

 

 

 הגשת ההצעה המקוונת  .3.3

הצעה אשר תכלול את ההצעה שהוגשה באמצעות מערכת המכרזים   היאהצעה מלאה     .3.3.1
ומאומת כנדרש, ערבות וכל מסמך אחר הנדרש   לרבות טופס אישור הצעה חתום   המקוונת

  בהתאם לתנאי המכרז. 

 
במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור  .3.3.2

הצעה" לחתום עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך ולסרוק את הטופס החתום למערכת 
יודגש כי הצעה אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה   חתום ומאומת כנדרש המקוונת. 

 תיפסל.

מסמך עם מספר בסיום תהליך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יקבל המציע      .3.3.3
  )להלן: "מסמך הסימוכין"(. ההצעה סימוכין המהווה אישור על הגשת

 
  ההצעה, או במסמך הסימוכין, או במספר הסימוכין,  אישור  טופס  למען הסר ספק, אין ב

רק   ככשרה  כשירותה של ההצעה. הצעה תחשב  או  ימצא    אםכדי לאשר את תקינותה 
 שהינה עומדת בתנאי המכרז ודיני המכרזים. 

  באמצעות אותה ההזדהות מודגש כי כל הצעה אשר תוגש במערכת המכרזים המקוונת      .3.3.4
, כלומר ההצעה הקודמת תעדכן את קודמתהבממשל זמין )באמצעות אותו המשתמש(,  

 וההצעה האחרונה שהוגשה על ידי אותו המשתמש היא ההצעה תחשב כבטלה ומבוטלת
 אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. כמו כן מודגש כי:  היחידה,

ונת על ידי אותו המשתמש, הצעה חדשה שתוגש במערכת המכרזים המקוכל   .3.3.4.1
ובין אם בין אם   ידו בעבר  ההצעה מוגשת לאותו המתחם/מגרש, שהוגש על 

אחר/נוסף,   למתחם/מגרש  מוגשת  ההצעה    במלואה  תעדכן ההצעה  את 
הגשת ההצעה החדשה/המעדכנת יש   שהוגשה על ידו. לפיכך, בעת  הקודמת

 , לרבות כל המסמכים הנלווים הנדרשים, בשלמותה  לכלול את פרטי ההצעה
  .המתחמים/המגרשים אשר המציע חפץ בהםלכל 

והגיש הצעה במערכת המקוונת,  מציע   .3.3.4.2 זמין  יכול  אשר הזדהה בממשל  אינו 
,  במערכת המקוונת עבור אדם אחר באמצעות אותה ההזדהות  להגיש הצעה

לא שכן ההצעה האחרונה מעדכנת את קודמתה וההצעה הקודמת שהוגשה  
  . תידון

  ומעוניין לתקן אשר הזדהה בממשל זמין, הגיש הצעה במערכת המקוונת  מציע   .3.3.4.3
ב ההזדהות  אותה  באמצעות  חדשה  הצעה  להגיש  עליו  הצעתו,  אתר  את 

  לא תידון , ההצעה הקודמת אשר הוגשה על ידו  משתמש(  )אותו  ממשל זמין
אשר תובא לדיון בפני ועדת המכרזים. לחילופין, ניתן להגיש    היחידהוההצעה  

 ביטול להצעה שהוגשה ולאחר מכן את ההצעה החדשה.
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יוכל לעשות זאת באמצעות  .3.3.5 יהיה מעוניין לבטל את הצעתו לאחר שהוגשה,  מציע אשר 
באתר ממשל זמין   ההזדהות  אותה  באמצעותלחיצה על "בטל הצעה", להגיש הביטול  

המציע לא יהיה רשאי לחזור   –)אותו המשתמש אשר הזדהה בעת הגשת ההצעה(. יובהר  
 בו מהצעתו או מביטול הצעתו או לתקן הצעתו, לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.

 תנאים לבניית ולמכירת דירות במחיר מטרה .3.4

הזוכה מחויב לבנות את מספר יח"ד במתחם בהתאם למספר יח"ד הנזכרות בתכנית. ככל  .3.4.1
שתאושר תוספת יח"ד עקב הקלה, הזוכה מחויב לבנות את מספר יח"ד שיתקבלו עקב 

 ההקלה.  

מטרה   .3.4.2 למחיר  המיועדות  הדירות  כל  את  למכור  מחויב  זה   מושאגרש  במהזוכה  מכרז 
כדירות במחיר מטרה לתושבי ישראל חסרי דיור אשר הינם בעלי תעודת זכאות לרכישת 

  בהסכם וזאת בהתאם לתנאים המפורטים להלן ו  (,: "הזכאים" דירה במחיר מטרה )להלן
 הבנייה.

על הזוכה במכרז לבנות ולמכור בכל בניין ובניין במתחם מושא הזכייה, תמהיל מעורב של  .3.4.3
  יהיה   הזוכה  זאת  עם   יחד יח"ד במחיר מטרה ושוק חופשי בהתאם ליחס הקבוע במכרז.  

 שמספר  ובלבד  בבניין  מטרה  מחיר  יחידות  ממספר  25%  בעד  לעיל   מהאמור  לסטות  רשאי
 מראש  חריג באישור.  במכרז מהקבוע יפחת לא במתחם הכולל מטרה מחיר דיור יחידות
  יחידות   ממספר   50%  עד  של  סטייה  לקבוע  יהיה  ניתן  והשיכון  הבינוי  משרד  של  ובכתב
  יפחת   לא  במתחם  הכולל  מטרה  מחיר  דיור   יחידות  שמספר  ובלבד   בבניין  מטרה  מחיר

 .במכרז מהקבוע

לעניין    המשרדתתנגש עם הוראות סעיף זה, יכריע    3.4.4  במקרה שחלוקה כאמור בסעיף
  3.4.4חלוקת הדירות בהתאם לשיקול דעתו הבלעדי. זאת מבלי לגרוע מהוראות סעיף  

 לעניין זכות המשרד להורות על חלוקת דירות שונה. 

 . המכרז מאפשרים מכירה של דירות במחיר מטרה לצד דירות בשוק חופשיתנאי  .3.4.4

בטרם יורשה היזם לשווק ולמכור דירות הן לזכאים והן לשוק החופשי, עליו לקבל מראש 
   את אישור המשרד לכך. 

 
יודגש כי מכירת דירות כאמור טרם קבלת אישור סופי מהמשרד על בחירת הדירות, תהווה  

 הפרה יסודית של תנאי המכרז.

יהיה רשאי לקבוע את חלוקת הדירות    , המשרדיובהר כי על אף האמור להלן בסעיף זה
ולבחור בהתאם לשיקול דעתו הבלעדי את הדירות שישווקו כיחידות דיור במחיר מטרה 

  ואת יחידות הדיור שימכרו בשוק החופשי. 
 

    בחירת הדירות שימכרו במחיר מטרה תתבצע בהתאם לכללים להלן:

הכולל את חלוקת   4נספח ג'על היזם להעביר לבדיקה ואישור המשרד או מי מטעמו את  
  הדירות בהתאם לכללים להלן:

 
מכלל הדירות במתחם, שהן הדירות היקרות בפרויקט, יוקצו למכירה בשוק   20%סך של  

 החופשי. 

( הדירות  יתרת    80%מיתרת  לבין  מטרה  מחיר  דירות  בין  החלוקה  תבוצע  הנותרים(, 
 יחידות הדיור למכירה בשוק החופשי.  

דירות   שיחס  כך,  בדירה.  החדרים  למספר  בהתאם  לקבוצות,  יחולקו  הנותרות  הדירות 
אחת   בכל  כי  יובהר  שנותר.  החלוקה  ליחס  בהתאם  יהיה  קבוצה  בכל  מטרה  מחיר 
מהקבוצות, ככלל, הדירות שיוקצו לזכאי מחיר מטרה, יהיו הזולות ביותר מכלל הדירות  

 בקבוצה.
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כך שתועדף  הדירות  מספר  יעוגל  שארית(,  )כל  עם שארית  יחס  במקרה של  כי  יובהר 
 הקצאה של דירה קטנה יותר לטובת הקצאה לדירות מחיר מטרה.   

לבצע   –מיוזמתו ובהתאם לשיקול דעתו הבלעדי    –על אף האמור לעיל, יורשה המשרד  
שינוי בחלוקה  המפורטת בין דירות השוק החופשי לדירות מחיר המטרה בשיעור של 

מסך כלל הדירות במתחם )לרבות דירות השוק החופשי, ודירות בהקלה  10%עד   
 ככל ויאושרו(.    

הינו   לזכאים  מטרה  מחיר  דירות  שיעור  בהם  במכרזים  כי  כלל    80%יודגש  יוקצו  ומעלה, 
הדירות היקרות לשוק החופשי, ולמשרד תעמוד האפשרות לבצע שינוי בחלוקה בין דירות 

 כאמור לעיל.   10%השוק החופשי לדירות מחיר מטרה, בשיעור של 

לטובת דירות למכירה   40%  -לטובת מחיר מטרה ו  60%לדוגמא,  במכרז בו החלוקה של  
בשוק  למכירה  לדירות  מטרה  מחיר  דירות  בין  התמהיל  בהם  )במקרים  החופשי  בשוק 

 החופשי שונה יש להתייחס לדוגמא בשינויים המחוייבים(:

 הדירות היקרות ביותר יוקצו לשיווק בשוק החופשי. 20דירות,  100בפרויקט הכולל 

דירות נוספות לשוק החופשי, יוקצו    20-דירות יוקצו למחיר מטרה ו 60הדירות:  80יתרת 
 לפי הטבלה הבאה: 

 

לפי   –סך יתרת הדירות 
 מספר חדרים 

 דירות שוק חופשי  דירות מחיר מטרה

 דירות היקרות ביותר  5 הזולות ביותר  –דירות  15 דירות  20 – חד'  3

 דירות היקרות ביותר  7 הזולות ביותר  –דירות  23 דירות  30 – חד'  4

 דירות היקרות ביותר  5 הזולות ביותר  –דירות  15 דירות  20 – חד'  5

 דירות היקרות ביותר  3 הזולות ביותר   –דירות  7 דירות  10 – חד'  6

ידי הזכאים, עד   יום מיום קבלת    60הזוכה מתחייב להתחיל בהליך בחירת הדירות על 
יהיו רשאים הזוכה בהליך בחירת הדירות,    יום לא יחל  60היתר בניה מלא. ככל ובחלוף  

פיצוי תשלום  על  להורות  המתאימות,  בנסיבות  ורמ"י,  בסעיף   המשרד  כמפורט  מוסכם 
הדירות    10.1 בחירת  יום  הינו  הדירות  בחירת  הליך  תחילת  זה,  סעיף  לעניין  בטבלה. 

 הראשון ובלבד שיתקבלו כלל האישורים לשיווק הפרויקט. 

ידי המשרד לרוכש אשר הינו -אישור זכאות לצורך רכישת דירה במחיר מטרה, יינתן על .3.4.5
חסר דירה, על פי הקריטריונים שנקבעו בקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל בפרק  

 או כל תיקון או החלטה שתבוא במקומה.  4.7משנה 

הזוכה מתחייב למכור את הדירות במחיר מטרה לזכאים הרשאים להשתתף בהגרלות  .3.4.6
בהתאם לכללי המשרד, שיבחרו בהליך של הגרלה בהתאם לכללים שנקבעו בפרק משנה 

ביצוע    4.7 במועד  המשרד  לכללי  ובהתאם  ישראל,  מקרקעי  מועצת  החלטות  לקובץ 
  ההגרלה. 

 
לא נרכשו על ידי הזוכים בהגרלות והזכאים ברשימת ההמתנה מלוא הדירות במחיר מטרה 
הכלולות במכרז, יהיה הזוכה במכרז רשאי, באישור מוקדם של המשרד, ובהתאם לשיקול 
דעתו הבלעדי, למכור ללא הגרלה את יתרת הדירות שלא נמכרו כאמור, לזכאים חסרי  

ר בנוי דיור, בתנאים שנקבעו במכרז ובמחיר למ"   דירה, חסרי דירה צעירים, או משפרי 
  שלא יעלה על המחיר שנקבע במכרז לרבות גובה ההנחה.

 
יהיו רשאים המשרד   -לאחר שהותר לזוכה במכרז למכור את יתרת הדירות כאמור לעיל  

ורמ"י, בנסיבות מיוחדות ובתנאים שייקבעו על ידיו, לאשר לזוכה למכור את יתרת הדירות  
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שלא במסגרת התנאים ו/או המחיר שנקבעו במכרז, ובלבד שהמחיר למ"ר בנוי לא יעלה  
על המחיר שנקבע במכרז לרבות גובה ההנחה, ובתנאים שלא יפחתו מהתנאים שנקבעו 

 .במכרז

הזוכה יורשה להתחיל במכירת דירות במחיר מטרה, רק לאחר קבלת אישור המשרד או   .3.4.7
 המי מטעמו, לתמהיל ולפרטים כמפורט בטופס "הצהרה על דירות במחיר מטרה" 

3.4.8.  

 הבנייה. הסכםל 4כנספח ג'  .3.4.9

למכור למדינה , לטובת דיור ציבורי,  באישור הרשות, רשאי לאשר לזוכה במכרז,  המשרד   .3.4.10
דירות במחיר מטרה שלא נרכשו וזאת במחיר שיקבע בין הצדדים, ולא יותר מהמחיר למ"ר 
שנקבע במכרז, הכל לפי שיקול דעתו הבלעדי של המשרד. בכפוף לאמור בפרק משנה  

 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל.   4.7.4

דירה במחיר מטרה לא תימכר קודם למתן היתר בניה מטעם מוסדות התכנון, או להחלטת  .3.4.11
  145הוועדה המקומית לאישור הבקשה להיתר, המותנה ברשימת תנאים כאמור בסעיף  

  .       1965-לחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה 

ימכור לזכאי )רוכש(, קודם חתימת    .3.4.12 המכר של דירה במחיר מטרה או   הסכםהזוכה לא 
  המכר האמור.  הסכםלאחריה, חלק במקרקעין, בנפרד מהקבוע ב

הזוכה לא ימכור דירה במחיר מטרה לרוכש שבינו או בין קרובו, לבין הזוכה או מי מטעמו    .3.4.13
וכדומה(  של הזוכה )לרבות קבלן מבצע, חברת בת וחברת אם, חברה קשורה, משווק 

.  1976-)א( לחוק מס ערך מוסף, התשל"ו106מתקיימים יחסים מיוחדים כהגדרתם בסעיף  
  

 לפקודת מס הכנסה.   88"קרוב" לעניין סעיף זה כהגדרתו בסעיף 

יעודי הכולל את כלל מסמכי  .3.4.14 הזוכה מחויב לפרסם את הפרויקט ולהקים אתר אינטרנט 
וזאת בהתאם להנחיית הפרויקט, לרבות הצגת כלל הדירות ופרטיהן, כולל מחירן בפרויקט  

 . המשרד או מי מטעמו

 קביעת מחיר הדירה לזכאי  .3.4.15

ייקבע בהתאם למכפלת שטחה בשווי מטר  מטרה  במחיר  דיור  יחידתמחיר   .3.4.15.1  ,
( ללא מע"מ כפי שנקבע בטבלה  31.12.2020בנוי עיקרי )לפי שומה נכון ליום  

 כדלהלן:  הרלוונטיםלעיל ובשקלול המקדמים  1שבסעיף 

 שטח הדירה, במטרים מרובעים;  .3.4.15.1.1

גינה,  .3.4.15.1.2 שטח  או  מקורה,  לא  או  מקורה  שמש,  מרפסת  שטח 
המוצמדים לדירה, או צירוף שטחיהם, במטרים מרובעים, יחושב 

 באופן הבא:

 30% -במ"ר כשהוא מוכפל  30עד לשטח של 

ל  30מעל  בגין השטח ש ועד    - במ"ר כשהוא מוכפל    60  -מ"ר 
20% 

  - במ"ר כשהוא מוכפל    120  -מ"ר ועד ל  60מעל  בגין השטח ש
10% 

  מ"ר לא תחול גבייה כלל   120 -בגין השטח שמעל ל

שטח מחסן המוצמד לדירה, במטרים מרובעים, כשהוא מוכפל   .3.4.15.1.3
 30% -ב
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מוכפל   .3.4.15.1.4 כשהוא  לדירה,  המוצמדות  חניות    . 200%  -במספר 
 יובהר, כי לכל דירת מחיר מטרה תוצמד לפחות חנייה אחת.  

לעיל, בתוספת    3.4.13.1"ק  בסהתוצאה המתקבלת מהתחשיב המפורט    על .3.4.15.2
תחושב   כחוק,  הדירה  25%  בשיעור  הנחהמע"מ  כמחיר  ייקבע  זה  מחיר   .

 . בכפוף למפורט להלן  הסופי

  ההנחה  שיעורחישוב כאמור, תוגבל ההנחה  בשיעור שלא יעלה על    לאחר .3.4.15.3
המעוד  לעיל  1  שבסעיף  בטבלה  הקבוע הדירה  מחיר  כהגדרתו  מחישוב  כן 

 במכרז זה. 

, כי בכל מקרה, מחיר הדירה הסופי לא יעלה  יובהר זה בסעיף האמור אף על .3.4.15.4
 , ללא הנחה. 31.12.2020על מחיר הדירה בהתאם לשומה נכון ליום 

עומד   .3.4.15.5 לזכאי  הדירה  מחיר  כי  לוודא  המציע  על   בתנאיבאחריות  זה  סעיף 
 מגבלותיו.  

 
  600  על עומדתשל ההנחה  ההגבלה בו ביישובלהמחשה ) דוגמאות 2 להלן

   (:אלף ₪
 

  הינו 31.12.2020 ליום נכון לשומה בהתאםמחיר דירה   :1' מס דוגמא
כמפורט לעיל(, ממחיר זה ובתוספת מע"מ ₪ )לאחר חישוב מקדמים   1,200,000

₪, ומחיר דירת מחיר   300,000, כלומר הנחה בגובה 25%הנחה של  תוענק
          ₪. 900,000מטרה יעמוד על סך של 

 
את מחיר הדירה  נחשבאלף ש"ח,  600של   נחההה תלצורך בדיקת הגבל

, לצורך  3.4.13.1"ק בסלשומה העדכנית, כמפורט בטבלה, ולמקדמים  בהתאם
 ש"ח.  1,600,000הדוגמא נניח, כי מחיר זה עומד על  

אלף ₪. ככל   600(, נפחית  1,600,000העדכני )  מהמחירבחינת ההגבלה,    לצורך
מ יותר  גבוה  על   900,000-והמחיר  יעמוד  ההנחה  של  ההגבלה  סכום  אזי   ,₪

₪ גבוה   ₪600,000. כלומר במקרה זה המחיר המעודכן לאחר הפחתת    600,000
 ₪.   ₪1,000,000 ולכן מחיר הדירה יעמוד על   900,000 -מ

₪, גבוה   600,000על האמור, ככל והמחיר המתקבל, לאחר ההפחתה בסך    נוסף
, יעמוד המחיר הסופי  25%ללא הנחה בסך    –  31.12.2020ממחיר יח"ד לפי שומת  

בדוגמא זו המחיר    ללא הנחה.  31.12.2020ליח"ד על המחיר לפי שומה נכון ליום  
₪ והמחיר המלא ללא הנחה בהתאם   1,000,000המתקבל לאחר ההפחתה הינו  

 הסופי  הדירה  מחירלכן    –₪  1,200,000עומד על   31.12.2020לשומה נכון ליום 
 . ₪ 1,000,000 של סך על יעמוד

של   .12.202031  ליום  נכון  שומה  לפי  הדירה  מחיר:  2  דוגמא סך  על  יעמוד 
. לאחר חישוב )לאחר חישוב מקדמים ובתוספת מע"מ כמפורט לעיל(  ₪   2,000,000

 ₪.    1,500,000המחיר ליח"ד  יעמוד על סך של  25%הנחה של 

 ההגבלה  בדיקת, ₪   2,900,000 על יעמוד עדכנית שומה לפי העדכני הדירה מחיר
 . ₪   2,300,000  של  סכום  על  יעמוד  הדירה  שמחיר,  למצב  תביא,  ₪   600,000  בסך

,  עומד על הנחה  ללא  31.12.2020  שומת  לפי"ד  יח  מחיר  בבדיקתאף האמור,    על
 הדירה  מחיר₪ ולכן     ₪2,300,000. סכום זה קטן מסך של    2,000,000סך של  
    . ₪   2,000,000  של  סך  עליעמוד    הסופי
 אופן החישוב :ל נוספת המחשהדוגמאות ל  מספרלהלן 

   3 דוגמא    2 דוגמא    1 דוגמא 
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  ליום   נכון  דירה  מחיר
31/12/2020 

1,200,000 2,000,000 1,000,000 

לאחר    מחיר דירה 
  25%הנחה בסך 

900,000 1,500,000 750,000 

המעודכן     מחיר דירה 
 לפי שומה עדכנית  

1,600,000 2,900,000 1,250,000 

  שומה   לפי  דירה  מחיר
  הפחתה   לאחר  עדכנית

 ₪ אלף 600 של

1,000,000 2,300,000 650,000 

הסופי    מחיר הדירה 
 לדייר  

1,000,000   

 בהתאם מחיר
  3.4.13 לסעיף

 )ג(

2,000,000   

 בהתאם מחיר
  3.4.13 לסעיף

 )ד( 

750,000   

 בהתאם מחיר
  3.4.13 לסעיף

 )ב(

    

 
 

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מחיר דירת מחיר מטרה יכלול את כל מרכיבי  .3.4.15.6
  מחיר הדירה, ובין היתר, המרכיבים הבאים: 

 
ובגבולותיו   האתר  בתחום  הדרושות  הפיתוח  עבודות  וביצוע  תכנון  קרקע, 
בהתאם לתב"ע בתוקף כולל כבישים, חניות, ניקוז, הקמת מערכות, מים, ביוב,  
חשמל, תאורה, טל"כ, אגרות לרשויות המקומיות, אגרות ממשלתיות, תשלומים 

חי החצר,  ופיתוח  המבנה  הקמת  והמבנה  המגרש  תכנון  חשמל,  בור  לחברת 
המבנה והדירה למערכות מים, ביוב, חשמל, טלפונים, טל"כ, הוצאות פיקוח,  
דמי בדיקת חומרים במעבדות מוסמכות עפ"י הפרוגרמה של המשרד, הוצאות 

דין לרבות  -היתרים ורשיונות הדרושים לפי כל דין, הוצאות שווק, הוצאות עורך
ת המשפטיות(, בהתאם לתקנות המכר )דירות( )הגבלת גובה ההוצאושכ"ט,  

לתיקון  ,  2014  -התשע"ה רזרבה  מימון,  הוצאות  חברה,  הוצאות  קבלן,  רווחי 
של  חריגות  לדרישות  ורזרבה  חריג   לביסוס  רזרבה  הבדק,  בשנת  הליקויים 
כבית  רישום המבנה  חוק המכר. תשריטים,  ערבויות  והבניה,  רשויות התכנון 
הוצאה  וכל  המקרקעין  רישום  בלשכת  הדירות  רוכשי  זכויות  ורישום  משותף 

  בי מחיר הדירה.אחרת ממרכי
 

בבנין רב קומות כהגדרתו בתקנות התכנון והבנייה, המחיר למ"ר    -   חישוב מקדמי הקומה  .3.4.16
או    בנוי האמצעית,  המגורים  בקומת  דירה  של  מחירה  את  משקף  הקומות   2עיקרי 

מקדמי הקומות יילקחו  האמצעיות בבניין שבו מספר זוגי של קומות מגורים. לצורך חישוב  
  דירות מגורים בקומה.  2הכוללות לפחות  בחשבון קומות

כל דירה הממוקמת בקומה הגבוהה מקומת/קומות המגורים האמצעית תחושב בתוספת 
תוספת לכל היותר למ"ר בנוי   5%חצי אחוז לכל קומה מעל הקומה/קומות האמצעיות ועד  

 עיקרי.  
כל דירה הממוקמת בקומה נמוכה מקומת/קומות המגורים האמצעית תחושב בהפחתה 

  הפחתה לכל היותר למ"ר בנוי עיקרי.   5%של חצי אחוז לקומה ועד  
יובהר כי כל דירה הממוקמת מעל או מתחת לקומה הכוללת את הסטייה המקסימלית של  

  מהמחיר למ"ר בנוי עיקרי בלבד.    5%, תחושב עם הסטיה המקסימלית של 5%

 :  הצמדה .3.4.17

  יחול   ההצמדה  מועדלמדד תשומות הבניה, כאשר    הדירהיורשה להצמיד את מחיר    הזוכה
בנייה מלא, המאוחר מבין שני   היתר  קבלת  מיום   או  הרוכש  עם  הסכם  על   חתימה  מיום
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 המועדים.  
  2022  – ( התשפ"ב  9)דירות( )תיקון מספר    המכר  חוק  להוראות  בהתאם  תחול  ההצמדה
 " חלק  המכר  חוק)להלן:  ועל  לגב"(   המותר  הדירה  המכר.   בחוק  כאמוריה  יממחיר 

הזוכה/יזם או מי מטעמו לא רשאי לגבות כל תמורה נוספת מרוכש הדירה מעבר למחיר  
דירה במחיר מטרה, לרבות שכ"ט עורך דין בהתאם לתקנות המכר )דירות( )הגבלת גובה 

במחיר   . 2014 -ההוצאות המשפטיות(, התשע"ה כלול  יהיה  זה  תשלום  כי  יובהר 
  בהדירה.

יפחת מהמפרט המופיע   .3.4.18 ג' דירה במחיר מטרה תיבנה בהתאם למפרט שלא    1בנספח 
, והזוכה לא יגבה מהזכאי )רוכש( תשלום בגין  "מפרט מחייב"()להלן:    הבנייה  הסכםל

 הסכםשינויים במפרט המחייב ו/או בגין תוספת למפרט האמור, וזאת החל ממועד חתימת  
 המכר ועד מועד קבלת החזקה בדירה.

על אף האמור, המשרד רשאי לאשר מראש סטייה משטח הדירה המקסימלי ביחס למספר 
( לפרק א' שכותרתו "רכיבי  1הבנייה, תחת סעיף )  הסכםל  1החדרים, כפי שנקבע בנספח ג'

  15%ג(. בגין סטייה כאמור, תחול הפחתה של  -דירת מגורים ושטח מירבי" )סעיפים א
משווי מ"ר בנוי עיקרי )לא כולל מע"מ(  שנקבע בחוברת המכרז. כלומר, על כל מ"ר שולי 

  85%גבות רק  יוכל הזוכה ל  –הסוטה משטח הדירה המקסימלי ביחס למספר החדרים  
חושב מחיר הדירה.   בסיסו  ועל  במכרז  כולל מע"מ( שנקבע  )לא  עיקרי  בנוי  מ"ר  משווי 

  
   לאחר חישוב מחיר הדירה תוענק ההנחה בשיעורים שנקבעו. 

 
במכרז בו שווי מ"ר בנוי עיקרי )לא כולל מע"מ( שנקבע במכרז ועל בסיסו הוכרזה לדוגמא:  

₪ למ"ר והזוכה מבקש לבנות )וקיבל על כך אישור מראש מאת    10,000הזכייה, עמד על  
דירת   בשטח    3המשרד(,  בגין    –מ"ר    105חדרים  למ"ר  )העומדים    90המחיר  מ"ר 

על   יעמוד  המרבי(,  הדירה  שטח  בגין    10,000במגבלות  למ"ר  והמחיר  מ"ר    ₪15 
על   יעמוד  ההנחה   8,500)שבסטייה(,  תוענק  הדירה  מחיר  חישוב  לאחר  למ"ר.   ₪

 בשיעורים שנקבעו. 

הכלולים  .3.4.19 הפריטים  מבין  פריט  על  לוותר  רשאי  יהא  הדירה  רוכש  לעיל,  האמור  אף  על 
 במפרט המחייב, בהתאם לקבוע במפרט המחייב כנגד קבלת זיכוי כספי. 

המכר את גובה הזיכוי הכספי שיינתן לרוכש הדירה כנגד   הסכםהזוכה מתחייב לפרט ב
  ויתור על פריט מבין הפריטים המנויים בסעיף זה. 

הזוכה מתחייב להגיש למשרד או מי מטעמו את פירוט מחירי הדירות, הצמדותיהם וכל  .3.4.20
ולדרישת המשרד. יובהר כי ללא קבלת אישור המשרד או  4פרט נוסף, בהתאם לנספח ג'

, לא יורשה היזם להתחיל הסכםמי מטעמו לנספח ולחלוקת הדירות בהתאם להוראות ה
 בשיווק ומכירת דירות מחיר מטרה והשוק החופשי. 

הזוכה מתחייב להציג למשרד או מי מטעמו, ככל שיידרש, בכל עת, כל מידע הנוגע לדירה   .3.4.21
המכר שנחתם   הסכםבמחיר מטרה שבנה לפי מכרז זה, לרבות מחירה, שטחה, מפרטה,  

  לגביה וכל עניין אחר הנוגע לפרויקט.  

  הקצאה לבני מקום  .3.5
 

לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל, או כל   4.7.9הקצאה לבני מקום, תהיה בהתאם לסעיף  
 החלטה שתבוא במקומה.  

  המכר שבין הזוכה לרוכש דירה במחיר מטרה  הסכםהוראות שייקבעו ב .3.6

 דירה במחיר מטרה" בהדגשה. –מכר  הסכםהמכר יישא את הכותרת "  הסכם    .3.6.1
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בהתאם      .3.6.2 ינוסחו  הדירות,  רוכשי  לבין  בינו  שייחתמו  החוזים  שכל  מתחייב,  הזוכה 
הבנייה )"הנחיות בנוגע לניסוח תנאים מרכזיים    הסכםל  6לעקרונות המפורטים בנספח ג'

המכר   הסכם בחוזה אחיד בין מוכר לרוכש דירה"(. יודגש כי על הזוכה לאשר את נוסח  
 מול המשרד ו/או מי מטעמו כתנאי לאישור מכירת דירות מחיר מטרה לזכאים.

המכר של דירה במחיר מטרה, כי הרוכש לא יהיה רשאי למכור את   הסכםהזוכה יקבע ב    .3.6.3
שנים מיום קבלת תעודת גמר לדירה    5הדירה לצד שלישי, החל מיום רכישתה ועד חלוף  

שנים ממועד ביצוע ההגרלה )בעקבותיה נרכשה יחידת הדיור(, המוקדם מביניהם,    7או  
השנים,   חמש/שבע  תום  לאחר  זכויות  להעברת  הסכם  תום  לרבות  לפני  נכרת  אשר 

חמש/שבע השנים האמורות. יחד עם זאת, הרוכש יהיה רשאי להשכיר את הדירה, למטרת 
מגורים בלבד. יובהר כי, במקרה של מכירת דירה שלא במסגרת הגרלה מועד ההגרלה 

 ייחשב כיום חתימת הסכם המכר מול הרוכש.       

להבטחת האמור לעיל, ידרוש הזוכה מהרוכש לחתום על תצהיר וכתב התחייבות לטובת     .3.6.4
ל יצורף  מטעמה, אשר  מי  או  ג'  הסכםהרשות  בנספח  המופיע  בנוסח   הסכם ל  7המכר, 

 הבנייה. 

ככל שהרוכש יפר התחייבותו וימכור את הדירה במחיר מטרה טרם חלוף המועד האמור,   .3.6.5
 12    ₪ לרשות ו/או למשרד, בנוסף לכל סעד אחר.  450,000הוא יחויב בתשלום בסך של  

להבטחת עמידת רוכש דירה במחיר מטרה בתנאי כתב ההתחייבות, תירשם ע"י הזוכה     .3.6.6
הרישום  הליכי  לביצוע  האחראי  הזוכה,  בספרי  ו/או  המקרקעין  במרשם  אזהרה  הערת 
והליכי העברת הזכויות עד לרישום הערה במרשם המקרקעין. מבלי לגרוע מהאמור לעיל  

  9הבנייה,  יפויי כח נוטריוני בלתי חוזר )מצורף כנספח ג'  הסכםימציא הזוכה עם חתימת  
 הבנייה(, לטובת הרשות או מי מטעמה, לרישום הערת אזהרה זו וכל הכרוך בכך.  הסכםל

לכללים     .3.6.7 ובהתאם  רמ"י  באישור  תהיה  מטרה,  במחיר  דירה  על  בעלות  זכות  הקניית 
המכר, הוראות בדבר מפרט הדירה והבניין כמפורט    הסכםשיקבעו בעניין.  הזוכה יקבע ב

 להלן:

 הבנייה.   הסכםפרט הדירה והבניין לא יפחתו מהמפרט המחייב המצורף למ .3.6.7.1

ממועד   .3.6.7.2 החל  תשלום,  ללא  או  בתשלום  שדרוגים,  לבצע  לרוכש  יתאפשר  לא 
יתאפשר קבלת   הסכםהחתימה על   וכן לא  ועד לקבלת מפתח הדירה  המכר 

זיכוי כנגד ויתור על רכיבים במפרט, למעט זיכוי כנגד ויתור על רכיבי המפרט  
 לעיל. 3.4.17כאמור בסעיף 

יובהר כי ניתן לבצע תוספת למפרט ו/או שדרוג ובלבד שהוצע לכלל הרוכשים,  .3.6.7.3
זאת בתנאי שמחיר הדירה לא יעלה על התחשיב המפורט לעיל ובכפוף לאישור  

  מראש של המשרד. 

המכר את גובה הזיכוי הכספי שיינתן לרוכש הדירה כנגד ויתור על    הסכםהזוכה יקבע ב .3.6.8
 . 3.4.17פריט מבין הפריטים כאמור בסעיף 

-לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( תשל"ה  2על אף הקבוע בסעיף   .3.6.9
על חשבון מחיר הדירה,   (, הזוכה מתחייב שלא לגבות מקונה,"חוק המכר" )להלן:  1974
 ערבות להבטחת החזרתם של כל   מהמחיר, אלא אם מסר לקונה  7%העולה על    סכום

מו אצל מבטח כמשמעותו הכספים ששילם לו הקונה על חשבון המחיר או ביטח את עצ
(  1)2סעיף    , בהתאם להוראות1981-הפיקוח על שירותי פיננסים )ביטוח(, התשמ"א בחוק  

וחה אחרת מבין  לחוק המכר. מובהר כי הזוכה לא יהיה רשאי להעניק לקונה בט(  2)2או  
  לחוק המכר. 2בסעיף אלה המנויות 

 
חברת  הערבות   או  בארץ  בנק  ידי  על  לעסוק  תונפק  רישיון  שברשותה  ישראלית  ביטוח 

תשמ"א   בביטוח )ביטוח(,  פיננסיים  שירותים  על  הפיקוח  חוק  פי  והמופיעות  1981-על   ,
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  וכפי שתעודכן מעת לעת.  7.7.1להוראת תכ"מ  2.4.4 ברשימה בסעיף 
 

 ערבות מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה. 

  המכר תאריך מוגדר למסירת הדירה לרוכש דירת מחיר   הסכםהזוכה מתחייב לקבוע ב .3.6.10
, יהיה המועד העדכני הסכםמטרה, כולל יום חודש ושנה. מועד מסירת הדירה שייקבע ב

  הסכםחודשים. יובהר כי בכל מקרה מועד מסירה שייקבע ב  6, בתוספת  42לשלב הבנייה  
 מול הרוכשים, יהיה מועד המסירה שמחייב את היזם, ושאינו ניתן לשינוי.   

 בנייה  הסכםחתימה על  .3.7

יום מיום החלטת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז, יהא על הזוכה לחתום עם הרשות על  90בתוך 
   הבנייה. הסכם

     .לחוברת המכרז כנספח ג'הבנייה על נספחיו מצורף  הסכם

 הבנייה המחייבים יקבעו בהסכם הבנייה, כמפורט להלן:מועדי  .3.8
 

 תיאור השלב  מועד

חודשים מ"המועד הקובע" ובלבד שמילא הזוכה את  12תוך 
התחייבויותיו עפ"י תנאי המכרז לרבות תשלום מלוא הוצאות 

 הפיתוח והתמורה בגין הקרקע וחתימת החוזים 
  .05שלב הבנייה 

 . 06לסיים ביצוע שלב הבנייה  (05המגרש לזוכה )שלב חודשים ממועד מסירת  6תוך 

  . 42לסיים ביצוע שלב הבנייה  (05חודשים ממועד מסירת המגרש לזוכה )שלב 36 תוך 

 .המכרז לחוברת' ג כנספח המצורף הבנייה בהסכם כאמור הנן הבנייה שלבי הגדרות

מיסוי   .3.9 החלטת  המציע  לידיעת   ערבות    3109/20מובא  מימון  הוצאות  בגין  במס  החבות  לעניין 
להבטחת השקעות של רוכשי דירות. מהחלטה זו עולה, בין היתר, כי על מנת שרכיב עלויות מימון  
הערבות לא יהווה חלק מהמחיר שיקבע בהסכם המכר )שבין היזם לבין הרוכש(, על הסכמי המכר 

  "ל. לעמוד בכל התנאים הקבועים בהחלטת מיסוי הנ
 האמור מובא לידיעה בלבד, ובכפוף למדיניות העדכנית של רשויות המס לעניין זה. 

 תנאים נוספים  .4

 התחייבות הזוכה לטיפול ברוכשי הדירות   .4.1

עד   והכרוכות בטיפול ברוכשי היחידות  יהיה אחראי לכל הפעולות המשפטיות הנדרשות  הזוכה 
)להלן:   המקרקעין  רישום  בלשכת  זכויותיהם  הזכויות"לרישום  תכניות  "רישום  הכנת  לרבות   ,)

התחייבויות   מתן  עיקולים,  רישום  זכויות,  העברת  המקרקעין,  רישום  בלשכת  ורישומן  מדידה 
לרישום משכנתא, רישום משכנתאות לטובת רוכשי היחידות, רישום בית משותף במבנים בעלי 

   שתי יחידות דיור ומעלה, בדיקת אישורי מיסים ורישום זכויות. 
 

ו/או מכוח הדין, לעניין רישום   הסכםספק, יובהר כי כל פעולה שתחול על הזוכה עפ"י ה-למען הסר
עין בלבד ולא במשרדי רמ"י וספריה, והזוכה  ידו בלשכת רישום המקרק-הזכויות, תבוצע ותרשם על

לא יהיה רשאי להפנות אל רמ"י את רוכשי יחידות הדיור במתחם לצורך קבלת שירותים, לרבות:  
 התחייבות לרישום משכנתא, העברת זכויות, רישום הערות אזהרה.  

   

  התחייבות הזוכה לרישום זכויותיו בלשכת רישום מקרקעין לאחר חלוקה )פרצלציה(  .4.2
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ידוע למציע כי ככל והקרקע נשוא המכרז עברה חלוקה )פרצלציה( והחלוקה נרשמה בלשכת רישום 
החכירה ששה שטרי שכירות    הסכםהמקרקעין, על הזוכה יהיה להגיש  מיד לאחר החתימה על  

יט לחוק רשות מקרקעי ישראל בדבר 4במקרקעי ישראל הכוללים בקשה לרישום הערה לפי סעיף  
הגבלה על הקנייה או העברה של זכויות במקרקעין לזרים, כשהם מוקלדים, חתומים ומאומתים  

לשם הדרושות  הפעולות  את  חשבונו  ועל  בעצמו  ולבצע  הזכויות  רישום  לצורך  רישום   כנדרש 
     השכירות על שמו בלשכת רישום המקרקעין.  

 
ורישום השכירות  ידוע לזוכה, כי הוא לא יקבל כל שירות מרמ"י קודם חתימה על שטרי השכירות  

 בלשכת רישום המקרקעין.  

לא תבצע כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחייבות לרישום משכנתא,   כן ידוע לזוכה, כי רמ"י
הערת האזהרה, העברת זכויות. פעולות אלו ככל שתידרשנה, תתבצענה ע"י הזוכה בלשכת רישום 

 . המקרקעין

 

 מגבלות על העברת זכויות .4.3

ובגין כל אחד מהמתחמים  יותר ממגרש אחד  מובא בזאת לידיעת המציע כי המתחמים כוללים 
חכירה אחד לכל המגרשים הכלולים באותו מתחם, כחטיבה אחת.   הסכםייחתם עם הזוכה במכרז  

ובלבד  )במושע(  יחסי  בחלק  או  אחת  כחטיבה  המגרשים  לגבי  חכירה  זכויות  העברת  תותר 
 שהעברת זכויות תתבצע לכל המגרשים במתחם, כחטיבה אחת.

בקשה להעברת זכויות כאמור תותנה, בין היתר, בכפוף לכך שמקבל הזכויות יתחייב למלא אחר  
כל תנאי המכרז על נספחיו לרבות הסדרת התחייבויותיו כלפי המשרד או הרשות המקומית או 

  החברה המנהלת/המפתחת בכל הקשור לנושא הפיתוח כמתחייב מתנאי המכרז.
 

הזוכה יוכל להעביר את זכויותיו לאחר, אך ורק לאחר שימלא אחרי תנאי המכרז, ובכלל זה  דרישות 
חכירה כמתחייב מתנאי המכרז. העברת זכויות לאחר עמידה   הסכםהתשלום במלואן וחתימה על 
חכירה, תהיה בהתאם להוראות חוברת המכרז על נספחיה   הסכםבתנאי התשלום וחתימה על  

  הבנייה( ונהלי רמ"י והמשרד.   הסכם)לרבות 

 סרבני רישום  .4.4

מציע אשר הינו חברה קבלנית אשר הוגדרה כסרבנית רישום, כהגדרתה בסימן ג' לפרק  .4.4.1
בקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל, עד למועד האחרון להגשת הצעות,    4.5משנה  

יהיה מנוע מלהשתתף במכרז והצעתו תיפסל, אלא אם כן יצרף להצעתו במכרז ערבות 
לחוברת המכ בנוסח המצ"ב  וצמודה  )להלן:  אוטונומית  רישום"(, רז  "ערבות להבטחת 

מ יאוחר  לא  הרישום,  השלמת  הצעות   7  -להבטחת  להגשת  האחרון  מהמועד  חודשים 
הבית  ברישום  עיכוב  חל  שבהם  הבניינים  כל  של  לרישום"(,  האחרון  "המועד  )להלן: 

 המשותף ו/או זכויות הדיירים, והרשות הגישה לגביהם תביעה משפטית. 

הערבות תהיה ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטליות אשר פורסם על ידי   .4.4.2
ידי החשב  ידי בנק או חברת ביטוח, אשר הוסמכו על  ואשר הונפקה על  החשב הכללי 
הכללי להנפקת ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן ועל פי מספר שיינתן לזוכה ע"י המשרד 

אם לתקן הערבויות הדיגיטליות ולהוראות תכ"ם  מיד לאחר הזכייה. ערבות זו תנוהל בהת
ערבויות דיגיטליות. הערבות תונפק על ידי בנק או חברת ביטוח בהתאם להוראות   14.4.1

  "ערבויות".   7.3.3המפורטות בהוראות תכ"ם 

בסך    הערבות .4.4.3 תהא  רישום  של    100,000להבטחת  לתקופה  ובתוקף  חודשים    ₪7, 
 . 20/05/2026מהמועד האחרון להגשת הצעות במכרז, קרי עד ליום  
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תחולט במקרה בו עד המועד האחרון לרישום, לא נרשמו כל  הערבות להבטחת רישום   .4.4.4
רישום,   להבטחת  הערבות  ניתנה  רישומם  הזכויות שלהבטחת  ו/או  הבתים המשותפים 

 להלן. 10בכפוף לאמור בסעיף  

תצורף   .4.4.5 רישום,  להבטחת  הערבות  כי  לערבות  למובהר  בנוסף  הנדרשת    ההצעההצעה 
להוראות המכרז דיגיטלית  בהתאם  ערבות  לעניין  לעיל  שצוינו  פרטי הערבות   . ובכללים 

 ."הפקדת ערבויות" להלן 0הדיגיטלית הנדרשת מופיעים תחת סעיף  

שכתובתו      .4.4.6 הרשות  של  האינטרנט  באתר  המציע,  לב  ,  www.land.gov.ilלתשומת 
מפורסם מידע בנוגע לחברות קבלניות סרבניות רישום, ועל המציע מוטלת האחריות לעיין  

 באתר ולהצליב מידע זה עם המידע שברשותו.

(  1968-מציע שהוא חברה קבלנית ובעלי השליטה )כהגדרתם בחוק נירות ערך התשכ"ח    .4.4.7
ערבות  להפקיד  יחויבו  רישום,  כסרבנית  שהוגדרה  בחברה  בעלי שליטה  בחברה שהם 

 להבטחת רישום.

  לחוברת המכרז. כנספח ה'להבטחת רישום מצ"ב דיגיטלית נוסח ערבות  ▪
 

 לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( )דיווח לממונה( 4תיקון מס'  .4.5

לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי   4תשומת ליבו של הזוכה מופנית לתיקון מס  
, ועליו לדווח לממונה לפי החוק האמור, בסמוך לחתימה 2008-דירות( )דיווח לממונה(, התשס"ט

המכר, לגבי מכירת כל דירה בפרויקט הבנייה, את שם קונה הדירה, שם המוכר, פרטי    הסכםעל  
לתיקון    2המקרקעין, נותן הבטוחה וסוג הבטוחה שניתנו לטובת הקונה בהתאם להוראות סעיף  

  החוק האמור, הכל בהתאם לבטוחות המפורטות להלן. 

 איסור אפליה   .4.6

הזוכה מתחייב להימנע מנקיטה באפליה פסולה בעת שיווק ומכירת יחידות הדיור, ולא יתנה מכירת 
דירה כאמור בתשלום, או במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת עדיפות לרכוש את 
המפרט   שדרוג  או  ציוד  רכישת  לדירה,  הצמדות  ברכישת  כאמור  מכירה  יתנה  לא  וכן  הדירה, 

 בכל תנאי שהינו בלתי סביר בנסיבות העניין.   המחייב, או

הזוכה מצהיר בזאת, כי הוא יודע שאם יפר התחייבות זו, רמ"י או המשרד יהיו רשאים, מבלי לפגוע  
מהתמורה בצירוף    15%פיצויים מוסכמים בשיעור  לגבות  מכל סעד אחר העומד לזכותם על פי דין,  

הפרשי הצמדה בין המדד היסודי למדד המחירים לצרכן האחרון שיהיה ידוע במועד התשלום, ולא  
  יהיו לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות כלפי הרשות במקרה כזה. 

 איסור תיאום הצעות  .4.7

המציע מתחייב להימנע מכל פעולה שיש בה כדי לחשוף את הצעתו  או להיחשף להצעתו של מציע  
אחר לרבות חשיפת כוונות ושיקולים לפני הגשת ההצעה. הצעה שנעשתה בניגוד לאמור בסעיף 

 להלן. 10זה, תיפסל, והרשות רשאית לחלט את הערבות לקיום ההצעה, בכפוף לסעיף 

  הקניית בעלות  .4.8
 

  המכרז.  מושארמ"י לא תקנה לזוכה/ליזם זכות בעלות במקרקעין 

   תנאים מיוחדים .4.9

 לחוברת המכרז.  4.6לעניין איסור אפליה יגברו הוראות סעיף    החכירה  הסכםעל אף האמור ב .4.9.1

עפר ופסולת. פינוי המטרדים יהיה על אחריותו   ידוע לחוכר כי בשטח המגרש קיימים ערימות .4.9.2
 וחשבונו של הזוכה.

http://www.land.gov.il/
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ידוע לחוכר כי בשטח המגרש קיימים שיחי סברס, עצי נוי וצמחיית בר. פינוי המטרדים יהיה   .4.9.3
 על אחריותו וחשבונו של הזוכה.

 י" ע  עתיקרות  כאתר  יוכרז  או/ו  הוכרז  זה  מכרז  מושא   והשטח  היה  כי  ומתחייב  מצהיר  החוכר .4.9.4
 ,בעתיקות  לטיפול  בנוגע  דין  כל  י" עפ  הנדרשות  הפעולות  כל   את  יבצע  הוא,  העתיקות  הרשות

  חפירות ,  ארכיאולוגי   סקר,  הפיקוח  עלויות  לרבות,  בכך  הכרוכה  עלות   בכל  חשבונו  על  ויישא
  רשות   ידי  על  שיידרש  כפי  הכל  והעתקתן  העתיקות  שימור,  ההצלה  וחפירות  הבדיקה

 .העתיקות

  בלשכת  נרשמה  והפרצלציה)חלוקה(    פרצלציה   עברה  המכרז   מושא  הקרקע  כי   לחוכר  ידוע .4.9.5
 שטרי  על גם, החכירה חוזה על החתימה במעמד לחתום יהיה הזוכה על.  המקרקעין רישום

 על   החתימה  מועד  לאחר  סמוך  המקרקעין  רישום  בלשכת  זכויותיו  את  ולרשום  שכירות
 .השטרות

הסר ספק, מוצהר ומובהר כי ידוע לזוכה, שלא יוכל להפנות אל הרשות את מי שירכוש   למען
הדין,    מכחממנו זכויות בבית שיבנה על המגרש וכי כל פעולה שתחול עליו עפ"י החוזה ו/או  

 תבוצע על ידו ותירשם בלשכת רישום המקרקעין ולא במשרדי רשות מקרקעי ישראל וספריה. 

 
ידוע לחוכר כי ביחס למגרש מושא מכרז זה, קיים סקר קרקע מאת המשרד להגנת הסביבה   .4.9.6

 הכולל בין היתר צורך במיגון מבנים וכן הוראות בכל הנוגע לפינוי קרקע. 

 לחוברת המכרז.  כנספח ח'מכתב המשרד להגנת הסביבה מצורף 

 או מי מטעמה.  בקשר עם האמור לא תהיה לזוכה כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה כנגד רמ"י

 החכירה   חוזה  בין  סתירה  של  במקרה, החכירה  מחוזה  נפרד  בלתי  חלק  מהווה  הבניה  חוזה .4.9.7
 הוראות גוברות מכך המשתמע כל  על הדירות כירתומ לבניית  הקשור בכל, הבניה לחוזה

 . הבנייה חוזה             
 

  לרבות,אחרות כספיות  טענות או/ו דרישות או/ו תביעות כל לו תהיינה ולא אין  כי ומתחייב מצהיר החוכר
 .לעיל המפורטים  התנאים בגין  מטעמה מי או/ו הרשות כלפי העסקה לביטול דרישה

 

 שנאים  חדרי .4.10

חדר   את  לרשום  מתחייב  הזוכה  הבניין,  בשטח  שנאים  חדר  יבנה  המכרז  נשוא  שבקרקע  ככל 
השנאים כרכוש משותף וליתן לחברת החשמל זכות שימוש בחדר השנאים, לרבות הכללת הוראות  

רשות החשמל   ידי  עלמתאימות בתקנון הבית המשותף, הכל בהתאם לאמות המידה שנקבעו  
בעניין  לרשות  תביעה  ו/או  דרישה  ו/או  טענה  בכל  יבוא  לא  הזוכה  החשמל.  חברת  ולנהלי 

 כלליתשלומים: זה.

ועבור   .5.1.1 הקרקע  עבור  התשלום  ומועדי  )סה"כ  סכומי  הפיתוח  הפיתוח  הוצאות  והוצאות 
בין  ( הינם,  5.3ובתנאי המכרז לרבות סעיף    1בהתאם למפורט בטבלה שבסעיף  הנוספות  

היתר, תנאים יסודיים למימוש הזכייה במכרז זה והם יחולו על אף האמור בכל מקום אחר  
 במסמכי המכרז, ובמקרה של איחור כלשהו תהיה הזכייה במכרז בטלה ומבוטלת.

החכירה ייחתם עם הזוכה, אך ורק לאחר שהזוכה יעמוד בכל תנאי חוברת המכרז   הסכם .5.1.2
הוצאות    סה"כ  )לפי העניין(, ובכללם תשלום מלוא התמורה המוצעת עבור הקרקע, תשלום

נוספות(  הפיתוח פיתוח  בסעיף  )והוצאות  בטבלה  כמפורט  והעמדת   1,  המכרז  ובתנאי 
 לחוברת המכרז. התשתיות המצורף הסכםבערבויות, כמפורט 

   .הרשות להיכנס לאזור האישי באתרהזוכה )או מיופה כוחו( יהא אחראי   .5.1.3
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 מכתב,  לרבות   הרלוונטיים   המסמכים  האישי   אזוראמצעות הב  ישלחו לזוכה  ,הזכייה  לאחר
לזוכה לא תקום טענה כלפי  והשוברים הנדרשים לתשלום.    , הודעת אישור העסקההזכייה

 הרשות במקרה של שליחת המסמכים הרלוונטיים באמצעות דואר רשום. 

ובכפוף לתנאי הבנק או   שובר  כלניתן לשלם ע"פ הכללים הרשומים על גבי    יםאת השובר
 : באמצעות זה ובכלל הגורם המשלם הרלוונטי

 התשלום באחד מהבנקים המסחריים או בבנק הדואר   ביצועהשובר ו  תהדפס .5.1.3.1

מעל  ב .5.1.3.2 זה"ב    1תשלום  העברת  באמצעות  לשלם  ניתן   ,₪  IBAN  –מיליון 
גםמ  IBAN)נתוני    IL190990011317030084826שמספרו   ע"ג    צוינים 

שרת התשלומים הממשלתי, בתשלום    דרךהעברה בנקאית    ביצוע(.השובר
 אחד בלבד. 

  עד   אחד)בתשלום    הממשלתי  התשלומים  שרת  דרךכרטיס אשראי  ב  תשלום .5.1.3.3
 (בלבד ₪  35,000 של לסכום

 באחריות הזוכה לבדוק את כל התנאים הנדרשים לצורך ביצוע התשלום במועד. 

  במידע   ואין  הרשות  במשרדי  גם  לקבל  ניתן   לתשלום  השובריםו  אישור הזכייה   את  כי   יובהר .5.1.4
 כלל  וביצוע   השוברים  את  לקבל  הזוכה  מאחריות  לגרוע   כדי  האישי   באזור  המפורט

 .במכרז הקבועים  במועדים הנדרשים התשלומים

חל בימים בהם אין קבלת קהל, או   יובהר כי במידה ותום מועד התשלום הרלוונטי לרמ"י    .5.1.5
בימים בהם משרדי רמ"י יהיו סגורים, יהיה על הזוכה במכרז לוודא מראש כי יש בידו שובר  

 מעודכן ונכון למועד התשלום.  

פעילות      .5.1.6 אין  בהם  בימים  חל  לרמ"י,  התשלומים  עבור  לתשלום  האחרון  המועד  כאשר 
בנקאית במשק, תינתן אורכה לתשלום עד ליום בו מתחדשת הפעילות הבנקאית. ימים  
בהם מתקיימת פעילות בנקאית חלקית, ייחשבו לעניין זה כימים בהם יש פעילות בנקאית 

 במשק. 

לביצוע      .5.1.7 ועד  המכרז  חוברת  פרסום  שבין  הזמן  שבטווח  ככל  המציע/הזוכה  לידיעת 
התשלום בפועל ישתנה שיעור המע"מ, יידרש הזוכה לבצע את כל התשלומים הנדרשים 

    בחוברת המכרז, בהתאם לשיעור המע"מ החדש.

 תשלום התמורה עבור הקרקע )להלן: "התמורה"(  .5.2

 התמורה, בתוספת מע"מ   תמימוש הערבות והשלמ .5.2.1

(  "אישור ועדת המכרזים"עם אישור ועדת המכרזים על זוכה במכרז )להלן:   .5.2.1.1
בסעיף   כהגדרתה  ההצעה  לקיום  הערבות  את  הרשות  וזאת   7תממש  להלן 

 כתשלום ראשון על חשבון התמורה.

במידה וסכום הערבות שמומשה על ידי הרשות קטן מסכום התמורה, בתוספת   .5.2.1.2
יידרש הזוכה להשלים את יתרת התמורה, בתוספת מע"מ, וזאת תוך   מע"מ, 

  יום מיום אישור ועדת מכרזים.   90

לא .5.2.1.3 שהזוכה  תוך     ככל  את  90ישלים  מכרזים  ועדת  אישור  מיום    מלוא   יום 
התשלום בגין התמורה עבור הקרקע, בתוספת מע"מ, תבוטל הזכייה, ובמקרה  

(, 1זה הרשות רשאית לחלט את הערבות )בסך הנקוב בטבלה לעיל שבסעיף  
 להלן. 10וזאת בכפוף לסעיף 
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לכל תשלום יתווסף מע"מ כדין בהתאם לשיעורו הידוע ביום    -למען הסר ספק   .5.2.1.4
 התשלום בפועל.

גבוה מסכום התמורה    7ם הצעה כהגדרתה בסעיף  ו לקיבמידה וסכום הערבות   .5.2.1.5
בתוספת  התמורה  סכום  את  רק  מהערבות  הרשות  תממש  מע"מ,  בתוספת 

 מע"מ.

יום מיום הדרישה,    14יידרש להמציא עד למועד פקיעת הערבות או תוך  הזוכה  
, מהבנק או מחברת הביטוח לפי העניין, כתב הארכת תוקף  המוקדם מביניהם

 תהא)כלומר, הערבות    המועד האחרון לתשלוםיום לפחות לאחר    90-הערבות ל
 (.מיום החלטת ועדת המכרזים על הזכייה יום 180תקפה לפחות 

יתרת הערבות ולא  ככל   תומצא הארכת הערבות כאמור, תממש הרשות את 
 , כבטוחה למילוי התחייבויות הזוכה במכרז.1בסך הנקוב בטבלה לעיל שבסעיף  

שוברי   .5.2.1.6 פיצול  ללא  אחד,  בשובר  במלואם  התשלומים  ישולמו  מקרה,  בכל 
  התשלום.

יובהר ויודגש כי אין במימוש הערבות עם אישור ועדת המכרזים בהתאם לסעיף  .5.2.1.7
בהתאם  הערבות  חילוט  על  להורות  המכרזים  ועדת  מסמכות  לגרוע  כדי  זה, 

- להלן, כולה או חלקה, או מכל סעד אחר העומד לרשות על  10 להוראות סעיף
להלן, הליכי   10י כל דין. במקרה של חילוט הערבות בהתאם להוראות סעיף  פ

לאמור   מימוש הערבות בהתאם  ייעשו לאחר  לרבות הליכי השימוע,  החילוט, 
בסעיף זה. ככל שתורה ועדת המכרזים על חילוט חלק מן הערבות או השבתה, 
יושבו כספי הערבות שמומשה לפי סעיף זה, כולם או חלקם, בהתאם להחלטת  

      הועדה.

   -פיתוח לתשלום  הוצאות .5.3

ועל    מטעמהעיריית ראשון לציון ו/או מי  עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות מבוצעות על ידי   .5.3.1
 האחריות על עבודות הפיתוח לרבות טיב   "(.המקומית  הרשותאחריותה המלאה )להלן: "

העבודות ולוחות הזמנים לביצוע מוטלות באופן בלעדי על הגורם המפתח והזוכה לא 
 יבוא אל רמ"י בכל טענה או דרישה בעניין. 

ועל אחריותו המלאה )להלן: "מ"  בע  ראשון "מניב  עבודות תשתיות מים וביוב מבוצעות ע"י   .5.3.2
המציע מצהיר ומתחייב כי לא תהיינה לו כל תביעות ו/או טענות כלפי רמ"י בכל   "התאגיד"(.

 הכרוך בטיב העבודות או לוחות הזמנים.

 להלן פירוט הסכומים:  .5.3.3

 בטבלה לעיל מהווה חיובים שונים כמפורט להלן :   1הסכום הנקוב בעמודה  .5.3.3.1

 תשתיות צמודות טרם ביצוע בפועל   .5.3.3.1.1

 תשתיות על טרם ביצוע בפועל  .5.3.3.1.2

 כנגד תשלום זה, הזוכה במכרז לא יוסיף מע"מ ויקבל קבלה בלבד )ולא חשבונית מס(. 

 

 בטבלה לעיל מהווה חיובים בגין :   2הסכום הנקוב בעמודה  .5.3.3.2

 תשתיות צמודות ביצוע בפועל  .5.3.3.2.1

 תשתיות על ביצוע בפועל   .5.3.3.2.2
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 מוסדות ציבור   .5.3.3.2.3

 ישן מול חדש   .5.3.3.2.4

 לתאגיד העברה  .5.3.3.2.5

 וכנגד תשלום זה, הזוכה במכרז, יקבל חשבונית מס.כולל מע"מ    2הסכום הנקוב בעמודה  

)שפורסם    2025מרץ  הסכומים האמורים צמודים למדד תשומות הבניה למגורים לחודש    .5.3.4
 ויעודכנו בהתאם למדד האחרון הידוע במועד אישור ועדת המכרזים .   (15/04/2025ביום 

ידוע למציע כי סה"כ הוצאות הפיתוח לרמ"י )כמפורט לעיל( אפשר ויפוצלו במספר שוברי   .5.3.5
 תשלום הכוללים מספר חיובי פיתוח בסמלי גביה שונים.

המציע מודע לכך והוא מקבל על עצמו כי כנגד התשלום בגין הוצאות פיתוח: תשתיות צמודות   .5.3.6
ותשתיות על, ככל שישנן, אשר בוצעו בפועל עד ליום פרסום חוברת המכרז, נוסף מע"מ 

 ידי המציע ובגינו יקבל חשבונית מס.-לסכום לתשלום על

בפועל   .5.3.7 בוצעו  בגין הוצאות הפיתוח אשר  כי התשלום  עצמו  והוא מקבל על  למציע  מובהר 
)הוצאות פיתוח תשתיות צמודות ותשתיות על(, יחושב לפי ניצול תקציבי נכון ליום פרסום  
לאחר   יעודכן  לא  המשוקלל  הביצוע  אחוז  משוקלל"(.  ביצוע  "אחוז  )להלן:  המכרז  חוברת 

מוותר בזאת על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי הרשות פרסום חוברת המכרז והמציע  
 בגין נתון זה. 

 . 18%נו יאחוז הביצוע המשוקלל למכרז זה ה

הזוכה לא יוסיף מע"מ בגין הוצאות פיתוח תשתיות צמודות ותשתיות על, שטרם בוצעו בפועל   .5.3.8
במקרקעין עד ליום פרסום חוברת המכרז וביחס לתשלום זה יקבל הזוכה קבלה בלבד ולא 
חשבונית מס. המציע מוותר בזאת על כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי הרשות בגין  

 סעיף זה.  

משנה   .5.3.9 לפרקי  )בהתאם  נוספות  פיתוח  הוצאות  בגין  המשולם  ו3.3הסכום  לקובץ  3.4-.   .
בטבלה שלעיל,   2החלטות מועצת מקרקעי ישראל(, ואשר נכלל בהוצאות הפיתוח שבעמודה  

 כולל מע"מ והזוכה יקבל כנגדו חשבונית מס.  

שאינם  .5.3.10 נוספים  פיתוח  רכיבי  להיות  עשויים  לעיל  הנקובות  הפיתוח  הוצאות  לכל  בנוסף 
כלולים באחוז הביצוע המשוקלל, כגון: מקדמות לחיבור חשמל, לחיבור גז, לתאגיד המים,  
העברות לתאגידים, חלף היטל שצ"פ. סכומים אלו, ככל שישנם, כוללים מע"מ והזוכה יקבל 

 בגינם חשבונית מס.

כלל התשלומים המופיעים בטבלה, ואשר חבים במע"מ, חושבו בהתאם לשיעור המע"מ   .5.3.11
נדרש   בגינו  כל תשלום אשר  כי  המציעים,  לב  חוברת המכרז. תשומת  פרסום  ביום  שחל 

 .מע"מ, ישולם לפי שיעור המע"מ אשר יחול על פי חוק במועד ביצוע התשלום בפועל

 

 

 מועדי תשלום:  .5.3.12

בגין התמורה עבור הקרקע,  על הזוכה במכרז לשלם   בנוסף לתשלום לרמ"י .5.3.12.1
)עמודה   בש"ח  הפיתוח  הוצאות  סה"כ  את  רמ"י  לעיל(,    3באמצעות  בטבלה 

יום מיום אישור    90  -)להלן: "סה"כ הוצאות הפיתוח בש"ח( עד ולא יאוחר מ
 ועדת המכרזים. 
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יום מיום אישור ועדת המכרזים, לא יתקבל מלוא הסכום   90יודגש כי אם בתום   .5.3.12.2
 עבור סה"כ הוצאות הפיתוח לרמ"י תפקע זכותו של הזוכה במכרז. 

במידה ויחוקק על ידי הרשות המקומית חוקי עזר לגביית אגרות ו/או היטלים עבור מוסדות  .5.3.13
ציבור, אשר יהיו בשיעורים גבוהים יותר מהסכומים ששולמו במסגרת מכרז זה בגין רכיבים  

לגבות מהזוכה את ההפרש בין החיוב על פי חוקי העזר  אלו, תהא הרשות המקומית רשאית  
 לבין הסכומים ששולמו על ידו במכרז זה בגין רכיבים אלו.

מובהר כי הרשות המקומית היא האחראית הבלעדית בכל הנוגע להקמת מוסדות ציבור ומיקומם   .5.4
לרבות איכות ורמת הפיתוח, וכן בגין שדרוג התשתיות בשכונות הוותיקות, הזוכה לא יבוא בכל  

 טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי הרשות בעניין זה. 

 הסדרת התחייבות כלפי הגורם המפתח:    .5.5

לעיריית  יום ממועד אישור ועדת המכרזים, על הזוכה במכרז לגשת    90  -תוך ולא יאוחר מ .5.5.1
הכרמל   רח'  שכתובתה:  לציון  ראשל"צ20ראשון  מראש,   03-9547777טל':     ,  בתאום 

ולהסדיר את כל ההתחייבויות החלות על הזוכה במכרז כלפי החברה המנהלת / המפתחת, 
 התשתיות.  הסכםלרבות הפקדת ערבות לאי גרימת נזקים וחתימה על 

 להלן פירוט סכומים: 

מספר 
 מגרש 

ערבות נזקים  
 בש"ח

 110 510,754   

 שם החייב בערבות, יהיה זהה לשם המציע.

 גרימת נזקים תופקד כאמור בהסכם התשתיות כערבות פיזית.  -ערבות לאי

מותנה, בין היתר, בקבלת אישור   חכירה עם רמ"י  הסכםמובהר כי תנאי מוקדם לחתימת   .5.5.2
המצורף   בנוסח  הזוכה  התחייבויות  הסדרת  בדבר  המפתחת   / המנהלת  מהחברה  בכתב 

 התשתיות.  הסכםל 1כנספח ו'

התשתיות אשר ייחתם על ידי הזוכה במכרז, ייחתם על ידי החברה המנהלת  ויימסר   הסכם .5.5.3
התחייבויותיו כלפי החברה המנהלת לרבות  לזוכה רק לאחר שהזוכה במכרז הסדיר את  

את התמורה  והתשתיות, שילם את סה"כ הוצאות הפיתוח     הסכםכמפורט ב  הפקדת ערבות
הקרקע,   ערבות  עבור  על  הפקיד  הסכם   חכירה  הסכםוחתם  כי  בזאת  מובהר  רמ"י.  עם 

תשתיות חתום ע"י החברה המנהלת יימסר לזוכה עם הצגת הסכם חכירה חתום ע"י רמ"י, 
 . העניין לפי

הזוכה במכרז לא יחזור אל רמ"י ו/או לחברה המנהלת / מפתחת בכל טענה ו/או דרישה ו/או   .5.5.4
 תביעה בגין האמור בסעיף זה.

ו/או   .5.5.5 זכה  בו  המגרש  בתחומי  והבניה  הפיתוח  עבודות  את  לבצע  מתחייב  במכרז  הזוכה 
התשתיות. הזוכה במכרז   הסכםבסביבתו בכפוף ובהתאם לקבוע במסמכי המכרז לרבות ב

ובדק את   ו/או    הסכםמאשר שראה  יחזור אל רמ"י  והוא לא  ונספחיו  התשתיות על תנאיו 
החברה המנהלת / מפתחת ו/או הרשות המקומית ו/או מי מטעמם בכל טענה ו/או דרישה 

 ו/או תביעה. 

 החזר הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה  .5.5.6

,   רמ"יאם מכל סיבה שהיא לא יעמוד הזוכה בתנאי המכרז וזכייתו תבוטל על ידי   .5.5.6.1
פיתוח לתשלום באמצעות רמ"י האזי תשיב הרשות לזוכה את סה"כ הוצאות  
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מחדש והרשות תגבה את סה"כ    ום ישווקם/יששולם על ידו רק לאחר שהמתח
חודשים    24הוצאות פיתוח לתשלום באמצעות רמ"י מהזוכה החדש, או לאחר  

 ממועד ביטול הזכיה, לפי המוקדם מביניהם. 

החזר הוצאות הפיתוח יכלול תוספת הצמדה למדד )בהתאם להצמדה שחלה   .5.5.6.2
על הרכיבים(, מהמדד בו שולמו הוצאות הפיתוח לרשות ו/או לרשות המקומית  

   בעת הזכייה , ועד המדד הידוע במועד ביצוע ההחזר לזוכה.

 מיסים, היטל השבחה, דמי הקמה, אגרות והיטלי פיתוח  .5.6

 הזוכה ישא בכל המיסים )כגון מס רכישה( החלים עליו בהתאם לדין. .5.6.1

הזוכה יהא פטור מתשלום היטל השבחה בגין השבחה אשר מקורה בתכנית שאושרה עד  .5.6.2
למועד הכרזת הזוכה על ידי ועדת המכרזים, ואשר בגינה גובה הרשות המקומית חלף  
היטל השבחה מהרשות על פי חוק. ככל שיחול היטל השבחה בגין תכנית שתאושר לאחר  

 ת בכל טענה ו/או תביעה בשל כך. הזכייה, ישא הזוכה בתשלום, ולא יבוא לרשו

,  והוצאות הפיתוח הנוספות  בנוסף לתשלום התמורה עבור הקרקע, וסה"כ הוצאות הפיתוח .5.6.3
המים   תאגיד  ו/או  המקומית  לרשות  והיטלים  אגרות  הקמה,   דמי  במכרז  הזוכה  ישלם 

חוקי העזר התקפים, ובכפוף למכתב הרשות המקומית ו/או מכתב לוהביוב, בהתאם לדין ו
 תאגיד המים והביוב.  

  לחוברת המכרז. כנספח ו'מכתב הרשות המקומית ותאגיד המים והביוב מצ"ב  ▪

והביוב כל נתון רלוונטי בענין   .5.6.4 באחריות המציע לבדוק ברשות המקומית ובתאגיד המים 
אגרות, היטלי פיתוח ודמי הקמה, לרבות קיומם של חובות קודמים. מובהר כי הזוכה ישא 
וסוג שהוא  מין  והוצאות הפיתוח מכל  דמי ההקמה  בכלל החיובים, האגרות, ההיטלים, 

נ המתחם  על  שיחולו  ו/או  המקומית החלים  לרשות  עבר  חובות  לרבות  זה,  מכרז  שוא 
ותאגיד המים בגין פיתוח שבוצע טרם פרסום מכרז זה, ולרבות כל פיתוח עתידי שיחול  

. הזוכה לא יבוא בכל טענה ו/או , בכפוף לאמור לעילבהתאם לדין ולחוקי העזר העירוניים
 דרישה ו/או תביעה בגין האמור לעיל. 

מאת הרשות המקומית ו/או תאגיד המים והביוב    על פי דין   בכל מקרה שבו תתקבל דרישה .5.6.5
נשוא המכרז,   ים /לתשלום הוצאות פיתוח, דמי הקמה, היטלים ו/או אגרות בגין המתחם

לשלמם.  ראשונה  דרישה  קבלת  עם  מיד  הפיתוח  חיובי  כלל  את  לשלם  הזוכה   מתחייב 
 

  הגשת ההצעה, מועד אחרון להגשת הצעות ותקופת ההצעה  .6
 
 

במהלך הגשת ההצעה לתיבת המכרזים המקוונת, יידרש המציע להדפיס "טופס אישור הצעה"  .6.1
ולסרוק את הטופס החתום למערכת המקוונת.  לחתום עליו, לאמת החתימה ככל שיידרש לכך 

 יודגש כי הצעה אשר תתקבל ללא טופס אישור הצעה חתום ומאומת כנדרש תיפסל. 

 ההצעה תכלול את המסמכים הבאים:   .6.2

טופס אישור הצעה כאמור במבוא לחוברת המכרז ובתנאי המכרז חתום על ידי כל אחד      .6.2.1
 מיחידי המציע. 

צילום תעודת זהות )כולל הספח המצורף לתעודת הזהות( של כל אחד מיחידי המציע      .6.2.2
 ו/או תעודת רישום תאגיד של כל אחד מיחידי המציע.    

 להלן.     7ערבות בהתאם להוראות סעיף     .6.2.3
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 להלן.   6.7אישור מורשי חתימה בהתאם להוראות סעיף   -תאגיד     .6.2.4

  4.4ערבות להבטחת רישום בהתאם להוראת סעיף    -חברה קבלנית סרבנית רישום      .6.2.5
 לעיל. 

  להלן.  6.10יפוי כוח בהתאם להוראות סעיף   –מיופה כח     .6.2.6

המציע אינו רשאי לשנות בדרך כלשהי את טופס אישור ההצעה ו/או את מסמכי המכרז. כל שינוי   .6.3
ו/או מסמכי המכרז, לרבות הוספה, מחיקה, השמטה,  בנוסח המקורי של טופס אישור ההצעה 

 התניה או הסתייגות, יביא לפסילת ההצעה. 

הצעת המציע כפי שהוגשה במערכת המכרזים המקוונת, תהא סופית ובלתי מותנית, והמציע יהא   .6.4
לביטול העסקה. יובהר כי הצעה או עדכון להצעה או ביטול   ו/או תביעה  מנוע מכל טענה ו/או דרישה 

 לא תדון.  לא נמצאה בתיבת המכרזים המקוונתהצעה אשר 

עבור הקרקע ללא מע"מ. מובהר לזוכה  המחיר המוצע  המכרזים המקוונת את    לתיבתהמציע יגיש   .6.5
כי עליו לשלם את התמורה עבור הקרקע בתוספת מע"מ. בנוסף, יישא הזוכה בתשלום הוצאות 

  5הפיתוח, הוצאות פיתוח נוספות, מיסים, אגרות והיטלים, דמי הקמה, הכול כמפורט לעיל בסעיף  
 לחוברת המכרז.

אחת בלבד באמצעות מערכת המכרזים    המציע )לרבות הגשת הצעה משותפת( יגיש הצעה  .6.6
המקוונת. מודגש כי כל הצעה שתוגש במערכת המכרזים המקוונת באמצעות אותה הזדהות 

ממשל זמין תעדכן את קודמתה, כלומר מציע אשר הזדהה בממשל זמין והגיש הצעה,  אתר  ב
אחר,   למגרש  נוספת  הצעה  או  אחר  אדם  עבור  המקוונת  במערכת  הצעה  להגיש  יכול  אינו 

 באמצעות אותה ההזדהות שכן ההצעה האחרונה תעדכן את קודמתה.

 הגשת הצעה על ידי תאגיד:  .6.7

החתימה המוסמכים ובצרוף תעודת רישום    הצעה למכרז יכול שתוגש על ידי תאגיד בחתימת מורשי 
של התאגיד. יש לצרף אישור רו"ח או עו"ד לפיו החתומים על ההצעה הינם מורשי החתימה של 
התאגיד המוסמכים לחתום על מסמכי המכרז. את תעודת הרישום, ואישור רו"ח או עו"ד יש להגיש 

 .עם ההצעה חתום ומאומת כנדרש

  יכול להגיש הצעה באמצעות מיופה כוח. לא )למעט תאגיד זר( תאגיד 

  הגשת הצעה משותפת:  .6.8

)להלן:      .6.8.1 יחידים/תאגידים  כהצעה משותפת למספר  יכול שתוגש  "הצעה  הצעה למכרז 
בהצעה משותפת, יחתמו מסמכי המכרז בהתאם להוראות המכרז, על ידי    משותפת"(.

כל אחד מיחידי המציע בהצעה המשותפת. בכל מקרה השותפות תהיה בחלקים בלתי 
 מסוימים )מושע(.

הוגשה הצעה על ידי מספר יחידים, יציינו היחידים בהצעתם המשותפת את חלקו היחסי      .6.8.2
. ציון חלקי הזכויות יהיה בשבר פשוט. במידה ולא יצוינו החלקים ים/של כל יחיד במתחם

יהיה   ניתן  יובהר כי לא  יחידי המציע בחלקים שווים.  כאמור תעשה ההתקשרות עם כל 
 . המועד האחרון להגשת הצעה למכרזלשנות את חלקי יחידי המציע לאחר 

במשותף     .6.8.3 המציע  יחידי  כל  עם  ההתקשרות  תיעשה  משותפת,  הצעה  הוגשה 
במקרה של   והתחייבויותיהם בהתאם לתנאי המכרז תהיינה ביחד ולחוד ובערבות הדדית. 

אי או  יתר  -הפרה  הצעות  מאליהן  מתבטלות  מהשותפים,  אחד  ע"י  המכרז  תנאי  קיום 
השותפים ורמ"י רשאית לחלט את כל סכום הפיקדון או חלקו כפיצוי  קבוע ומוסכם, בכפוף  

 להלן ( ולהחכיר את המגרש לאחר. 10לתנאי המכרז )סעיף 
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חכירה אחד למגרש עם כל המציעים במשותף. הסכם  במקרה של הצעה משותפת ייחתם  
   

  הגשת הצעה באמצעות יפוי כח:  .6.9

 הצעה עבור אחר תוגש בצרוף יפוי כח. אם מיופה הכח אינו עו"ד יפוי הכח יהיה נוטריוני.  .6.9.1

כל  .6.9.2 ע"י  יחתם  אחד אשר  כח  יפוי  יוגש  יחד  מציעים  מספר  ע"י  מוגשת  במקרה שהצעה 
המציעים או מספר יפויי כח אשר בכל אחד יצוין כי מיופה הכח מוסמך להגיש הצעה במכרז 
בשם המציע ובשם מציעים אחרים ביחד ובערבות הדדית. ניתן לצרף במערכת המקוונת 

 מספר יפויי כח.  

מיופה כח יוכל לייצג הצעה אחת בלבד, במידה ומיופה כח ייצג יותר מהצעה אחת תפסלנה   .6.9.3
כל ההצעות אשר ייוצגו על ידו. בכל מקרה יפוי הכח לא יהיה מותנה בתנאי כלשהו, ולא 

המתחם של  מסוים  לחלק  כלשהו  באופן  התשלומים ים /יתייחס  ישולמו  מקרה,  בכל   .
  במלואם בשובר אחד, ללא פיצול שוברי התשלום. 

בצהרים     12:00עד השעה    20/10/2025האחרון להגשת ההצעות למכרז הינו בתאריך  המועד   .6.10
  (. עד למועד זה על המציע לסיים את הליך הגשת ההצעה . "מועד אחרון להגשת הצעות" )להלן:  

 במועד האחרון להגשת ההצעות תינעל תיבת המכרזים המקוונת באופן אוטומטי. 

  תוגש בתוקפה על כל פרטיה, מרכיביה ונספחיה, ותחייב את המציע, מהמועד בו  כל הצעה תעמוד   .6.11
 (.  "תקופת ההצעה": )להלן לחתימת הסכם חכירה, ועד המקוונת לתיבת המכרזים

המציע לא יהא רשאי לחזור בו מהצעתו או לתקן הצעתו לאחר המועד האחרון להגשת הצעות.  .6.12
ההצעה הינה הצעה סופית ובלתי מותנית. אין להתנות תוקף הצעה למתחם מסוים בזכייה או באי 

 זכייה במתחם מסויים אחר, ואין לקבוע סדר עדיפויות לזכייה במתחם מסוים.  

על אף האמור לעיל, מציע אשר שלח באמצעות מערכת המכרזים המקוונת הודעה בדבר ביטול  
( ו/או הגיש באמצעות מערכת המכרזים המקוונת "הודעת ביטול"הצעתו שהוגשה למכרז )להלן: 

הצעה מתוקנת המבטלת את הצעתו הקודמת במכרז )יראו את ההצעה הקודמת כבטלה. מובהר  
במועד  בתיבת המכרזים המקוונת כי בכל מקרה שבו לא תמצא הודעת ביטול ו/או הצעה מתוקנת

האחרון להגשת ההצעות, ההצעה הקודמת תחייב את המציע לכל משך תקופת ההצעה ללא זכות 
  חזרה כאמור לעיל.

זמין  ממשל  באתר  ההזדהות  הליך  את  לבצע  המציע  על  הצעה,  ביטול  הודעת  הגשת  לצורך 
זיהוי המשתמש שהוקלדו בעת הגשת ההצעה המקורית פרטי  יש להקיש במערכת באמצעות   .

ולשגר את הודעת הביטול באמצעות מערכת המכרזים   המכרזים המקוונת על "טופס ביטול הצעה" 
 המקוונת עד המועד האחרון להגשת ההצעות למכרז. 

באמצעות  לצורך הגשת הצעה מתוקנת, על המציע לבצע את הליך ההזדהות באתר ממשל זמין  
המקורית ההצעה  הגשת  בעת  שהוקלדו  המשתמש  זיהוי  חדשה פרטי  הצעה  ולהגיש  למלא   ,

במערכת המכרזים המקוונת בצרוף טופס אישור הצעה חתום כנדרש עד המועד האחרון להגשת  
 הצעות למכרז.

 

 הפקדת ערבויות  .7

 ערבות לקיום הצעה  .7.1

בלתי מותנית לפקודת רשות מקרקעי ישראל בנוסח   אוטונומית  המציע יצרף להצעה ערבות  .7.1.1
שבסעיף   בטבלה  המפורט  בסכום  הפחות  לכל  המכרז  לחוברת  ולעיל:    1המצ"ב  )להלן 

 . "ערבויות או "ערבות"(
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תהיה ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטליות אשר פורסם על ידי החשב   הערבות
ידי החשב הכללי להנפקת   ידי בנק או חברת ביטוח, אשר הוסמכו על  הכללי ואשר הונפקה על 

ערבות זו תנוהל בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטליות ולהוראות    .בהתאם לתקן  ערבות דיגיטלית 
בהתאם להוראות   ביטוחאו חברת  הערבות תונפק על ידי בנק    ערבויות דיגיטליות.  14.4.1תכ"ם  

    "ערבויות". 7.3.3 המפורטות בהוראות תכ"ם

להלן קישור   הכללי.  החשבעל ידי    שהוסמך  גורם על ידי    ניתנת  אשר  ערבות  הינה  דיגיטלית  ערבות
גורמים   לרבות  דיגיטליות,  ערבויות  להנפקת  מורשים  רשימת  מופיעה  בו  הכללי  החשב  לאתר 

 המורשים מול מול רשות מקרקעי ישראל:

https://govextra.gov.il/digital-guarantee/homepage 

ליום   עד  ולפחות  במכרז,  הצעות  להגשת  האחרון  מהמועד  לפחות  בתוקף  תהיה  הערבות 
20/03/2026 . 

  לחוברת המכרז. כנספח א'נוסח ערבות לקיום ההצעה מצ"ב  ▪

של .7.1.2 מזהה  ל  הנערב  מספר  זהה  יהיה  שלבערבות/ערבויות  מזהה  בהצעה    מספר  המציע. 
מופיע   בה  ערבות  לצרף  ניתן  מזההמשותפת,  מיחידי המציע.    מספר  יותר  או  אחד  של 

המציע, תפסל ההצעה   מספר מזההבערבות לא יהיה זהה ל   מספר מזהה הנערבבמידה ו
 על הסף.

בערבות/ערבויות יהיה זהה לשם המציע. בהצעה משותפת, ניתן לצרף ערבות  שם הנערב  
ניתן  לא  כי  יובהר  ספק,  הסר  למען  המציע.  מיחידי  יותר  או  אחד  של  שמו  מופיע  בה 

 להשתמש במונח "אחרים" תחת שם המציע.

 . תיובטבלה שלהלן מפורטים הנתונים הנדרשים ביחס להנפקת ערבו .7.1.3

 תוקף  סכום בש''ח  מתחם תת הליך  הליך  .8

ללא ציון מספר   1 20022025000000031677
 מתחם

שדה סכום פתוח  
ידי   להשלמה על

 הבנק

20/03/2026 

 20/05/2026 100,000 ערבות סרבן  2 20022025000000031677

 

למסור לגורם מנפיק הערבות הדיגיטלית את מספר הליך ותת הליך של ההצעה  על מגיש

ולפחות בסכום המצוין   נוסח הערבות המבוקש למתחם בגינו הוא מבקש להגיש הצעה 

 בטבלה לעיל. 

   ערבות. קוד המנפיק עם הנפקת הערבויות יימסר למציע על ידי הגורם  .8.1.1

קוד הערבות ויתר הפרטים הנדרשים יידרש המציע להזין את  הגשת ההצעה המקוונת,    בעת .8.1.2
 במערכת הגשת ההצעות המקוונות. 

וכי  כאמור    לפנות בעצמו ולברר מול מנפיק הערבות כי הינו גורם מוסמך  ההצעה  על מגיש .8.1.3
. לא תתקבל כל טענה המכרזיש בידו להנפיק הערבות בתנאים ובמועד כפי שנקבעו בתנאי  

 ו/או תביעה לרבות בגין איחור במועד הפקדת הערבות בשל האמור.  

כי מציע יוכל להגיש מספר ערבויות לאותו המתחם ובלבד שסכום הערבויות הכולל יובהר   .8.1.4
 לעיל לאותו המתחם. 1יהא לפחות הסכום הנקוב בטבלה שבסעיף 

אישור על הגשת   המציע יקבל ,המקוונת המכרזים לתיבת ההצעה הגשת תהליך בסיום .8.1.5
 .  ההצעה, בציון מספר סימוכין

https://govextra.gov.il/digital-guarantee/homepage
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, לרבות פרטי  לכלול את פרטי ההצעה בשלמותה על המציעמעדכנת  בעת הגשת הצעה .8.1.6
לכל המתחמים/המגרשים  הערבות/ערבויות הדיגיטלית וכל המסמכים הנלווים הנדרשים,

 לתיבתמעדכנת  הצעה הגשת תהליך בסיום אשר המציע חפץ בהם במכרז זה.
 . אישור על הגשת ההצעה, בציון מספר סימוכין חדש המציע יקבל ,המקוונת המכרזים

 מציע שלא צירף ערבות/ערבויות להצעתו כאמור לעיל, הצעתו תיפסל. .8.1.7

  הערבות שצורפה להצעת הזוכה, תמומש מיד לאחר הזכייה במכרז. .8.1.8

 ישירות לגורם המנפיק בסמוך לפרסום תוצאות המכרז. יושבו של מציעים שלא זכו  ערבויות .8.1.9

  

 ערבות ביצוע   .8.2

יום מיום החלטת ועדת המכרזים על זוכה במכרז, יהא על הזוכה לחתום עם   90בתוך   
ולהמציא לרשות ערבות אוטונומית להבטחת קיום התחייבויותיו  הבנייה  הסכםהרשות על 

ו וערבות אוטונומית להבטחת נזקים (  "ערבות ביצוע"הבניה, )להלן:    הסכםלפי המכרז 
  )להלן" "ערבות נזקים"( והכול כמפורט בטבלה להלן:

 

מספר 
 גרש מ

ערבות ביצוע  
 בש"ח

 110 462,720   

 

הערבות תהיה ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטליות אשר פורסם על ידי   .8.2.1
ידי החשב  ידי בנק או חברת ביטוח, אשר הוסמכו על  ואשר הונפקה על  החשב הכללי 
הכללי להנפקת ערבות דיגיטלית בהתאם לתקן ועל פי מספר שיינתן לזוכה ע"י המשרד 

אם לתקן הערבויות הדיגיטליות ולהוראות תכ"ם  מיד לאחר הזכייה. ערבות זו תנוהל בהת
ערבויות דיגיטליות. הערבות תונפק על ידי בנק או חברת ביטוח בהתאם להוראות   14.4.1

 "ערבויות".    7.3.3המפורטות בהוראות תכ"ם 

 

   .2025  אוגוסטשל חודש  למגורים ערבות הביצוע תהיה צמודה למדד תשומות הבנייה    .8.2.2

שם החייב בערבות הביצוע, יהיה זהה לשם המציע. בהצעה משותפת, ניתן לצרף ערבות     .8.2.3
 ביצוע בה מופיע שמו של אחד או יותר מיחידי המציע.  

בהתאם      .8.2.4 יעשו  חלקה,  או  כולה  ערבות,  מימוש  לחילופין  או  לזוכה,  ערבות  החזרת 
   הבנייה.  הסכםלהוראות הקבועות לעניין זה במכרז וב

 

 בחירת זוכה במכרז  .9

ההצעות אשר יוגשו למכרז בהתאם לכללי המכרז ותנאיו ואשר הוגשו באמצעות מערכת המכרזים  .9.1
יובאו לדיון בפני ועדת המכרזים של הרשות אשר תקבע "ההצעות הכשרות"(,  המקוונת )להלן:  

  ..את ההצעה הזוכה
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ההצעה שתוכרז כזוכה היא ההצעה בה המחיר המוצע הוא הגבוה ביותר מבין ההצעות הכשרות  .9.2
ולעיל:   סמכות "הזוכה")להלן  ו/או  זה  במכרז  אחרת  הוראה  מכל  לגרוע  ומבלי  בכפוף  וזאת   ,)

   המוקנית לרשות בהתאם להוראות המכרז ו/או על פי דין.

זאת    במכרזזכייה   .9.3 ובכלל  מהזכייה,  הנגזר  עניין  לוכל  הימים  הזוכה  מניין  התחייבויות  השלמת 
 כייהזה  אתממועד אישור ועדת המכרזים    ו יספר  ,תשלוםבהתאם לתנאי המכרז, לרבות תנאי ה

 (. "המועד הקובע)להלן: " במכרז )

יותר, שהן זהות,   .9.4 או  ישנן שתי הצעות כשרות  כי  ונמצא    באופן   דיגיטלית  הגרלה   תיערךבמידה 
  . בין מציעים אלה לקביעת הזוכה אוטומטי

 
 

 . הנזכרתלא יבוא בכל טענה או דרישה לרשות בגין ההגרלה המציע 

תנאי המכרז בכל לשנות את  את המכרז ו/או    על אף האמור בסעיף זה, הרשות תהא רשאית לבטל .9.5
ואין באמור לעיל בסעיף זה משום התחייבות של הרשות לקבל    12עת, כמפורט בסעיף   להלן, 

 בה המחיר המוצע הוא הגבוה ביותר. ההצעה הצעה כלשהי לרבות את 

 

יובהר כי זוכה במכרז לא יהא רשאי להשתתף במכרזים עתידיים אשר יפורסמו על ידי הרשות ו/או   .9.6
המשרד ו/או מי מטעמם, לביצוע עבודות תשתית ו/או עבודות פיתוח במגרשים/מתחמים בתחומי  

  התכנית. 
 

 תנאים להתקשרות עם הזוכה  .10

 
לאחר סגירת המכרז יפורסמו תוצאות המכרז באתר הרשות ובאזור האישי של המציעים. בנוסף,   .10.1

נוסח  ו  לאחר מועד זה יועלו כלל המסמכים הרלוונטיים, לרבות הודעת אישור העסקה,  שוברי התשלום 

לאזור האישי של המציעים. באחריות המציעים להתעדכן באזור האישי ולפעול  לחתימה    חכירה   הסכם

 לעמידה בתנאי המכרז.  

למציע לא תעמוד כל טענה כלפי מסירת מסמכים באמצעות האזור האישי. הרשות לא מתחייבת לשלוח  

את המסמכים בכל אופן אחר וכל ההתקשרות לרבות חתימה על חוזים יכולה להתבצע באמצעות האזור  

 האישי והמציע לא יבוא בכל טענה או דרישה כלפי הרשות בעניין זה. 

ביצוע התשלום וההתקשרות אל מול הרשות תעשה באמצעות האזור האישי. על הזוכה להעלות  כי    יובהר 

ב  להתקשרות  המכרז  לתנאי  בהתאם  הנדרשות  האסמכתאות  את  האישי  תעשה    הסכםלאזור  פניה  וכל 

 באמצעות האזור האישי.   

יחתם   .10.2 במכרז  הזוכה  תנאים    הסכםעם  המהווים  הבאים  המצטברים  התנאים  בהתקיים  חכירה 
 יסודיים למימוש הזכייה וכניסה לשלב חוזי:

 הזוכה שילם לרשות במועד את מלוא התמורה בגין הקרקע בתוספת מע"מ.     .10.2.1

 הזוכה שילם במועד את התשלום עבור סה"כ הוצאות הפיתוח.     .10.2.2

על  הזוכה      .10.2.3 את   הסכם חתם  הסדיר  זה,  במכרז  שנדרש  ככל  התשתיות  פיתוח 
התחייבויותיו )לרבות הנפקת ערבות לאי גרימת נזקים( מול החברה המפתחת, והמציא  
לרשות אישור מהחברה המפתחת על הסדרת התחייבויותיו במסגרת המועדים שנקבעו 

 בתנאי המכרז.  
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ימים ממועד אישור ועדת    90חכירה חתום  על ידו תוך    הסכםהזוכה המציא )מסר( לרשות   .10.2.4
     המכרזים.

יום ממועד התשלום    21  הבנייה )על נספחיו( והמציא אותו תוך  הסכםהזוכה חתם על      .10.2.5
יום מיום אישור ועדת המכרזים.    90  או בתוך  לעיל  5.2.1.8.1.3השלישי כהגדרתו בסעיף  

הבנייה כמועד כאמור, על הזוכה להמציא לרשות ערבות   הסכםבנוסף, ובלי קשר להמצאת  
 יום האמורים מיום אישור ועדת המכרזים.   90ביצוע בתוך 

הבנייה במועד כאמור, על הזוכה להמציא לרשות בתוך   הסכםבנוסף ובלי קשר להמצאת      .10.2.6
יום האמורים, ערבויות וכתב התחייבות החתום על ידי הזוכה ומאושר כדין על ידי עו"ד,    90

לפיו הזוכה מתחייב להמציא לרשות נספח ביטוח בנוסח אחיד של המפקח על הביטוח  
  הסכם ל  3)כתב התחייבות מצורף כנספח ג'  05החל משלב הבנייה    06/01/2020מיום  

  הבנייה(.

אף   .10.3 על  יחולו  והם  זה  למימוש הזכייה במכרז  יסודיים  הינם תנאים  התנאים להתקשרות שלעיל 
האמור בכל מקום אחר במסמכי המכרז, לרבות בנוסח החוזים שבמסמכי המכרז. במקרה של 
איחור כלשהו במועדים האמורים בתנאים אלו, תהיה הזכייה במכרז בטלה ומבוטלת ולא יחתם עם  

רמ"י(    הסכםהזוכה   מול  הזוכה ההתקשרות החוזית  )שרק לאחר חתימתו מתחילה עם  חכירה 
 תפקע זכותו של הזוכה לקבל את המתחם.  -במידה ולא ימולאו תנאים אלו 

בכל מקרה שבו לא יקיים הזוכה את התנאים המפורטים לעיל, יחשב הדבר כהפרת התחייבות   .10.4
סעיף   הוראות  ויחולו  לאלתר,  תבוטל  זכייתו  המכרז,  תנאי  פי  על  חילוט    10הזוכה  בדבר  להלן 

 הערבות וסעדים נוספים. 

על אף האמור לעיל, במקרה בו הזוכה עמד בכל התחייבויותיו על פי תנאי המכרז, אולם איחר   .10.5
או /הבנייה ו  הסכם  במספר בודד של ימים )שבכל מקרה לא יעלה על שבעה ימי עבודה( בהמצאת  

נזקים/ביצוע  לביצוע תשתית חתום במועד  הסכם גרימת  , תשקול רמ"י לאפשר ו/או ערבות לאי 
תיקון הפגם והדבר  את  פגם. מכל מקום יובהר, כי רמ"י אינה מחויבת לאפשר  הלזוכה לרפא את  

נתון לשיקול דעתה הרחב. עוד יובהר כי המצאת ערבויות מכל סוג שהוא במועד, מהווה תנאי יסודי, 
וכל איחור בהמצאתן יהווה פגם שאינו ניתן לרפא ויביא לביטול    הסכםגם אם המדובר בנספח ל

 הזכיה.

בנייה בנוסחים המצ"ב לחוברת    הסכםחכירה ו  הסכם  בכפוף לאמור לעיל, יחתמו עם הזוכה במכרז   .10.6
הבניה, בכל הקשור לבניית ומכירת הדירות    הסכםהחכירה ל  הסכםבמקרה של סתירה בין    .המכרז

 הבנייה. הסכםעל כל המשתמע מכך גוברות הוראות 

  הבנייה. הסכםהזוכה מתחייב לסיים את הבנייה בהתאם ללוח הזמנים ב .10.7

המציעים    כלבנייה( משותף עם    הסכםחכירה ו  הסכםאחד )  הסכםיובהר כי הרשות תחתום על   .10.8
  הסכםההצעה ורק איתם. )לדוגמא: אם בכוונת בעל ואישה לחתום במשותף על    טופסהמפורטים ב

  (.בטופס זה עם הרשות, עליהם לכלול את פרטי שניהם וחתימותיהם
 

על אף האמור, ככל שיוקם ע"י המציע )לרבות יחידי המציע / מציעים( תאגיד חדש לאחר המועד  .10.9
בו החליטה ועדת המכרזים על זוכה במכרז, תחתום הרשות עם התאגיד החדש שהוקם )במקום 

 המציע שזכה(, ככל והתקיימו התנאים )המצטברים( הבאים:

במפורש   .10.9.1.1 ציינו  מציעים(   / המציע  יחידי  )לרבות  המכרזים המציע  במערכת 
בכוונת המציע להקים תאגיד בעקבות    ,למכרזבטופס ההצעה  המקוונת   כי 

  הזכייה.

קיימת זהות מלאה בין זהות המציעים וחלקם היחסי בזכויות על פי ההצעה  .10.9.1.2
 ובין זהותם וחלקם היחסי בזכויות בתאגיד שיוקם.  
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המועד   .10.9.1.3 לפני  המקרקעין"   בפנקס  לרישום  "אישור  לרשות  המציא  המציע 
לעניין "אישור   חכירה החתום על ידו.  הסכםהאחרון בו עליו להמציא לרשות  

אישורים, האחד בו יופיע    2לרישום בפנקס המקרקעין": על המציע להמציא  
בו   השני,   ; במכרז  שזכה  המציע  שם  והרוכש:  רמ"י  המוכר:  המוכר:  יופיע 

המציע שזכה במכרז והרוכש: התאגיד החדש שהוקם. יושם אל לב, כי ככל  
 שהאישור מותנה, יש  להמציא אישור לאחר תשלום.

  חוברת המכרז על כל מסמכיה ונספחיה מהווה חלק בלתי נפרד מתנאי החוזים כאמור. .10.10

   

 הפרות וסעדים  .11

הזוכה  .11.1 יחויב  שלהלן,  בטבלה  המנויה  המכרז,  מהוראות  הוראה  של  הפרה  של  במקרה 
ההפרה,  בצד  בטבלה  כמפורט  סכום  הטיעון(  לזכות  )בכפוף  לרמ"י  ו/או  למשרד  לשלם 
בצירוף הפרשי הצמדה בין מדד המחירים לצרכן הידוע במועד אישור ועדת מכרזים למדד 

וזאת   ביום התשלום,  הידוע  לצרכן  לזכות המחירים  העומד  אחר  סעד  מכל  לגרוע  מבלי 
  פי דין: -המשרד ו/או רמ"י על

 

 גובה הפיצוי המוסכם לדירה  סוג ההפרה 

מכירת דירה במחיר מטרה, למי שאינו חסר 
 דירה או משפר דיור )בהתאם לתנאי המכרז(. 

 ש"ח 450,000

מכירת דירה במחיר מטרה במחיר העולה על  
 המחיר המירבי לדירה 

פער המחירים בין מחיר מכירת 
)בהתאם   בפועל  לדיווח  הדירה 

המכירה לממונה על חוק המכר(, 
לדירה,   המירבי  המחיר  לבין 

הדירה    15%בתוספת   ממחיר 
 בפועל

בניית דירה במחיר מטרה במפרט נחות  
 מהמפרט המחייב. 

 ש"ח 450,000

אי רישום הערת אזהרה ברשם המקרקעין או  
יום מיום חתימת    30בספרי הזוכה בתוך 

 הסכם ה
 ₪ ש"ח  20,000

במכירת דירה במחיר מטרה, או התניה אפליה 
של מכירת דירה כאמור בתשלום, או במתן 

טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת 
עדיפות לרכוש את הדירה, או התניה כאמור 

ברכישת הצמדות לדירה, רכישת ציוד או שדרוג  
מפרט הדירה, או בכל תנאי שהינו בלתי סביר 

 בנסיבות העניין.

 ש"ח 450,000

מכר דירה  הסכםמכירה לרוכש, קודם חתימת 
במחיר מטרה או לאחריה,  של חלק במקרקעין,  

 המכר האמור. הסכםבנפרד מהקבוע ב
 ש"ח 450,000

גבייה מרוכש, תשלום בגין שינויים במפרט דירה  
במחיר מטרה, או בגין תוספת למפרט האמור,  

המכר ועד  הסכםוזאת החל ממועד חתימת 
 מועד אכלוס הדירה.

 ש"ח 450,000
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מכירת דירה במחיר מטרה לרוכש, או לקרובו,  
שבינו לבין המוכר, או קרובו, מתקיימים יחסים  

)א( לחוק מס   106מיוחדים כהגדרתם בסעיף  
 . 1976-ערך מוסף, התשל"ו

 ש"ח 450,000

יום מיום מתן היתר   60איחור במועד הקבוע ) 
בנייה מלא( להתחלת הליך בחירת הדירות על  

 ידי הזכאים.  

₪   1,000עד חצי שנה איחור: 
 ליחידת דיור לכל חודש.  

₪   2,000מעל חצי שנה איחור: 
 ליחידת דיור לכל חודש.  

 ₪ 450,000 כל הפרה אחרת של כללי מכרז זה.

יובהר כי הסכומים הנקובים בטבלה לעיל, בצירוף הפרשי הצמדה כאמור, הינם מרביים ונתונים  
  פי שיקול דעתם של רמ"י והמשרד ובהתאם לנסיבות ההפרה הספציפית.  -להפחתה על

ב)ב( לתקנות חובת   16ידוע למציע/זוכה כי אם תתקיים אחת מהעילות הקבועות בתקנה   .11.2
ערבות לקיום הצעה )עד לסכום תחלט את מלוא ההמכרזים כאמור להלן, ועדת המכרזים  

( והמציע/זוכה רשאי יהיה להגיש 1גובה הערבות לקיום ההצעה המופיע בטבלה שבסעיף  
יום, מיום ביטול    30-בכתב את טענותיו כנגד חילוט הערבות כולה או חלקה, לא יאוחר מ

  העסקה/זכייה.
ועדת המכרזים תהיה רשאית להורות על חילוט ערבות מכרז של מציע,   "  ב)ב(:16תקנה  

אחד   בו  התקיים  אם  טענותיו,  את  להשמיע  הזדמנות  לו  שנתנה  אחרי  חלקה,  או  כולה 
 מאלה: 

 הוא נהג במהלך המכרז בערמה, בתכסיסנות או בחוסר ניקיון כפיים;    .11.2.1

 הוא מסר לוועדת המכרזים מידע מטעה או מידע מהותי בלתי מדויק;    .11.2.2

להגשת    .11.2.3 האחרון  המועד  חלוף  לאחר  למכרז  שהגיש  מההצעה  בו  חזר  הוא 
 במכרז; ההצעות 

אחרי שנבחר כזוכה במכרז הוא לא פעל לפי ההוראות הקבועות במכרז שהן תנאי  .11.2.4
 ליצירת ההתקשרות של הגוף הציבורי עם הזוכה במכרז.  מוקדם 

אין בחילוט הערבות לקיום ההצעה כאמור לעיל, כדי למצות ו/או לגרוע מכל סעד וזכות אחרים   .11.3
המוקנים לרשות ולמשרד על פי דין. מבלי לגרוע מכלליות האמור יהיו הרשות והמשרד רשאים 
לתבוע ביצוע בעין ואכיפה של התחייבויות הזוכה ו/או לתבוע מהמציע פיצויים גבוהים יותר  
בגין הנזקים שנגרמו או יגרמו לרשות ולמשרד ו/או לחלט כל כספים אחרים אשר שולמו או 

 ישולמו ע"י המציע. 

בכל מקרה של הפרת התחייבויות הזוכה כמפורט לעיל, יהיו הרשות והמשרד רשאים לראות את   .11.4
אשר נחתמו עם המציע. הרשות והמשרד יהיו   הסכמיםההצעה כבטלה מעיקרה, ולבטל את ה

חופשיים ורשאים לעשות במתחם או לגביו כל פעולה ו/או ולהתקשר עם כל אדם כפי שימצאו  
  לנכון.

 שינוי תנאי המכרז, הארכת מועדים, ביטול המכרז   .12

 שינוי תנאי המכרז   .12.1

כל תנאי   .12.1.1 פי שיקול דעתם הבלעדי לשנות  ועל  עת,  יהיו רשאים בכל  והמשרד  הרשות 
"(. החלטת הרשות והמשרד על שינוי תנאי שינוי תנאי המכרז מתנאי המכרז )להלן: " 

המכרז יכול שתיעשה עד למועד האחרון להגשת הצעות. הודעת השינוי אשר פורסמה 
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באתר האינטרנט של הרשות, תהווה חלק בלתי נפרד מתנאי המכרז וממסמכיו ותחייב  
 את המציע. 

 הרשות והמשרד יודיעו על השינוי בתנאי המכרז באמצעות אתר האינטרנט.  .12.1.2

באחריותו הבלעדית של המציע לעקוב אחר הודעות הרשות והמשרד, בקשר לשינוי תנאי  .12.1.3
המכרז אשר יפורסמו כאמור לעיל ולפעול בהתאם להם. המציע/הזוכה לא יבוא בכל טענה 

  ו/או דרישה ו/או תביעה בקשר לאי ידיעה על שינוי תנאי המכרז.

 הארכת מועדים   .12.2

לעיל ובכפוף לאמור בו, רשאים הרשות והמשרד   10מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף   .12.2.1
להגשת   האחרון  המועד  לרבות  המכרז,  בתנאי  הקבועים  מהמועדים  אחד  כל  לדחות 
הצעות, ככל שתימצא לנכון, ואף מספר פעמים, על פי שיקול דעתם הבלעדית. אין באמור 

ת לעיל משום חובה כלשהי על הרשות והמשרד לדחות את המועד האחרון להגשת הצעו
 על פי בקשת מציע זה או אחר, מכל סיבה שהיא.

המציע לא יבוא בטענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלשהי כנגד הרשות והמשרד במקרה של  .12.2.2
  שינוי בתנאי המכרז ו/או הארכת מועדים כאמור לעיל. 

 ביטול/הקפאת המכרז  .12.3

פי    10מבלי לגרוע מכלליות האמור בסעיף   יהיו רשאים, על  ובכפוף לאמור בו, הרשות והמשרד  לעיל 
שיקול דעתם הבלעדית, לבטל/להקפיא את המכרז בכל עת, ולמציע או לזוכה לא תהיינה כל טענות  

  ו/או דרישות ו/או תביעות, כספיות או אחרות בגין כך. 
 

 תנאים להכרזה על מציע שני כזוכה במכרז  .13

במידה והזוכה המקורי במכרז לא יעמוד בתנאי זכייתו והעסקה עימו תבוטל, תדון הרשות בבקשה  .13.1
( להלן:  בגובהה  השניה  ההצעה  בעל  המציע  על  מס'  להכריז  זאת  "2"מציע  במכרז,  כזוכה   )

 בהתקיים התנאים המצטברים הבאים: 

יום מתאריך אישור ועדת המכרזים על הזוכה המקורי במכרז, הגיש מציע   90  -לא יאוחר מ .13.1.1
 בקשה בכתב לרשות ובה הוא מבקש כי יוכרז כזוכה במכרז.  2מס' 

 באם הזוכה במכרז לא עמד   2למען הסר ספק, מובהר כי הרשות לא תודיע למציע מס'  
מס'    בתנאי מציע  פניית  בוטלה.  וזכייתו  הינה באחריותו    2הצעתו   לעיל  כאמור  לרשות 
 בלבד.

מס'   .13.1.2 על    2מציע  באופן שתעמוד  לתשלום  הצעתו  להעלות  הזוכה   90%יידרש  מהצעת 
 במכרז, הגבוה מביניהם.  2המקורי במכרז או על המחיר שהציע מציע מס' 

  הסכום לתשלום שרמ"י יחשב יכלול תוספות כלהלן:  .13.2
תוספת הצמדה למדד הצרכן ממדד הבסיס )המדד הידוע במועד ההכרזה על הזוכה המקורי (, 

כזוכה, יובהר כי אם המדד הידוע בעת ההכרזה  2ועד למדד הידוע במועד ההכרזה על מציע מס' 
 כזוכה, יהיה נמוך ממדד הבסיס יישאר הסכום ללא שינוי. 2על מציע מס' 

תחושב תוספת ריבית על מספר הימים מתאריך החלטת    12.2על הסכום שיתקבל מהאמור בסעיף   .13.3
מציע     ועדת המכרזים על הזוכה המקורי במכרז ועד לתאריך החלטת ועדת המכרזים המכריזה על

כזוכה במכרז. שיעור הריבית יהיה זה הנקוב בחוק פסיקת ריבית והצמדה, הידוע במועד    2מס'  
 עריכת החישוב
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מס'   .13.4 על  להכריז  מכרזים  ועדת  הפעולות   2החליטה  יתר  להשלים  עליו  יהיה  במכרז,  כזוכה 
והתשלומים הנדרשים  בהתאם להוראות חוברת המכרז ובכפוף למכתב ההכרזה של הוועדה על  

, מלבד 2כזוכה במכרז. יודגש כי כל תנאי חוברת המכרז יחולו במלואם על מציע מס'  2מציע מס' 
 ים כאמור להלן.השינויים המחויב

תנאי התשלום  בגין התמורה עבור הקרקע, הוצאות הפיתוח, הוצאות הפיתוח הנוספות, לרבות  .13.5
לוחות הזמנים, יהיו זהים לאלה המפורטים בתנאי המכרז לעיל, אך התאריך הקובע לתשלום ולכל  
פעולה אחרת הנדרשת בהתאם לתנאי המכרז, יחול ממועד אישור ועדת המכרזים על מציע מס'  

 ז.כזוכה במכר 2
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 נספח א'

 

דיגיטלית  נוסח ערבות 
 לקיום ההצעה

  

 

 
  



מסמך זה הוא תדפיס של ערבות דיגיטאלית ונועד לצרכי המחשה בלבד
תדפיס זה הופק ע"י המערכת של רשות מקרקעי ישראל ביום 31/08/2025 ב 13:14 על

סמך קובץ ערבות דיגיטאלית.

נתוני הערבות

קוד ערבות דיגיטאלית:

מנפיק הערבות
מס' סניף: שדה רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות

טלפון מנפיק הערבות: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות פקס מנפיק הערבות: שדה
רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות

כתובת מנפיק הערבות: שדה רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות
רחוב ומספר: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות ישוב: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק

הערבות מיקוד: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות
שם מורשה החתימה 1: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות
שם מורשה החתימה 2: שדה רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות

מקבל הערבות
רשות מקרקעי ישראל

הנערבים (להלן ביחד ו/ או לחוד: "הנערב"):

מזהה נערב שם הנערב
 

נושא הערבות:
ערבות למכרז 316/2025

סכומים ותאריכים:
סכום הערבות שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות שקלים חדשים.

הצמדה: ללא הצמדה.
תאריך הנפקת הערבות: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות תאריך סיום תוקף הערבות:

20/03/2026
תוקף הערבות מותנה בהחזרת ערבות מס' שדה רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות

ניסוח ההתחייבות:

מנפיק הערבות, ערב בזה כלפי מקבל הערבות, בעבור הנערב, לסילוק כל סכום אשר
מקבל הערבות ידרוש מאת מנפיק הערבות, בקשר עם נושא הערבות, ואשר לא יעלה

על סכום גובה הערבות. מנפיק הערבות מתחייב בזאת לשלם למקבל הערבות את
הסכום האמור בתוך מספר הימים לחילוט הקבועים בערבות וזאת מתאריך דרישת

מקבל הערבות ומבלי שמקבל הערבות יהיה חייב לנמק את דרישתו או לדרוש תחילה
את סילוק הסכום מאת הנערב.

עמוד 1 מתוך 2



במקרה של דרישה כאמור מנפיק הערבות לא יטען כלפי מקבל הערבות טענת הגנה
כל שהיא שיכולה לעמוד לו או לנערב, ולא יתנה את התשלום בתנאי כלשהו או יעכבו

מסיבה כלשהי ובכלל זה בסילוק הסכום האמור מאת הנערב.

ערבות זו אינה ניתנה להעברה או להסבה.

ערבות זו ניתנת למימוש לשיעורין, באופן שחילוטה החלקי לא יגרע מתוקפה לגבי
יתרת סכום הערבות שלא חולט, ובלבד שסך כל התשלומים על פי ערבות זו לא יעלה

על סכום הערבות.

על ערבות זו יחולו הוראות הדין הישראלי בלבד.

הכללים לניהול כתב ערבות זה יהיו בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטאליות כפי
שפורסם באתר הוראות התכ"ם של החשב הכללי, כנוסחו במועד הנפקת הערבות,

ובכלל זה בהתאם לכללים המפורטים להלן:

ניהול ערבות זו יעשה באופן דיגיטלי, על ידי שליחת דרישות ובקשות בין•
מערכות מקבל הערבות ומערכות מנפיק הערבות, בהתאם לכללים המפורטים

בתקן הערבויות הדיגיטליות.
התאריכים בערבות מתייחסים לימים קלנדריים, המסתיימים בשעה 23:59,•

וזאת למעט מניין הימים לתשלום בגין חילוט ערבות על ידי מנפיק הערבות.
מניין הימים לתשלום בגין חילוט הערבות, יחל ביום העסקים הבנקאי בו

התקבלה הדרישה לחילוט ממקבל הערבות. במקרה שבו הדרישה התקבלה
שלא במהלך יום עסקים בנקאי, מנין הימים לביצוע החילוט יחל ביום העסקים

הבנקאי העוקב.
בחילוט "מיידי", יינתן למנפיק יום עסקים בנקאי נוסף מעבר ליום בו הגיעה•

הבקשה לחילוט. לדוגמה, במקרה שבו דרישת חילוט מידי הגיעה ביום חמישי,
חצי שעה לפני סוף יום העסקים הבנקאי, מנפיק הערבות יהיה חייב לבצע את

החילוט עד סוף יום העסקים ביום שישי.
לאחר שתאריך סיום תוקף הערבות חלף, תוקפה של הערבות פוקע ללא צורך•

בביצוע פעולה נוספת מטעם הנערב, מקבל הערבות או מנפיק הערבות. 

 
 

מספר ימים לחילוט:
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אסמכתאות:
אסמכתא פנימית של מנפיק הערבות:
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אסמכתאות פנימיות 2 של מקבל הערבות: 1
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אסמכתאות פנימיות 4 של מקבל הערבות:
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 החכירה   הסכם נוסח  



הסכם חכירה ישירה (בתוקף):  חכירה ישירה במכרז פומבי ללא זכויות עתידיות (מהוון)) (בתוקף, גרסה-360)

___________     :מספר חוזה
___________   :מספר חשבון
___________ :מספר תיק ישן

הסכם חכירה

מהוון

dateimprint_datelang:GR_dateformat:yyyy_________ שנת dateimprint_datelang:GR_dateformat:MMMM_________ לחודש dateimprint_datelang:GR_dateformat:DD__________ שנערך ונחתם ביום

dateimprint_datelang:HE_dateformat:yyyy_________ שנת dateimprint_datelang:HE_dateformat:MMMM_________ לחודש dateimprint_datelang:HE_dateformat:DD__________ ביום

בין

רשות מקרקעי ישראל המנהלת את קרקעות מדינת ישראל, רשות הפיתוח, וקרן קיימת לישראל (שתיקרא להלן "המחכירה"), שכתובתה 
לצורך הסכם זה היא" ___________

מצד אחד;

לבין

החלק 
___________/___________ בנכס:

___________:מספר זיהוי/תאגיד  ___________ ___________

כולם יחד וכל אחד מהם לחוד (להלן - "החוכר"), שכתובתו לצורך הסכם זה היא ___________

 

מצד שני; 

מבוא

המבוא להסכם זה והמסמכים המצורפים לו מהווים חלק בלתי נפרד מתנאי החכירה וביחד איתם מהווה את הסכם החכירה.

תנאי החכירה הנ"ל פורסמו בילקוט פרסומים  מס' 4818 ביום  4/11/1999 .

ה ו א י ל  ומדינת ישראל/רשות הפיתוח/הקרן הקיימת לישראל היא הבעלים של המקרקעין המפורטים להלן במבוא זה (להלן - "המוחכר" 
 ; (

ו ה ו א י ל   והחוכר  מצהיר  בזה כי לא חלה עליו מגבלה  באשר להתקשרותו עם  המחכירה בהסכם  זה  לפי  הוראות סעיף 19(א')(3) של 
הסכם חכירה זה וכי ידוע לו שרק בתנאי מוקדם ויסודי זה מוכנה המחכירה להתקשר עמו על-פי הסכם חכירה זה; 

"המוחכר": המגרש המתואר בתרשים הרצוף בזה שהוכן ע"י המחכירה ואשר פרטיו הם:

:המקום___________

השטח: ___________ מ"ר בערך

___________ :___________ גוש



חלקות:

(___________ ( ___________-   ___________
___________ 'לפי תוכנית מפורטת מס  

מגרש(ים):

___________   חלק ___________

"יום אשור העסקה": התאריך שבו אושרה העסקה מושא הסכם זה על-ידי הנהלת המחכירה. 

___________ "תקופת החכירה": ___________ שנים, החל מיום אשור העסקה דהיינו מ – ___________    ועד – 

"תקופת חכירה נוספת":___________ שנים החל מתום תקופת החכירה.

"מטרת ההקצאה":___________ .

"קיבולת הבניה": :שטח עיקרי___________, :שטח שרות___________.

סה"כ מספר יחידות דיור: ___________

"התמורה": ___________ ש"ח, נכון ליום אישור העסקה.

מבלי לגרוע מתנאים אחרים שנקבעו בהסכם זה, בניה מעבר לקיבולת הבניה כמוגדר לעיל, תהיה כפופה לתכנית מאושרת, החלה על 
המוחכר וטעונה הסכמת המחכירה.

תמורת אישור הרשות להגדלת קיבולת הבניה כאמור לעיל זכאית הרשות, בין היתר, לתמורה נוספת בשיעור כפי שתקבע הרשות מעת לעת.

החוכר לא יהיה זכאי להשבה של כל חלק מדמי החכירה , אף אם בפועל, לא נבנתה קיבולת הבניה בגינה שולם.

החוכר ימציא למחכירה במעמד חתימת ההסכם, אישור על הפקדת התמורה במלואה לזכות המחכירה.

יום אישור העסקה ייחשב כתחילת תקופת החכירה לכל דבר ועניין, לרבות המועדים על פי הסכם זה, וכן לעניין החזקה, האחריות בעד 
נזקים, והתשלום עבור מיסים, תשלומי חובה והוצאות פיתוח.

"חיובים/זיכויים נוספים בהסכם":

___________  בסך___________ ש"ח ליום___________ ___________

___________ ש"ח (___________ ) ליום אישור העסקה האמור לעיל.   "הערך היסודי של המגרש": 

"המדד היסודי": מדד המחירים לצרכן האחרון שהיה ידוע ביום אשור העסקה האמור לעיל.  

"הייעוד":

___________:לפי תוכנית
___________ :הייעוד. ___________:מגרש

"המועד להשלמת הבניה": לא יאוחר מ ___________.



ו ה ו א י ל  ואם החוכר הוא יותר מאדם או מתאגיד אחד, התחייבויותיהם של האנשים או התאגידים המהווים את החוכר תהיינה ביחד 
ולחוד ואילו זכויותיהם על-פי הסכם זה תהינה רק ביחד; 

ו ה ו א י ל   והמחכירה מעמידה בזה את המוחכר לרשות החוכר, והחוכר מקבל בזה את המוחכר לרשותו, לשם פיתוחו ובניית המבנים 
בהתאם לאמור לעיל ובהתאם לתכניות שתאושרנה על ידי המחכירה וע"י מוסדות התכנון. 

ו ה ו א י ל  ובנוסף לתנאי הסכם החכירה שלהלן יחולו התנאים המיוחדים הבאים:

הצהרות והתחייבויות החוכר

1.       התמורה

(א)      תמורת התחייבויות המחכירה ישלם החוכר למחכירה את התמורה כהגדרתה  במבוא זה.

(ב)      כן ישלם החוכר למחכירה  את "החיובים הנוספים", כהגדרתם במבוא זה, אם פורטו תשלומים כנ"ל.  

(ג)       החוכר ימציא למחכירה במעמד חתימת ההסכם אישור על הפקדתם לזכות המחכירה של הסכומים אותם נדרש לשלם, כמפורט 
בסעיפים קטנים (א) ו- (ב) לעיל.  

 2.       החוכר מתחייב כי עד לרישום זכויות ע"ש צדדים שלישיים שיבנה עבורם, במידה ויבנה, מבנים או דירות על המוחכר (להלן: "רוכשי 
היחידות") בלשכת רישום המקרקעין, יהיה הוא האחראי הבלעדי לכל הפעולות המשפטיות הנדרשות והכרוכות בטיפול ברוכשי היחידות, 

 לרבות העברת זכויות, רישום עיקולים, מתן התחייבויות לרישום משכנתא, רישום משכנתאות לטובת רוכשי היחידות, בדיקת אישורי 
מיסים ורישום זכויותיהם של רוכשי היחידות בלשכת רישום המקרקעין.

במידה והמוחכר נרשם כיחידת רישום נפרדת, מצהיר החוכר, כי ידוע לו שניתן לרשום את זכות החכירה במוחכר על שמו בלשכת רישום 
המקרקעין, ולפיכך ממועד חתימת הרשות על המסמכים הדרושים לצורך רישום זכות החכירה על שמו, בלשכת רישום המקרקעין, תהא 

הרשות פטורה מלתת לחוכר ו/או לרוכשי היחידות ממנו כל שרות בגין המוחכר ו/או הזכויות בו, לרבות התחייבות לרישום משכנתא.

 3.       החוכר מתחייב להכין ולהגיש למחכירה לאישורה את תוכניות הבניה של המבנים שהוא מבקש לבנות על המוחכר, מפת מדידה של 
המוחכר ערוכה על-ידי מודד מוסמך וכל מסמך אחר שיידרש לצורך הבנייה האמורה (להלן : "התכניות" או "תכניות הבנייה"). 

 4.       החוכר מתחייב להגיש לרשויות התכנון המוסמכות רק את תכניות הבנייה שאושרו על ידי המחכירה ולעשות את כל הנדרש לקבלת 
היתר בנייה כדין מרשויות התכנון המוסמכות - והכל מיד עם קבלת אישור המחכירה לתכניות הבניה.

5.       החוכר מתחייב לסיים בניית המבנים כדי אפשרות איכלוסם ו/או הפעלתם ו/או שימוש בהם בהתאם למטרת ההקצאה עד המועד 
להשלמת הבניה (___________).

 6.       במידה והמוחכר טרם נרשם כיחידת רישום נפרדת, החוכר מתחייב להכין ולסיים עד המועד להשלמת הבניה (___________) את 
כל הפעולות הדרושות לשם רישום המגרש כיחידת רישום נפרדת ולבצע לשם כך על חשבונו כל פעולה שתידרש, לרבות: פרצלציה, מדידה, 

הכנת מפות, איחוד, חלוקה, חלוקה מחדש, הפרדה וכיו"ב, וכן לרשום את המגרש בלשכת רישום המקרקעין כיחידת רישום נפרדת עד 
למועד זה.

המחכירה תהיה רשאית להודיע לחוכר, מראש ובכתב, כי בכוונת המחכירה לבצע את הפעולות האמורות, או איזו מהן, במקום החוכר 
ובמקרה זה תהיה המחכירה רשאית לבצע את כל הפעולות האמורות, כולן או חלקן, בעצמה ועל חשבון החוכר, והחוכר מתחייב לשלם 

למחכירה כל הוצאה שתוציא המחכירה לשם ביצוע הפעולות האמורות, לפי חשבון שיוגש לו, תוך 30 יום מתאריך הגשת החשבון.

החוכר מתחייב כי לאחר רישום המקרקעין כיחידת רישום נפרדת, החוכר ירשום את זכויות החכירה שלו במקרקעין בהתאם לאמור 
בהסכם זה. 

במידה והמוחכר נרשם כיחידת רישום נפרדת, ירשום החוכר את זכויות החכירה שלו במקרקעין בהתאם לאמור בהסכם זה מיד ולא יאוחר 
מ - 60 יום לאחר חתימת ההסכם על ידי הרשות.



7.       החוכר מתחייב להכין ולסיים את כל הפעולות הדרושות לשם רישום המבנים כבית משותף או בתים משותפים לפי חוק המקרקעין, 
תשכ"ט - 1969עד המועד להשלמת הבניה או עד 9 חודשים ממועד רישום הפרצלציה, מקום שנעשתה ע"י הרשות,  ולבצע לשם כך, על 

חשבונו, כל פעולה שתדרש, לרבות הכנת תשריטים, צווי רישום, תקנונים וכיו"ב,  וכן לרשום את המבנים כבית משותף או כבתים משותפים 
עד למועד האמור.

המחכירה תהיה רשאית להודיע לחוכר, מראש ובכתב, כי בכוונת המחכירה לבצע את הפעולות האמורות, או איזו מהן, במקום החוכר 
ובמקרה זה תהיה המחכירה רשאית לבצע את הפעולות האמורות, כולן או חלקן בעצמה ועל חשבון החוכר, והחוכר מתחייב לשלם 

למחכירה כל הוצאה שתוציא המחכירה לשם ביצוע הפעולות האמורות, לפי חשבון שיוגש לו, תוך 30 יום מתאריך הגשת החשבון.

במקרה זה מתחייב החוכר למסור למחכירה כל מסמך שידרש לצורך ביצוע הפעולות האמורות ע"י המחכירה. עד מועד רישום הבית כבית 
משותף, לא תאפשר המחכירה העברת זכויות בדרך של חכירה משותפת (מושע) לפיה יהיו החוכר ורוכשי היחידות חוכרים במשותף מאת 

המחכירה. 

במוחכר שייעודו לבניה נמוכה עצמית למגורים עד 4 יח"ד (כולל), תותר העברת זכויות כאמור, אף בטרם רישום הבית המשותף, ובלבד 
שהחוכר אינו תאגיד מכל סוג שהוא וזאת מבלי לגרוע מכלל התחייבויות החוכר על פי הסכם זה.

בכפוף לרישום זכויותיו של החוכר בלשכת רישום המקרקעין, תאפשר המחכירה והינה נותנת בזאת את הסכמתה, לרישום הערות בפנקסי 
המקרקעין בגין העברת זכויות לרוכשי היחידות.

 8.       החוכר מתחייב להופיע במשרדי המחכירה ו/או בכל מקום אחר, בהתאם לצורך, במועד שיתואם עם המחכירה מראש, ולחתום על 
כל מסמך, שטר, תעודה וכד', כפי שיידרש לשם ביצוע רישום החכירה בגין המגרש והמבנים שהוקמו עליו ו/או כל יחידה בבית משותף, 

שנרשם כאמור לעיל, לפי המקרה. לא תואם מועד כאמור על-ידי החוכר, מתחייב החוכר להופיע בכל מועד שייקבע ויודע לו על-ידי 
המחכירה.

במידה והמוחכר נרשם כיחידת רישום נפרדת, יחתום החוכר במעמד חתימת הסכם זה גם על שטר חכירה, וכן על כל מסמך, שטר, תעודה 
וכדו' אחרים, כפי שיידרש, לשם ביצוע רישום זכויותיו בגין המקרקעין. החוכר מתחייב לרשום את זכויות עפ"י שטר החכירה בלשכת 

רישום המקרקעין לא יאוחר מ - 60 יום מיום חתימת ההסכם.

 9.       המוחכר מכח הסכם זה הינו המרחב שמעל שטח פני הקרקע, אלא אם כן הוקנו לחוכר במפורש זכויות במרחב שמתחת לשטח פני 
הקרקע. האמור בסעיף זה אינו בא לגרוע מזכויות שהוענקו לחוכר בתכנית תקפה ובכלל זה אישור לבניית מרתף.

 10.     הפרה יסודית

 בנוסף לאמור בסעיף 19 לתנאי החכירה, הפרת הוראה כלשהי מהוראות סעיפים 2, 5, 6, 7, 8 למבוא זה, תחשב להפרה יסודית של הסכם 
זה ומבלי לגרוע מהאמור  בתנאי החכירה רשאית המחכירה לבטל הסכם זה בשל הפרה כאמור.

          לעניין האמור בסעיף 5 רשאי המחכיר לתת הסכמתו להארכת מועדים וזאת בתנאים שיקבע.

11.     אי-התאמה ופינוי מחזיקים

(א)      החוכר מצהיר בזה כי ראה את המוחכר, בדק את מצבו הפיזי והמשפטי, ומצא אותם מתאימים לכל צרכיו למטרת ביצוע 
ההסכם.

(ב)      מבלי לפגוע בכלליות האמור לעיל, אם ימצאו על המגרש מחזיקים אשר נמצאו במגרש עד מועד אישור העסקה: 

(1)      לא יחולו על המחכירה חובת פינויים של המחזיקים ו/או הוצאות הפינוי, בכל צורה שהיא

(2)      הימצאות מחזיקים במגרש, כאמור, לא תשמש עילה ו/או הצדקה לאי-מילוי הוראה כלשהי של ההסכם על-ידי החוכר ובפרט 
על חובתו לעמוד  בלוח הזמנים שבהסכם זה

(3)      החוכר יהיה רשאי, לא יאוחר משלושה חודשים אחרי תאריך חתימתו של הסכם זה, להודיע למחכירה כי בשל הימצאותם של 
מחזיקים במגרש הוא מעוניין בביטול ההסכם. במקרה זה, ובכפוף לאישור המחכירה את עובדת הימצאותם של מחזיקים כאמור, 

תהיה המחכירה מוכנה להסכים לביטול ההסכם ללא חיוב בחוכר בפיצויים מוסכמים. על הביטול יחולו הוראות סעיפים 19 (ב) ו19 
(ג) לתנאי החכירה, בשינויים המחויבים.



12.     ריבית והצמדה על פיגורים בתשלום 

(א)       כל תשלום שהחוכר חייב למחכירה עפ"י הסכם זה ואשר לא ישולם על ידו במועדו ישא הפרשי הצמדה  ו/או ריבית שיחושבו עד 
ליום התשלום בפועל ויהיו בשעורים אשר יהיו מקובלים במחכירה בעת התשלום לגבי פיגורים בתשלום, זאת מבלי לפגוע בכל זכות 

אחרת של המחכירה לפי ההסכם או על-פי כל דין.

(ב)       כל תשלום שישולם על-ידי החוכר ייזקף לפי הסדר הבא: הוצאות הגביה, הריבית, הפרשי ההצמדה ולבסוף הקרן.  

13.      תשלום הוצאות פיתוח

החוכר מתחייב לשאת בכל הוצאות הפיתוח, בין שאלה חלות על המוחכר או בגינו או בגין השימוש בו במועד חתימת הסכם זה, בין לפני 
 הסכם זה  או אחרי מועד חתימת הסכם זה, בין ששולמו על-ידי המחכירה לפני מועד חתימת הסכם זה ובין שלא שולמו על ידו. החוכר 

מתחייב לשלם את הוצאות הפיתוח על-פי דרישתה של המחכירה ו/או של הגורם המוסמך מטעמה לדרוש את תשלומן ו/או על פי דרישתו 
של הגורם שהוציא את הוצאות הפיתוח.

החוכר מתחייב להחזיר למחכירה, לפי דרישה, כל תשלום ששולם על ידי המחכירה עבור הוצאות הפיתוח, וזאת תוך 30 יום מתאריך 
דרישתה של המחכירה.

בסעיף זה "הוצאות פיתוח" - הוצאות ו/או היטלים ו/או אגרות מכל סוג שהוא בגין פיתוח מערכות תשתית ו/או תשתית - על ו/או כל 
תשתית אחרת המהוות תנאי לפיתוח המוחכר או לבנייה בו, לרבות פריצת דרכי גישה למוחכר, תיעול, סלילת כבישים ומדרכות, תאורה, 

מים, ביוב וכיו"ב.

.14

חוכר אשר שילם דמי היתר ולא ניצל את מלוא זכויות הבנייה בגינם שולמו דמי היתר, אינו זכאי להחזר כספי בגין

זכויות הבניה שלא נוצלו, ואלו יעמדו לזכות החוכר.

החוכר לא יהיה זכאי להשבה של כל חלק מדמי החכירה אף אם בפועל לא נבנתה קיבולת הבניה בגינה שולמו דמי החכירה.

15.     ידוע לחוכר כי כל ההוצאות ו/או התשלומים הכרוכים בביצוע הפעולות ו/או הרישום עפ"י הסכם זה יחולו עליו בלבד.

16.    תנאים מיוחדים:

על אף האמור בסעיף 14(ד) לתנאי החכירה ,המחכירה לא תתנה את הסכמתה להעברת זכויות בתשלום "דמי הסכמה"  כהגדרתו בסעיף 1 
לקובץ החלטות המועצה. 

  ___________
  ___________

החוכר מתחייב להמנע מלנקוט אפליה פסולה בעת שיווק יחידות דיור, והוא מצהיר בזאת כי הוא יודע, שאם יפר התחייבות זו, המחכיר 
יהא רשאי, מבלי לפגוע מכל סעד אחר העומד לזכותו על פי דין, לבטל הסכם זה ו/או לדרוש ולקבל ממנו פיצויים מוסכמים בשיעור של 15% 

מהערך היסודי של המגרש בצירוף הפרשי הצמדה בין המדד היסודי למדד המחירים לצרכן האחרון שיהיה ידוע במועד התשלום, ולא יהיו 
לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות כלפי המחכיר במקרה כזה.

17.     במקרה של סתירה בין התנאים המיוחדים המפורטים לעיל לבין תנאי החכירה, יגבר האמור בתנאים המיוחדים. 

ולראיה באו הצדדים על החתום:

החוכר: 



חתימה:___________ מספר זהות: ___________ שם: ___________ ___________ 

המחכירה:

start_graphicSign

____________________graphic_sign

____________________graphic_sign

____________________graphic_sign

____________________graphic_sign

המאשר :   

אני החתום מטה מאשר כי זיהיתי את החוכר הנ"ל לפי מסמכי הזיהוי שהוצגו בפני וכי החוכר חתם  על הסכם  זה בנוכחותי.

שם ________________   תואר המשרה ________________   חתימת המאשר _________________

גרסת הסכם: 2016    תאריך הפקה: 3/18/2025 16:26
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  הסכם בנייה 

 מכרזי דיור במחיר מטרה 

 (316/2025)מכרז  

 

 ___________      מספר חוזה: 

dateimpr__________ביום  שנערך ונחתם int_datelang :GR_ dateformat:DD _________ לחודשdateimprint_ datelang:GR_dateformat:MMMM _________ שנתdateimprint_ datelang:GR_dateformat:yyyy 
 

_dateimprintביום __________ datelang:HE_dateformat:DD _________ לחודשdateimpr int_datelang :HE_dateformat: MMMM _________ שנתdateimprin t_datelang:HE _dateformat:yyy y 

 בין 

 ממשלת ישראל בשם מדינת ישראל 

  באמצעות מורשי החתימה ברשות מקרקעי ישראל 

 (: "רמ"י"" או הרשותשהורשו לחתום בשמה כדין )להלן: "

 מצד אחד 

 לבין 

 "(היזם" להלן:) ___________:זיהוי/תאגיד מספר  ___________   ___________

 מצד שני 

 יח"ד )ושטחי מסחר ככל שישנם( וכל הכרוך בכך  68לבניית  316/2025הואיל: והיזם זכה במכרז מס' 

 110 מס'  מגרשב

 )להלן: "המתחם"( 
בכפוף לתנאים המפורטים בחוברת המכרז ובהסכם זה  )להלן: "הפרויקט"(,  413-0465369המצוי בתחומי תכנית מפורטת )תב"ע(: 

 (."מכרז במחיר מטרה " - )להלן

 לחוברת המכרז, טבלת "פרטי המתחמים".  1המפורטים בפרק  והואיל: ורשות מקרקעי ישראל הינה המנהלת של המקרקעין בפרויקט, 

 ידי היזם. - את הקרקע לבניית יחידות דיור למגורים על ייעדה  והואיל: והרשות 

 פי התנאים והמתכונת המפורטים בהסכם זה.-והואיל: והיזם מעוניין להתקשר עם הרשות על

היזם, כי על   לבין  הרשות  בין  חכירה  הסכם  והואיל: והרשות קבעה כתנאי מוקדם להקצאת המתחם ליזם וכתנאי מוקדם לחתימה על 
 ההתחייבויות המפורטות בו. היזם להתקשר בהסכם זה עם הרשות ולהתחייב כלפי הרשות בכל 

והואיל: והיזם בדק בעצמו ובאמצעות אנשי מקצוע מטעמו את המידע התכנוני המלא ברשות המקומית וברשויות התכנון המוסמכות,  
לרבות מסמכי התכנית החלה על המגרשים על נספחיה, תיק המידע ברשות המקומית, זכויות בניה, גבולות המגרשים, שטחים גובלים, קווי  

בניה, וכל מידע תכנוני ו/או מידע אחר הרלוונטי לצורך ביצוע מלוא התחייבויותיו על פי הסכם זה בלוח  בנין, התנאים להוצאת היתר 
 הזמנים הנקוב בו. 



והואיל: והיזם מתחייב לבנות את יחידות הדיור למגורים ולעמוד במטלות המפורטות בתנאי המכרז ובהסכם התשתית ולמכור את דירות  
"( ו/או  הזכאים דיור אשר הינם בעלי תעודת זכאות לרכישת דירה במחיר מטרה )להלן: " במחיר מטרה ולמוכרן לתושבי ישראל חסרי  

למשפרי דיור, הכל בהתאם להחלטת מועצת מקרקעי ישראל בעניין דיור במחיר מטרה שתהיה בתוקף במועד פרסום המכרז וכמפורט  
 בהסכם זה ונספחיו. 

(, כמפורט  "הגורם המפתח" והואיל: ועבודות התשתית והפיתוח הציבוריות עד גבול המגרש מבוצעות על ידי הגורם המפתח )להלן:
 בחוברת המכרז על נספחיה. 

 :לפיכך מוסכם ומותנה בין הצדדים כדלקמן

 פרק מבוא

 הגדרות. 1

 בהסכם זה, ולמעט אם משתמעת כוונה אחרת מגופו של ענין:

יחידות דיור לפחות, בשתי קומות, ולפחות דירה אחת בכל קומה, והבניין או    6מגרש המיועד לבניית  "בנייה רוויה" 
 . 1969 –כל הבניינים שיוקמו עליו, ראויים להירשם כבית משותף על פי חוק המקרקעין, התשכ"ט 

 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל   4.7כהגדרתו בפרק משנה  "מחיר מטרה" 

בכל מתחם במכרז זה ובהתאם להגדרה שנקבעה   שמאי הרשות  המחיר בהתאם לשומה שיערוך  בנוי עיקרי" "שווי מ"ר 
 .לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל 4.7בפרק משנה  

 "מחיר יחידת דיור במחיר מטרה" 

לחוברת המכרז )"שווי מ"ר בנוי עיקרי בש"ח )ללא מע"מ( )לפי שומה נכון    1כמפורט בטבלה שבסעיף 
ובלבד שסכום    25%(( , ובשקלול המקדמים הרלבנטים, ולאחר הנחה בשיעור .31.12.2020ליום 

לחוברת    1ההנחה עבור כל יחידת דיור כולל מע"מ, לא יעלה על סכום ההנחה הקבוע בטבלה שבסעיף 
המכרז, בהשוואה למחיר הדירה המעודכן. בכל מקרה מחיר הדירה לא יעלה על המחיר המתקבל  

  4.7נה ובהתאם להוראות פרק מש  31.12.2020בשקלול המקדמים ללא ההנחה לפי שומה נכון ליום  
 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל 

 מחיר הדירה המעודכן" "
מחיר יחידת דיור שייקבע בהתאם למכפלת שטחה בשווי מ"ר בנוי עיקרי, שנקבע בהתאם לשומה  

לחוברת המכרז )"שווי מ"ר בנוי עיקרי לפי שומה עדכנית )ללא    1עדכנית ומפורט בטבלה שבסעיף 
 מע"מ( לצורך בדיקת ההגבלה"(, ובשקלול המקדמים הרלבנטים כולל מע"מ. 

 מספר יחידות דיור בכל מתחם, אשר יימכרו על ידי היזם במחיר שוק חופשי.  "יחידות במחיר שוק" 
 הזוכה במכרז.              "היזם" 

 והשיכון. משרד הבינוי   "המשרד" 
לביצוע מעקב ובקרה אחר ביצוע העבודות   נציג שימונה על ידי הרשות על פי שיקול דעתה הבלעדי,  "המפקח מטעם הרשות" 

 והמטלות החלות על היזם על פי האמור בהסכם זה ובתנאי המכרז. 
  המועד בו החליטה ועדת המכרזים של הרשות על הזוכה במכרז.            "המועד הקובע" 

  )מועד החלטת ועדת מכרזים(. ___________המועד הקובע להסכם זה, הוא 
 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל וכל החלטה שתבוא במקומה   4.7כהגדרתו בפרק משנה  "חסר דיור" או "חסרי דירה"

 ישראל וכל החלטה שתבוא במקומה לקובץ החלטות מועצת מקרקעי   4.7כהגדרתו בפרק משנה  "משפר דיור" 
 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל 4.7.1כהגדרתו בסעיף   "בן מקום" 

 2016-תעודת גמר כמשמעותה בתקנות התכנון והבנייה )רישוי בנייה( תשע"ו תעודת גמר" 
        לוח הזמנים לביצוע פעולות ועבודות החלים על היזם בהתאם להוראות הסכם זה.  "לוח זמנים" 

ידי היזם לקיים פיקוח צמוד על ביצוע העבודות החלות על היזם או מי  - על  אדם שמתמנה בכתב, "מפקח מטעם היזם" 
 מטעמו. 

מדד תנודות מחירי תשומות הבנייה למגורים כפי שמפרסמת הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה, אף   "מדד תשומות הבנייה למגורים" 
ממשלתי אחר, לרבות כל מדד רשמי אחר שיבוא במקומו, בין שהוא בנוי  אם יתפרסם בידי כל מוסד  

על אותם נתונים שעליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו. אם יבוא מדד אחר, תקבע הלשכה  
      המרכזית לסטטיסטיקה, את היחס שבינו לבין המדד המוחלף. 

            מגרש או מספר מגרשים בהם זכה היזם.  "מגרש/מתחם" 
 להסכם.  1נספח ג' "מפרט מחייב" 

 הגורם האחראי לתכנון וניהול הביצוע של עבודות התשתית והפיתוח בפרויקט.  "הגורם המפתח" 



פי הוראות ההסכם הזה  - ערבות בנקאית/חברת ביטוח אוטונומית למילוי כל התחייבויות היזם על     "ערבות ביצוע" 
 בחוברת המכרז. והמכרז. ובהתאם לסכום הנקוב 

 ערבות בנקאית/חברת ביטוח אוטונומית להבטחת תיקון נזקים ככל שיגרמו על ידי היזם.  "ערבות נזקים" 
 רשות מקרקעי ישראל )היזם יפעל מול המרחב העסקי שבתחומו מצויים המקרקעין( "הרשות" 

  מסירת המגרש/ים ליזם לרבות מסירת האחריות על שמירתו/ם " 05"שלב הבנייה 

יוזמן לקבלת המגרש/ים על ידי הרשות או המשרד או גורם המפתח או   לעניין זה יובהר כי יזם אשר
 מי מטעמם, אך לא יתייצב למסירה במועד הנקוב בהזמנה ייחשב העניין כמסירה לצורך שלב זה. 

והבניה ותקנותיו, להקמת  קבלת היתר בניה מרשות הרישוי המקומית, כמשמעותו בחוק התכנון   " 06"שלב הבנייה 
 המבנים בשלמותם וכן גידור גבולות המגרש 

  .2016-תשע"ו –כמשמעותה בתקנות התכנון והבנייה )רישוי בניה(  קבלת תעודת גמר " 42"שלב הבנייה 

  כללי. 2

 . המבוא להסכם זה והנספחים המצורפים לו, מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. 2.1
 

במקרה של סתירה בין הסכם החכירה להסכם הבניה, בכל הקשור לבניית ומכירת הדירות, על כל המשתמע מכך גוברות  . מודגש כי 2.2
 הוראות הסכם הבנייה. 

. היזם מתחייב לבנות את יחידות הדיור למגורים במתחם בו זכה, ולרבות פיתוח בתחום המגרש. היזם מתחייב לבנות ולפתח את  2.3 
להסכם, הכל בהתאם   1המגרשים נשוא הסכם זה בהתאם ללוח הזמנים, בטיב ובאיכות בנייה ובהתאם למפרט המצורף כנספח ג'

          להוראות פרק א' בהסכם זה. 
 

. היזם מתחייב לבצע בהתאם להוראות הסכם זה את התכנון, הבנייה, הפיתוח הצמוד והמשלים והמכירה של יחידות הדיור  2.4 
  למגורים בהם זכה ולרשמן בלשכת רישום המקרקעין. 

. היזם מתחייב לבצע את התחייבויותיו בהתאם להוראות הסכם זה, לפי מיטב הנוהג המקצועי, בטיב ובאיכות, לרבות עמידה בלוח  2.5
הזמנים שנקבע בהוראות הסכם זה. להבטחת מילוי התחייבויות היזם לביצוע הוראות הסכם זה, מתחייב היזם להמציא ערבויות  

 בנקאיות אוטונומיות. 

 מסמכים המצורפים למכרז ומהווים חלק בלתי נפרד מההסכם: .3

      (  1. מפרט מחייב )נספח ג'3.1

          (.  3. כתב התחייבות להמצאת נספח ביטוח )נספח ג' 3.2

  (. 4. טופס הצהרה על דירות במחיר מטרה)נספח ג'3.3

               להסכם(.  6אחיד בין מוכר לרוכש דירה )נספח ג'. הנחיות בנוגע לניסוח תנאים מרכזיים בהסכם 3.4

   ( 7. כתב התחייבות של רוכש דירת מחיר מטרה )נספח ג'3.5

 ( 9יפוי כח בלתי חוזר נוטריוני )ג' 3.6

 . תקנון התוכנית ותשריטים )נספח י' בחוברת המכרז(.3.7

    מסמכים שאינם מצורפים והמהווים חלק בלתי נפרד מההסכם:. 4

                משרדית על כל פרקיו המתאימים, במהדורתם האחרונה והמעודכנת. - . המפרט הכללי לעבודות בניין בהוצאת הוועדה הבין4.1
 

 . תקנים ישראליים במהדורתם האחרונה המעודכנת. 4.2
 

 ותקנותיו.  1965-. חוק התכנון והבנייה התשכ"ה4.3



 
 (. 3210)מדף  2005. תנאי הסכם לביצוע העבודה נוסח התשס"ה אפריל 4.4
 

. ההודעות למציעים, שתצאנה מטעם הרשות, לפני המועד האחרון להגשת ההצעות למכרז, לרבות פרוטוקול סיור מציעים ככול  4.5
 קביעת הרשות.  שיערך, ושעל היזם להחזירן חתומות יחד עם כל יתר מסמכי מכרז/הסכם זה, עפ"י 

 בנייה  -פרק א'  

 הסכם זה בא להסדיר את המחויבויות של היזם ושל הרשות בכל הקשור לבניית יחידות הדיור למגורים ולפיתוח הצמוד. 

 הצהרת היזם והתחייבויותיו. 5

. מבלי לגרוע מהוראות הסכם זה, מתחייב היזם לבנות יחידות דיור למגורים, ולבצע את עבודות הפיתוח בתחום המגרש, הכל  5.1
     פי היתר הבניה ותנאיו. -האמור בהסכם התשתית המצ"ב כנספח למסמכי המכרז ועלכמפורט בהסכם זה ועל פי 

 
. היזם מצהיר כי ידוע לו ששטחי המגרשים וגבולותיהם אינם סופיים וכי עלולים לחול בהם שינויים, כתוצאה משינויים בתב"ע ו/או  5.2

בהסדר קרקעות ו/או בתוכניות החלוקה ו/או בביצוע העבודות לפי הסכם זה, ואין ולא תהיה ליזם כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה  
בקשר לכל שינויים בשטחים ו/או בגבולות, עקב כל האמור לעיל מלבד התחשבנות כספית הנובעת מתיקון  כנגד המשרד או הרשות 

 שטחים כאמור בהסכם החכירה. 
 

יצוע של קירות היקפיים של המגרש, לרבות מעקות בראש הקירות  , יסיים, בין היתר, ב06. היזם מתחייב כי, עובר לגמר שלב הבנייה 5.3
ולרבות החיפוי של הקיר, בהתאם לתוכניות הבינוי ולמפלסי הפיתוח הן של המגרש עצמו והן של המגרשים הגובלים, לרבות שצ"פים  

כן גבוה ממגרש היזם, ולקבל  ומוסדות ציבור, וזאת בין אם מגרש היזם תומך את עצמו כלפי השטחים הסמוכים ובין אם המגרש הש
אישור של הגורם המפתח על העמידה בביצוע הפיתוח בתוך תחום המגרש בהתאם למפה/תשריט המקורית, כפי שנמסרה במסמכי  

 המכרז ובמועד מסירת המגרש. האישור כאמור ימסר לנציג הגורם המפתח. 
 

בעבודותיו מגבולות המגרש כפי שנרשמה לגביו הפרצלציה, או   למען הסר ספק, מובהר כי באם נרשמה פרצלציה על המגרש, והיזם חרג 
שהיזם ביצע חלוקת משנה של המגרש שלא באה לידי ביטוי ברישום הפרצלציה כפי שנעשה ע"י הרשות, על היזם לפעול לתיקון הנדרש  

 ועל חשבונו. 

 ידי מהנדס ביסוס מטעמו.-ידו תואם לדו"ח בדיקת קרקע והנחיות לביסוס מבנים שהוכנו על -. היזם מתחייב כי התכנון המוצע על5.4

  לוח זמנים. 6

 תיאור השלב  מועד 
להמציא הסכם חתום )ע"י הזוכה( לביצוע תשתיות ציבוריות לגורם המפתח ולעמוד בהתחייבויותיו   יום מ"המועד הקובע"  90תוך 

 התשתית. כלפי החברה המפתחת, לרבות הפקדת ערבות בנקאית/חברת ביטוח כנדרש בהסכם 
 לשלם את סה"כ הוצאות הפיתוח והוצאות הפיתוח הנוספות לרמ"י.  יום מ"המועד הקובע"   90 תוך
 להמציא הסכם בנייה חתום )ע"י הזוכה( לרמ"י ; להמציא את הערבויות בנקאיות/חברת ביטוח. יום מ"המועד הקובע"  90תוך 
 בגין הקרקע. להשלים את מלוא התמורה   יום מ"המועד הקובע"90תוך 
  להמציא הסכם חכירה חתום )ע"י הזוכה( לרמ"י. יום מ"המועד הקובע"  90תוך 
חודשים מ"המועד    12תוך 

הקובע" ובלבד שמילא הזוכה את  
התחייבויותיו עפ"י תנאי המכרז 

לרבות תשלום מלוא הוצאות 
הפיתוח והתמורה בגין הקרקע  

 וחתימת החוזים 

 05. שלב הבנייה 

חודשים ממועד מסירת  6תוך 
 .06לסיים ביצוע שלב הבנייה  ( 05המגרש לזוכה )שלב 

חודשים ממועד מסירת   36תוך 
 ( 05המגרש לזוכה )שלב 

 .42לסיים ביצוע שלב הבנייה 
 



היזם מתחייב לעמוד בלוח הזמנים ובמועדים הנקובים ולבצע את הפעולות והעבודות, הכל כמפורט להלן ובהתאם להוראות הסכם  . 6.1
  זה:

 "המועד הקובע": המועד בו החליטה ועדת המכרזים של הרשות על זוכה במכרז 

, הינו תנאי יסודי ומהותי בהסכם  6.1. מובהר ומוסכם בזה כי, לוח הזמנים והמועדים לביצוע הפעולות והעבודות כמפורט בסעיף  6.2
      זה. 

 
פי כל דין, לחלט את  -רשאית הרשות, בנוסף לכל התרופות העומדות להם על. לא עמד היזם בהוראות סעיף זה או בחלקן, תהיה 6.3

 ערבות הביצוע ולבטל את זכיית היזם במכרז וכל הכרוך בכך, וכן לבטל הסכם זה. 

 הקצאת קרקע  .7

                . היזם מתחייב לחתום על הסכם חכירה עם הרשות. 7.1
 

 ידה בתנאי המכרז. - לתנאים שיקבעו על. דמי החכירה ישולמו לרשות בהתאם 7.2

 

         בניית דירות במחיר מטרה. 8

         יחידות דיור במתחם בו זכה כדירות במחיר מטרה.  55א. היזם מתחייב לבנות 

מפרט  להסכם זה )להלן: "  1ב. היזם מתחייב לבנות את הדירות במחיר מטרה בהתאם למפרט שאינו נחות מהמפרט המופיע בנספח ג'
 "(.מחייב

לבנות ולמכור בכל בניין ובניין במתחם מושא ההסכם, תמהיל מעורב של יח"ד במחיר מטרה ושוק חופשי, ולא פחות   היזם ג. על
     דירות מחיר מטרה בבניין. 60% -מ

לשיקול דעתו  ב' תתנגש עם הוראות סעיף זה, יכריע המשרד לעניין חלוקת הדירות בהתאם 8.1.1כאמור בסעיף  במקרה שחלוקה
 . .ב' לעניין זכות המשרד להורות על חלוקת דירות שונה 8.1.1הבלעדי. זאת מבלי לגרוע מהוראות סעיף 

 מכירת דירות  .8.1

 מכירת דירות במחיר מטרה .8.1.1

₪ לא כולל   16,510א. מחיר שווי מ"ר בנוי עיקרי, אשר ישמש לחישוב המחיר המירבי לדירה במחיר מטרה כפי שיפורט להלן, הינו 
  מס ערך מוסף.

    . ב. תנאי ההסכם מאפשרים מכירה של דירות במחיר מטרה לצד דירות בשוק חופשי
 

  לזכאים והן לשוק החופשי, עליו לקבל מראש את אישור המשרד לכך. הן  יורשה היזם לשווק ולמכור דירות בטרם  

  .כי מכירת דירות כאמור טרם קבלת אישור סופי מהמשרד על בחירת הדירות, תהווה הפרה יסודית של תנאי המכרז יודגש

כי על אף האמור להלן בסעיף זה, המשרד יהיה רשאי לקבוע את חלוקת הדירות ולבחור בהתאם לשיקול דעתו הבלעדי את   יובהר
 הדירות שישווקו כיחידות דיור במחיר מטרה ואת יחידות הדיור שימכרו בשוק החופשי.

      שימכרו במחיר מטרה תתבצע בהתאם לכללים להלן:בחירת הדירות 
 

  הכולל את חלוקת הדירות בהתאם לכללים להלן:   4להעביר לבדיקה ואישור המשרד או מי מטעמו את נספח ג'על היזם  

  מכלל הדירות במתחם, שהן הדירות היקרות בפרויקט, יוקצו למכירה בשוק החופשי. 20%סך של 



  הנותרים(, תבוצע החלוקה בין דירות מחיר מטרה לבין יתרת יחידות הדיור למכירה בשוק החופשי. 80%מיתרת הדירות ) 

הדירות הנותרות יחולקו לקבוצות, בהתאם למספר החדרים בדירה. כך, שיחס דירות מחיר מטרה בכל קבוצה יהיה בהתאם ליחס  
החלוקה שנותר. יובהר כי בכל אחת מהקבוצות, ככלל, הדירות שיוקצו לזכאי מחיר מטרה, יהיו הזולות ביותר מכלל הדירות  

 . בקבוצה

במקרה של יחס עם שארית )כל שארית(, יעוגל מספר הדירות כך שתועדף הקצאה של דירה קטנה יותר לטובת הקצאה   יובהר כי
     לדירות מחיר מטרה. 

המפורטת בין דירות השוק  לבצע שינוי בחלוקה   –מיוזמתו ובהתאם לשיקול דעתו הבלעדי  –אף האמור לעיל, יורשה המשרד  על
מסך כלל הדירות במתחם )לרבות דירות השוק החופשי, ודירות בהקלה ככל   10%החופשי לדירות מחיר המטרה בשיעור של עד  

  . ויאושרו(

ומעלה, יוקצו כלל הדירות היקרות לשוק החופשי, ולמשרד   80%יודגש כי במכרזים בהם שיעור דירות מחיר מטרה לזכאים הינו 
 כאמור לעיל. 10%תעמוד האפשרות לבצע שינוי בחלוקה בין דירות השוק החופשי לדירות מחיר מטרה, בשיעור של 

לטובת דירות למכירה בשוק החופשי )במקרים בהם התמהיל בין   40% -לטובת מחיר מטרה ו 60%במכרז בו החלוקה של  לדוגמא,
   דירות מחיר מטרה לדירות למכירה בשוק החופשי שונה יש להתייחס לדוגמא בשינויים המחוייבים(:

 הדירות היקרות ביותר יוקצו לשיווק בשוק החופשי  20דירות,  100הכולל   בפרוייקט

  דירות נוספות לשוק החופשי, יוקצו לפי הטבלה הבאה: 20-דירות יוקצו למחיר מטרה ו  60הדירות:  80  יתרת

 דירות שוק חופשי  דירות מחיר מטרה  לפי מספר חדרים  –סך יתרת הדירות  
 דירות היקרות ביותר  5 הזולות ביותר  –דירות  15 דירות  20 –חד'  3
 דירות היקרות ביותר  7 הזולות ביותר  –דירות  23 דירות  30 –חד'  4
 דירות היקרות ביותר  5 הזולות ביותר  –דירות  15 דירות  20 –חד'  5
 דירות היקרות ביותר  3  הזולות ביותר –דירות  7 דירות  10 –חד'  6

יום לא יחל   60יום מיום קבלת היתר בניה מלא. ככל ובחלוף  60להתחיל בהליך בחירת הדירות, על ידי הזכאים, עד  היזם מתחייב
היזם בהליך בחירת הדירות, יהיו רשאים המשרד ורמ"י, בנסיבות המתאימות, להורות על תשלום פיצוי מוסכם כמפורט בפרק ג'  

תחילת הליך בחירת הדירות הינו יום בחירת הדירות הראשון ובלבד שיתקבלו כלל האישורים  בטבלה. לעניין סעיף זה,  1.4סעיף 
 . לשיווק הפרויקט

 ג. קביעת מחיר הדירה לזכאי:

ללא   31.12.2020( מחיר יחידת דיור במחיר מטרה, ייקבע בהתאם למכפלת שטחה בשווי מטר בנוי עיקרי לפי שומה נכון ליום  1)
 לחוברת המכרז ובשקלול המקדמים הרלוונטים כדלהלן: 1מע"מ שנקבע בטבלה סעיף 

                   ( שטח הדירה, במטרים מרובעים )כולל שטח ממ"ד(. 1)

יחושב  ( שטח מרפסת שמש, מקורה או לא מקורה, או שטח גינה, המוצמדים לדירה, או צירוף שטחיהם, במטרים מרובעים, 2)
 באופן הבא: 

 . %30 -מ"ר כשהוא מוכפל ב  30עד לשטח של  

 . 20 %   - מ"ר כשהוא מוכפל ב  60 -מ"ר ועד ל 31בגין השטח שבין 

 . %10  -מ"ר כשהוא מוכפל ב  120 -מ"ר ועד ל 61בגין השטח שבין 

 מ"ר לא תחול גבייה כלל.   121( בגין השטח שמעל ל  3)

 . %40   -במטרים מרובעים, כשהוא מוכפל ב( שטח מחסן המוצמד לדירה, 4)



יובהר, כי לכל דירת מחיר מטרה תוצמד לפחות  . %200  - ( מספר חניות המוצמדות לדירה, עד מספר מירבי, כשהוא מוכפל ב5)
 חנייה אחת.

, מחיר זה ייקבע  25%לעיל, בתוספת מע"מ כחוק, תחושב הנחה בשיעור  1( על התוצאה המתקבלת מהתחשיב המפורט בס"ק  2)
  כמחיר הדירה הסופי בכפוף למפורט להלן.

לעיל מחישוב מחיר הדירה   1בשיעור שלא יעלה על שיעור ההנחה הקבוע בטבלה שבסעיף  ( לאחר חישוב כאמור, תוגבל ההנחה 3)
  המעודכן כהגדרתו במכרז זה. 

מחיר הדירה בהתאם לשומה נכון ליום  ( על אף האמור בסעיף זה, יובהר כי בכל מקרה, מחיר הדירה הסופי לא יעלה על 4)
 , ללא הנחה. 31.12.2020

 ( באחריות היזם לוודא כי מחיר הדירה לזכאי עומד בתנאי סעיף זה על מגבלותיו. 5)

          אלף ₪(:  600 ביישוב בו ההגבלה של ההנחה עומדת על ) דוגמאות להמחשה 2להלן 
 

₪ )לאחר חישוב מקדמים כמפורט בסעיף קטן   1,200,000הינו  31.12.2020מחיר דירה בהתאם לשומה נכון ליום   :1דוגמא מספר  
  ₪900,000, ומחיר דירת מחיר מטרה יעמוד על סך של  300,000, כלומר הנחה בגובה  25%)א( לעיל(, ממחיר זה תוענק הנחה של 

 .₪    
 

₪, אזי סכום ההגבלה   900,000-אלף ₪. ככל והמחיר גבוה יותר מ  600(, נפחית 1,600,000מהמחיר העדכני ) ההגבלה,לצורך בחינת   
₪ ולכן מחיר    900,000 -₪ גבוה מ ₪600,000. כלומר במקרה זה המחיר המעודכן לאחר הפחתת   600,000של ההנחה יעמוד על  

   ₪.  1,000,000הדירה יעמוד על  
 

ללא הנחה   – ₪31.12.2020, גבוה ממחיר יח"ד לפי שומת  600,000ככל והמחיר המתקבל, לאחר ההפחתה בסך נוסיף על האמור,  
בדוגמא זו המחיר המתקבל לאחר   ללא הנחה.  31.12.2020, יעמוד המחיר הסופי ליח"ד על המחיר לפי שומה נכון ליום 25%בסך 

מחיר  לכן  –₪   1,200,000עומד על  ₪31.12.2020 והמחיר המלא ללא הנחה בהתאם לשומה נכון ליום  1,000,000ההפחתה הינו 
     ₪. 1,000,000הדירה הסופי יעמוד על סך של 

 
המחיר   25%אחר חישוב הנחה של ₪. ל 2,000,000יעמוד על סך של   .12.202031הדירה לפי שומה נכון ליום  : מחיר2דוגמא מספר  

    ₪.  1,500,000ליח"ד יעמוד על סך של 
 

₪, תביא למצב, שמחיר הדירה יעמוד   ₪600,000, בדיקת ההגבלה בסך  2,900,000העדכני לפי שומה עדכנית יעמוד על מחיר הדירה   
   ₪.  2,300,000על סכום של 

 
₪. סכום זה קטן מסך של   2,000,000, עומד על סך של ללא הנחה 31.12.2020בבדיקת מחיר יח"ד לפי שומת על אף האמור,  

      .₪ 2,000,000מחיר הדירה הסופי יעמוד על סך של  ₪ ולכן  2,300,000
 

 להלן מספר דוגמאות להמחשה נוספת לאופן חישוב הדירה: 

 3דוגמא  2דוגמא  1דוגמא  

 1,000,000 2,000,000 1,200,000 31/12/2020מחיר דירה נכון ליום  

 750,000 1,500,000 900,000 25%מחיר דירה לאחר הנחה בסך 

 1,250,000 2,900,000 1,600,000 לפי שומה עדכנית  מחיר דירה המעודכן 

מחיר דירה לפי שומה עדכנית לאחר הפחתה  
 650,000 2,300,000 1,000,000 אלף ₪  600של 

 מחיר הדירה הסופי לדייר 
1,000,000 

 3.4.13מחיר בהתאם לסעיף 
 )ג( 

2,000,000 
 3.4.13מחיר בהתאם לסעיף 

 )ד( 

750,000 
 3.4.13מחיר בהתאם לסעיף 

 )ב( 

  מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, מחיר דירת מחיר מטרה יכלול את כל מרכיבי מחיר הדירה, ובין היתר, המרכיבים הבאים:ד. 



קרקע, תכנון וביצוע עבודות הפיתוח הדרושות בתחום האתר ובגבולותיו בהתאם לתב"ע בתוקף כולל כבישים, חניות, ניקוז, הקמת  
מערכות, מים, ביוב, חשמל, תאורה, טל"כ, אגרות לרשויות המקומיות, אגרות ממשלתיות, תשלומים לחברת חשמל, תכנון המגרש  

בור המבנה והדירה למערכות מים, ביוב, חשמל, טלפונים, טל"כ, הוצאות פיקוח, דמי  והמבנה הקמת המבנה ופיתוח החצר, חי
בדיקת חומרים במעבדות מוסמכות עפ"י הפרוגרמה של המשרד, הוצאות היתרים ורשיונות הדרושים לפי כל דין, הוצאות שווק,  

, רווחי קבלן,  2014  -המשפטיות(, התשע"ה דין לרבות שכ"ט בהתאם לתקנות המכר )דירות( )הגבלת גובה ההוצאות-הוצאות עורך
ורזרבה לדרישות חריגות של רשויות   הוצאות חברה, הוצאות מימון, רזרבה לתיקון הליקויים בשנת הבדק, רזרבה לביסוס חריג 

רקעין  התכנון והבניה, ערבויות חוק המכר. תשריטים, רישום המבנה כבית משותף ורישום זכויות רוכשי הדירות בלשכת רישום המק
 וכל הוצאה אחרת ממרכיבי מחיר הדירה. 

מחירה של דירה  בבנין רב קומות כהגדרתו בתקנות התכנון והבנייה, המחיר למ"ר בנוי עיקרי משקף את   -  ה. חישוב מקדמי הקומה
הקומות האמצעיות בבניין שבו מספר זוגי של קומות מגורים. לצורך חישוב מקדמי הקומות   2בקומת המגורים האמצעית, או 

       דירות מגורים בקומה.  2יילקחו בחשבון קומות הכוללות לפחות 

כל דירה הממוקמת בקומה הגבוהה מקומת/קומות המגורים האמצעית תחושב בתוספת חצי אחוז לכל קומה מעל הקומה/קומות  
תוספת לכל היותר למ"ר בנוי עיקרי. כל דירה הממוקמת בקומה נמוכה מקומת/קומות המגורים האמצעית   5%האמצעיות ועד 

        הפחתה לכל היותר למ"ר בנוי עיקרי.   5%תחושב בהפחתה של חצי אחוז לקומה ועד 
 

, תחושב עם הסטיה המקסימלית של  5%יובהר כי כל דירה הממוקמת מעל או מתחת לקומה הכוללת את הסטייה המקסימלית של  
 מהמחיר למ"ר בנוי עיקרי בלבד.  5%

 הצמדה: ו. 
היזם יורשה להצמיד את מחיר הדירה למדד תשומות הבניה, כאשר מועד ההצמדה יחול מיום חתימה על הסכם עם הרוכש, או   

              שני המועדים.מיום קבלת היתר בנייה מלא, המאוחר מבין 
"( ועל חלק ממחיר הדירה  חוק המכר )להלן: " 2022  –( התשפ"ב 9ההצמדה תחול בהתאם להוראות חוק המכר )דירות( )תיקון מספר 

 המותר לגבייה כאמור בחוק המכר.
 

היזם או מי מטעמו לא רשאי לגבות כל תמורה נוספת מרוכש הדירה מעבר למחיר דירה במחיר מטרה, לרבות שכ"ט עורך דין  
יובהר כי תשלום זה יהיה כלול במחיר  .  2014 -בהתאם לתקנות המכר )דירות( )הגבלת גובה ההוצאות המשפטיות(, התשע"ה

      הדירה.

(.  "המפרט המחייב" -להסכם הבנייה )להלן  1ז. דירה במחיר מטרה תיבנה בהתאם למפרט שלא יפחת מהמפרט המופיע בנספח ג'
והיזם לא יגבה מרוכש הדירה תשלום בגין שינויים במפרט המחייב ו/או בגין תוספת למפרט האמור, וזאת החל ממועד חתימת  

         הסכםהמכר ועד מועד קבלת החזקה בדירה. 

להסכם הבנייה,    1על אף האמור, המשרד רשאי לאשר סטייה משטח הדירה המקסימלי ביחס למספר החדרים, כפי שנקבע בנספח ג'
 15%ג(. בגין סטייה כאמור, תחול הפחתה של -( לפרק א' שכותרתו "רכיבי דירת מגורים ושטח מירבי" )סעיפים א 1תחת סעיף )

משווי מ"ר בנוי עיקרי )לא כולל מע"מ( שנקבע בחוברת המכרז. כלומר, על כל מ"ר שולי הסוטה משטח הדירה המקסימלי ביחס  
  משווי מ"ר בנוי עיקרי )לא כולל מע"מ( שנקבע במכרז ועל בסיסו חושב מחיר הדירה.  85%יוכל היזם לגבות רק   –למספר החדרים 

      לאחר חישוב מחיר הדירה תוענק ההנחה בשיעורים שנקבעו. 

₪ למ"ר והיזם   10,000לדוגמא: במכרז בו שווי מ"ר בנוי עיקרי )לא כולל מע"מ( שנקבע במכרז ועל בסיסו הוכרזה הזכייה, עמד על  
מ"ר )העומדים   90המחיר למ"ר בגין  –מ"ר  105חדרים בשטח   3מבקש לבנות )וקיבל על כך אישור מראש מאת המשרד(, דירת 

₪ למ"ר. לאחר חישוב   8,500מ"ר )שבסטייה(, יעמוד על  ₪15 והמחיר למ"ר בגין  10,000ל  במגבלות שטח הדירה המרבי(, יעמוד ע
 מחיר הדירה תוענק ההנחה בשיעורים שנקבעו. 

ח. על אף האמור לעיל, רוכש הדירה יהא רשאי לוותר על פריט מבין הפריטים הכלולים במפרט המחייב כפי המפורט במפרט המחייב  
         כנגד קבלת זיכוי כספי. 

היזם מתחייב לפרט בהסכם המכר את גובה הזיכוי הכספי שיינתן לרוכש הדירה כנגד ויתור על פריט מבין הפריטים כאמור בסעיף  
              זה. 

ט. היזם מתחייב למכור את כל הדירות במחיר מטרה לזכאים הרשאים להשתתף בהגרלות בהתאם לכללי המשרד שיבחרו בהליך  
לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל, ובהתאם לכללי המשרד במועד   4.7של הגרלה בהתאם בהתאם לכללים שנקבעו בפרק משנה 

            ביצוע ההגרלה. 



לא נרכשו על ידי הזוכים בהגרלות והזכאים ברשימת ההמתנה מלוא הדירות במחיר מטרה הכלולות בהסכם זה, יהיה היזם רשאי,  
באישור מוקדם של המשרד, ובהתאם לשיקול דעתו הבלעדי, למכור ללא הגרלה, את יתרת הדירות שלא נמכרו כאמור לזכאים חסרי  

ר, בתנאים שנקבעו במכרז ובמחיר למ"ר בנוי שלא יעלה על המחיר שנקבע במכרז, לרבות  דירה, חסרי דירה צעירים, או משפרי דיו
       גובה ההנחה. 

יהיו רשאים המשרד ורמ"י, בנסיבות מיוחדות ובתנאים שייקבעו על ידיו,   -לאחר שהותר ליזם למכור את יתרת הדירות כאמור לעיל 
לאשר ליזם למכור את יתרת הדירות שלא במסגרת התנאים ו/או המחיר שנקבעו במכרז, ובלבד שהמחיר למ"ר בנוי לא יעלה על  

  ה, ובתנאים שלא יפחתו מהתנאים שנקבעו במכרז. המחיר שנקבע במכרז לרבות גובה ההנח

י. המשרד באישור רמ"י, רשאי לאשר ליזם למכור למדינה, לטובת דיור ציבורי, דירות במחיר מטרה שלא נרכשו וזאת במחיר שיקבע  
  4.7.4בין הצדדים, ולא יותר מהמחיר למ"ר שנקבע במכרז, הכל לפי שיקול דעתו הבלעדי של המשרד. בכפוף לאמור בפרק משנה 

דירה במחיר מטרה לא תימכר קודם למתן היתר בניה מטעם מוסדות התכנון, או להחלטת   לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל.
          . 1965-לחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה 145הוועדה המקומית לאישור הבקשה להיתר, המותנה ברשימת תנאים כאמור בסעיף  

יא. היזם מתחייב להימנע מנקיטה באפליה פסולה בעת שיווק ומכירת יחידות הדיור, ולא יתנה מכירת דירות כאמור בתשלום, או  
במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת עדיפות לרכוש את הדירה, וכן לא יתנה מכירה כאמור ברכישת הצמדות לדירה,  

, או בכל תנאי שהינו בלתי סביר בנסיבות העניין. יובהר כי סעיף זה יחול על כל הדירות נשוא  רכישת ציוד או שדרוג המפרט המחייב
     הסכם זה, לרבות דירות שלא במחיר מטרה )יחידות במחיר שוק(. 

יב. היזם מתחייב לא למכור דירה במחיר מטרה לרוכש שבינו או בין קרובו, לבין היזם או מי מטעמו של היזם )לרבות קבלן מבצע,  
)א( לחוק מס ערך מוסף,  106חברת בת וחברת אם, חברה קשורה, משווק וכדומה(, מתקיימים יחסים מיוחדים כהגדרתם בסעיף 

           . 1976-התשל"ו 
    לפקודת מס הכנסה ]נוסח חדש[.   88"קרוב" לעניין סעיף זה כהגדרתו בסעיף 

יג. היזם מורשה להתחיל במכירת דירות במחיר מטרה רק לאחר קבלת אישור המשרד או מי מטעמו, לתמהיל ולפרטים כמפורט  
        להסכם הבנייה.  4בטופס "הצהרה על דירות במחיר מטרה" המצורף כנספח ג'

יד. היזם מתחייב לא למכור לרוכש דירה במחיר מטרה, קודם חתימת הסכם המכר של דירה במחיר מטרה או לאחריה, חלק  
 במקרקעין, בנפרד מהקבוע בהסכם המכר האמור. 

טו. היזם אינו רשאי להשאיר ברשותו כל חלק מן הרכוש המשותף וכן מזכויות הבניה הבלתי מנוצלות )העכשוויות והעתידיות(,  
                  והרכוש המשותף והזכויות יהוו חלק בלתי נפרד משיווק דירות במחיר מטרה. 

ולדרישת   4טז. היזם מתחייב להגיש למשרד או מי מטעמו את פירוט מחירי הדירות, הצמדותיהם וכל פרט נוסף, בהתאם לנספח ג'
המשרד. יובהר כי ללא קבלת אישור המשרד או מי מטעמו לנספח ולחלוקת הדירות בהתאם להוראות ההסכם, לא יורשה היזם  

      ומכירת דירות מחיר מטרה והשוק החופשי. להתחיל בשיווק  

יז. היזם מתחייב להציג למשרד, ככל שיידרש, בכל עת, כל מידע הנוגע לדירות במחיר מטרה שבנה לפי מכרז זה, לרבות מחירן,  
                  שטחן, מפרטן, חוזי המכר שנחתמו לגביהן וכל עניין אחר הנוגע לפרויקט. 

יח. הועדה לתכנון ופיתוח ו/או מועצת מקרקעי ישראל רשאים לקבוע כללים שיאפשרו לשווק דירות במחיר מטרה שלא במתכונת  
  , ובלבד שאלו לא ירעו את מצבו של היזם. 5האמורה בסעיף  

    בניית ומכירת/השכרת דירות שלא במחיר מטרה. 8.1.2

       היזם מתחייב לבנות את מספר יח"ד במתחם בהתאם למספר יח"ד הנזכרות בתכנית.  

בחוברת המכרז, תחת העמודה "מספר יח"ד מתב"ע בשוק   1היזם רשאי למכור/להשכיר את יחידות הדיור )כמופיע בטבלה שבסעיף 
  חופשי"(.

ככל שתאושר על ידי גורמי התכנון המוסמכים בקשה להיתר שבמסגרתה יגדל מספר יחידות הדיור שניתן לבנות במקרקעין על פי  
והתקנות שהותקנו מכוחו, רשאי   1965 –התכנית הקיימת, וזאת במסגרת אישור הקלה בהתאם לחוק התכנון והבנייה התשכ"ה 

 ממספר היחידות שיתווספו עקב ההקלה בשוק החופשי ובהתאם לכללי בחירת הדירות שנקבעו במכרז.  20%היזם למכור עד 



   היזם מחויב לבנות את מספר יח"ד שיתקבלו עקב ההקלה. 

            יא' יחול על יחידות דיור אלה לכל דבר ועניין. 8.1.1יובהר כי סעיף 

           מכירת דירות במחיר מטרה לבני מקום. 8.1.3

 לקובץ החלטות מועצת מקרקעי ישראל, או כל החלטה שתבוא במקומה.  4.7.9  הקצאה לבני מקום, תהיה בהתאם לסעיף 

           פרסום דירות במחיר מטרה 8.1.4

א. תנאי מקדמי לפרסום הדירות ע"י היזם הינו קבלת היתר בניה מטעם מוסדות התכנון, או קבלת החלטת הוועדה המקומית  
       . 1965-לחוק התכנון והבנייה, התשכ"ה 145לאישור הבקשה להיתר, המותנה ברשימת תנאים כאמור בסעיף 

מתחייב לפרסם את הפרויקט ולהקים אתר אינטרנט יעודי הכולל את כלל מסמכי הפרויקט, לרבות הצגת כלל הדירות   ב. היזם 
  ופרטיהן, כולל מחירן בפרויקט וזאת בהתאם להנחיית המשרד או מי מטעמו. 

     הרשמה והגרלת דירות במחיר מטרה 8.1.5

לקובץ החלטות מועצת מקרקעי   4.7דירות מחיר מטרה ישווקו בהתאם לכללים שיקבעו ע"י המשרד מעת לעת, בהתאם לפרק משנה  
  ישראל או כל תיקון או החלטה שתבוא במקומה.

 הוראות שיקבעו בהסכם המכר עם רוכש דירה במחיר מטרה. 9

      דירה במחיר מטרה" בהדגשה.  -. הסכם המכר בין היזם לרוכש, ישא את הכותרת "הסכם מכר 9.1

להסכם זה    6. היזם מתחייב, שכל ההסכמים שייחתמו בינו לבין רוכשי הדירות, ינוסחו בהתאם לעקרונות המפורטים בנספח ג'9.2
)"הנחיות בנוגע לניסוח תנאים מרכזיים בהסכם אחיד בין מוכר לרוכש דירה"(. יודגש כי על היזם לאשר את נוסח הסכם המכר מול  

 שור מכירת דירות מחיר מטרה לזכאים. המשרד ו/או מי מטעמו, כתנאי לאי
 

פי חוק  -להסכם, כדי למנוע מרוכשי הדירות הנ"ל מלהעלות טענות על 6היזם מצהיר, כי ידוע לו שאין בהוראות הכלולות בנספח ג'
ת כלשהם  פי כל דין ואין בהוראות הכלולות בהנחיה שבנספח כדי להטיל אחריות ו/או חובו - , ו/או על1982החוזים האחידים התשמ"ב  

 על המשרד ו/או הרשות. 

. היזם יקבע בהסכם המכר של הדירה במחיר מטרה, כי הרוכש לא יהיה רשאי למכור את הדירה לצד שלישי, החל מיום רכישתה ועד  9.3
שנים ממועד ביצוע ההגרלה )בעקבותיה נרכשה יחידת הדיור(, המוקדם מביניהם,,   7שנים מיום קבלת תעודת גמר לדירה או  5חלוף 

חר תום חמש/שבע השנים, אשר נכרת לפני תום חמש/שבע השנים האמורות. יחד עם זאת, הרוכש יהיה  לרבות הסכם להעברת זכויות לא
רשאי להשכיר הדירה, למטרת מגורים בלבד. יובהר כי במקרה של מכירת דירה שלא במסגרת הגרלה מועד ההגרלה ייחשב כיום חתימת  

 הסכם מכר מול הרוכש.

כתב התחייבות(, אשר יצורף   -. להבטחת האמור לעיל, ידרוש היזם מהרוכש לחתום על תצהיר וכתב התחייבות לטובת הרשות )להלן9.4
להסכם. ככל שהרוכש יפר התחייבותו וימכור את הדירה במחיר מטרה טרם חלוף המועד    7להסכם המכר, בנוסח המופיע בנספח ג'

לרשות. על היזם להעביר לידי הרשות את כתב ההתחייבות המקורי שנחתם על ידי  ₪   450,000האמור, הוא יחוייב בתשלום סך של 
 הרוכש וכן לשמור את העתק כתב ההתחייבות המקורי במשרדיו. 

. להבטחת עמידת רוכש דירה במחיר מטרה בתנאי כתב ההתחייבות, תירשם ע"י היזם ובאחריותו הערת אזהרה במרשם המקרקעין  9.5
. מבלי לגרוע מהאמור  האחראי לביצוע הליכי הרישום והליכי העברת הזכויות עד לרישום הערה במרשם המקרקעיןו/ או בספרי היזם 

 לעיל ימציא היזם עם חתימת הסכם הבנייה, יפויי כח נוטריוני בלתי חוזר, לטובת הרשות, לרישום הערת אזהרה זו וכל הכרוך בכך.

  . היזם מתחייב לקבוע בהסכם מכירת הדירה, הוראות בדבר מפרט הדירה והבניין כמפורט להלן:9.6

  מפרט הדירה והבניין לא יפחתו מהמפרט המחייב המצורף להסכם זה. 9.6.1

לא יתאפשר לרוכש לבצע שדרוגים, בתשלום או ללא תשלום, החל ממועד החתימה על הסכם המכר ועד לקבלת מפתח הדירה   9.6.2
 לעיל.  9.4 וכן לא יתאפשר קבלת זיכוי כנגד ויתור על רכיבים במפרט, למעט זיכוי כנגד ויתור על כל רכיבי המפרט כמפורט בסעיף 



יובהר כי ניתן לבצע תוספת למפרט ו/או שדרוג, ובלבד שהוצע לכלל הרוכשים, זאת בתנאי שמחיר הדירה לא יעלה על התחשיב   9.6.3
  המפורט לעיל ובכפוף לאישור מראש של המשרד.

הזוכה יקבע בהסכם המכר את גובה הזיכוי הכספי שיינתן לרוכש הדירה כנגד ויתור על פריט מבין הפריטים המנויים בסעיף   9.6.4
 להסכם זה.  9.4

 הקניית זכות בעלות על דירות במחיר מטרה תהיה באישור רשות מקרקעי ישראל ובהתאם לכללים שיקבעו בעניין.  9.6.5

)להלן: "חוק המכר"(, היזם מתחייב שלא   1974 -לחוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות( תשל"ה  2. על אף הקבוע בסעיף 10
מהמחיר, אלא אם מסר לקונה ערבות להבטחת החזרתם של כל הכספים ששילם   7%לגבות מקונה, על חשבון מחיר הדירה, סכום העולה על  

, בהתאם  1981-לו הקונה על חשבון המחיר או ביטח את עצמו אצל מבטח כמשמעותו בחוק הפיקוח על שירותי פיננסים )ביטוח(, התשמ"א
לחוק    2ה בטוחה אחרת מבין אלה המנויות בסעיף ( לחוק המכר. מובהר כי היזם לא יהיה רשאי להעניק לקונ 2)2( או 1)2להוראות סעיף 

   המכר.

הערבות תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית שברשותה רישיון לעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים  
 וכפי שתעודכן מעת לעת.  7.7.1להוראת תכ"מ  2.4.4, והמופיעות ברשימה בסעיף 1981-)ביטוח(, תשמ"א

 ערבות מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה.

. היזם מתחייב לקבוע בהסכם המכר תאריך מוגדר למסירת הדירה לרוכש דירת מחיר מטרה, כולל יום חודש ושנה. מועד מסירת הדירה  11
חודשים. יובהר כי בכל מקרה מועד מסירה שייקבע בהסכם מול הרוכשים   6, בתוספת 42שייקבע בהסכם יהיה המועד העדכני לשלב בנייה 

 ב את היזם, ושאינו ניתן לשינוי.יהיה מועד המסירה שמחיי

  טיב ואיכות הבנייה והפיתוח. 12

          . תכנון 12.1

פי ההנחיות וההוראות המפורטות במסמכי  - היזם מתחייב לתכנן ולבצע את הבתים/בניינים/יחידות דיור ופיתוח החצר על  12.1.1
, אשר תשמש רקע לתכנון הבנייה  1:250ההסכם על נספחיו. לצורך התכנון מתחייב היזם לבצע על חשבונו מדידה טופוגרפית בקנ"מ 

       ת הקצאה ואישורן כמקובל. ופיתוח החצר, ובכלל זה הכנת תכניו

 לעיל.  8היזם מתחייב לתכנן את כל הדירות המיועדות לדירות במחיר מטרה במתחם כדירות במחיר מטרה, כמפורט בסעיף   12.1.2

היזם מתחייב לתכנן את המחסנים הדירתיים, במידה ויתוכננו, עם כניסה מהחלקים המשותפים/ציבוריים של המבנה )לא   12.1.3
      מהדירות(. 

ידי משרד התחבורה, אדר'  -היזם מתחייב למנות צוות שיכלול אדריכל בניין, מהנדס בנין, מהנדס תנועה מומחה מאושר על 12.1.4
ומתכננים  פיתוח ונוף, מתכנן חשמל, מתכנן אינסטלציה סניטרית, מהנדס ביסוס, מודד מוסמך, מהנדס בטיחות ומורשה נגישות 

 נוספים לפי הצורך. 

 . שינוי התכנית התקפה 12.2

היזם )או מי מטעמו( לא יורשה לבצע כל שינוי בתוכנית התקפה או לקדם תוכנית חדשה, זאת למעט בקשת הקלה לפי סעיף   12.2.1
 )להלן: "חוק התכנון והבניה"(.  1965-לחוק התכנון והבנייה, תשכ"ה 147

 לחוק התכנון והבנייה.   147נוספת עבור הקרקע בגין הסכמתה להקלה לפי סעיף  לא תגבה תמורה   הרשות 

ככל והתכנית הנוכחית )התקפה( תשונה ע"י גורם אחר שאינו הזוכה או מי מטעמו והשינוי יגרום לתוספת זכויות מעבר   12.2.2
לזכויות הקיימות על פי התכנית הנוכחית )לרבות תוספות ו/או הקלות מכוח התכנית החדשה(, הזוכה לא יוכל לממש את הזכויות  

 בכפוף לאמור להלן:הנוספות אלא באישור של רמ"י בכתב ו

, במחיר ובתנאים שנקבעו ליחידות מחיר  ייועדו כולן למכירה במחיר מטרהכל יחידות הדיור שיתווספו עקב התכנית החדשה, 
 המטרה בחוברת המכרז.



וללא הנחות אזור או וללא כל הנחה אחרת( מהפרשי שווי הקרקע בין התכנית החדשה   91%)בשיעור   מלוא הפרשי הקרקעתשלום 
 לתכנית התקפה, כפי שייקבע על ידי שמאי רמ"י. 

על ידי גורמי התכנון המוסמכים בקשה להיתר שבמסגרתה יגדל מספר יחידות הדיור שניתן   היזם מתחייב כי ככל שתאושר  12.2.3
והתקנות    1965  – לבנות במקרקעין על פי התכנית הקיימת, וזאת במסגרת אישור הקלה בהתאם לחוק התכנון והבנייה התשכ"ה 

ובהתאם לכללי בחירת   ממספר היחידות שיתווספו עקב ההקלה בשוק החופשי 20למכור עד %  שהותקנו מכוחו, רשאי היזם 
הדירות שנקבעו במכרז. בנוסף, במקרה זה על היזם לשפות את הרשות בגין כל דרישה או תביעה, אם תהיה, מכל גורם שהוא  

לרשות, על פי קביעת הרשות,   כתוצאה מהגדלת מספר יחידות הדיור. כמו כן היזם מתחייב לשאת בתשלום תוספת הוצאות פיתוח
 בגין האמור לעיל. 

ידי  - על לאחר הוספת תוספת בשל שינוי בתכנית או בגין הקלה מספר יחידות הדיור, לאחר הוספת תוספת במקרה שבחישוב 12.2.4
  לטובת יחידות הדיור במחיר מטרה. הוא יעוגל –, התקבל גם חלק מיחידת דיור צד שלישי

בגין כל שינוי ו/או הקלה בתוכנית/בתכנון הגורם לפי קביעת רמ"י להגדלת הוצאות הפיתוח, יישא הזוכה בתשלום נוסף של   12.2.5
 הוצאות פיתוח, גם אם שינוי התוכנית/תכנון אינו בגדר שינוי תב"ע ואינו גורם לתוספת זכויות מעבר לזכויות הקיימות. 

 . תיאום תכנון תשתיות ופיתוח12.3

היזם מתחייב לתכנן ולבצע את עבודות הבנייה ופיתוח המגרש לרבות מיקום וגובה הכניסה למגרש, מיקום פילרים וארונות סף, מיקום  
 מערכת אספקת מים וכדומה, בתיאום עם הגורם המפתח ועל פי הוראותיו.  התחברות לשוחות ביוב וחיבור לכל המערכות לרבות

ככל ובתנאי המכרז נקבע, בין היתר, כי על היזם מוטלת החובה לבצע עבודות תשתית ציבורית )מלאה או חלקית( החורגת מגבולות  
לעבודות   המגרש בו זכה )כדוגמת שבילים ציבוריים, שצ"פים ועוד(, היזם מתחייב לתכנן את העבודות כאמור באופן התואם ככל הניתן

כפי שבוצעו או מתוכננות לביצוע על ידי הגורם המפתח וזאת בהתאם להוראות המכרז על נספחיו, ובכלל זה תגמירים, מפרטים ובקרת  
את ההנחיות   העבודה לביצוע. היזם מתחייב, שלא להתחיל בביצוע העבודות כאמור טרם הכנת תכנון מפורט לביצוען התואם תכניות

בסעיף זה, יחולו הוראות ההנחיה   למען הסר ספק, ככל ובמסמכי המכרז ניתנה הנחיה מפורטת ומרחיבה לעניין האמור  כפי שנקבעו.
 המפורטת. 

        . ביצוע 12.4

. היזם מתחייב בזאת, להעביר לידי המשרד ו/או הרשות כל מסמך, ככל ויידרש, בנוגע להתקדמות תכנון הפרויקט, לצורך  12.4.1
      מעקב על התקדמות שלבי הפרויקט.  

ידו, בין שניתנו על שמו ובין שניתנו על  -. היזם מתחייב למלא אחר תנאי ההיתרים והרישיונות בנוגע לעבודות המבוצעות על12.4.2
ידי  - שם הגורם המפתח, ולנקוט בכל האמצעים הנאותים לשם הבטחת מילוי ההוראות והתנאים של ההיתרים ו/או הרישיונות על

דות בניגוד לאמור לעיל, יפצה היזם את הרשות או את הגורם המפתח על פי קביעת הרשות וכל  מבצעי העבודות מטעמו. בוצעו העבו
      צד ג' על נזק שייגרם להם כתוצאה מהפרת תנאי הרישיונות וההיתרים. 

. היזם יבצע את כל עבודות המוטלות עליו לפי הסכם זה על נספחיו, לפי מיטב הנוהג המקצועי, בסטנדרט נאות ובהתאם  12.4.3
  למפרט נספח להסכם, לפי כל דין ובהתאם לאמור בהסכם זה. 

. היזם מתחייב כי בביצוע כל עבודות הבנייה והפיתוח, לפי הסכם זה ישתמש במוצרים ובחומרים הנושאים תו תקן או תו  12.4.4
  הסמכה או סימן השגחה ויבצע בדיקות מוצרים, חומרים ומלאכות בהתאם לדרישות הרשות ו/או הגורם המפתח.

 אחריות לנזק או לאובדן . 13

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, יהיה היזם אחראי לכל נזק או אובדן שיגרמו לגופו או לרכושו של אדם תוך כדי ביצוע עבודות בין אם  
ידי מבצעי העבודות מטעמו, וינקוט בכל האמצעים האפשריים למניעתם. היזם מתחייב  -ידו ובין אם הן מבוצעות על-העבודות מבוצעות על

פי דין לעובד או כל אדם אחר הנמצא בשירותו של היזם כתוצאה מתאונה או נזק כלשהו תוך ביצוע  - או פיצוי המגיע על לשלם כל דמי נזק
פי דין לעובד או לכל אדם הנמצא בשירות מבצעי  -העבודות. כן מתחייב היזם להיות אחראי לתשלום של נזק או פיצוי המגיעים על

ספק, מוסכם בזאת, כי הרשות לא תישא בכל נזק  -לשהם תוך כדי ביצוע העבודות. למען הסרכתוצאה מתאונה או נזק כ מטעמו  העבודות 
  או אובדן כאמור.

  שמירה, גידור ושאר אמצעי זהירות. 14



. היזם יהא אחראי כלפי הרשות וכלפי צד ג' בדבר שמירה, גידור ושאר אמצעי הזהירות לביטחונו ונוחות של הציבור, בכל מקום  14.1
פי הוראה מצד רשות מוסמכת  -פי כל דין או על-ידי נציג הרשות או הגורם המפתח, או שיהיה דרוש על-שיהיה צורך בכך או שיידרש על

  כלשהי.

שעות מיום החלטת ועדת המכרזים על זכייתו במכרז ועד למסירת הדירה לרוכשים, יהא היזם אחראי לשמירה, להשגחה   72. תוך  14.2
 ולכל הקשור בביצוע העבודות וכן לשמירה על מקום ביצוע העבודות במגרש. 

. בכל מקרה של נזק לעבודות הבנייה, הפיתוח הצמוד, ועבודות הפיתוח הכללי פרט לסיכון מוסכם, יהיה היזם אחראי כלפי המשרד  14.3
ידי נציג המשרד ולגרום לכך שעם השלמת התיקון האמור, יהא מהלך העבודות במצב תקין ומתאים  - לתיקון הנזק תוך זמן שייקבע על

  ו.להוראות הסכם זה על נספחי

ידו או על ידי מבצעי העבודות מטעמו  -ידי היזם תוך כדי עבודות תיקון ובדק שבוצעו על-נזק שייגרם עלהוראות סעיף זה יחולו גם על 
 ובתקופת הבדק אף לאחר השלמת העבודות בהתאם להסכם זה על נספחיו. 

ידי כוחות סדירים, פלישת אויב, פעולות מדינה  - . לעניין הסכם זה, "סיכון מוסכם" פירושו מלחמה, פעולות איבה המבוצעות על14.4
        אויבת, קרבות )בין אם הוכרזה מלחמה ובין אם לאו(, וכוח עליון. 

      למקרה של סיכון מוסכם, תאושר הארכת תקופת הביצוע כפי שיקבע המנהל. 

  שמירה על רשות הציבור . 15

ידי מבצעי העבודות מטעמו, בנוחות הציבור ולא תהא כל  -ידו ו/או על - . היזם מתחייב שתוך כדי ביצוע העבודות לא תהיה פגיעה על15.1
 הפרעה בזכות השימוש והמעבר של כל אדם בכביש, דרך, שביל וכיו"ב או בזכות השימוש והחזקה ברכוש ציבורי כלשהו. 

ידי מבצעי העבודות מטעמו, לכביש, דרך, מדרכה, שביל, רשת מים, ביוב,  -ידו או על-. היזם אחראי לכל נזק או קלקול שייגרם על15.2
תעול, חשמל, טלפון וצינורות להעברת דלק או מובילים אחרים וכיו"ב, תוך כדי ביצוע העבודות, בין שהנזק או הקלקול נגרמו באקראי  

ידי היזם, באופן היעיל ביותר  - ון וצפוי מראש לביצוע העבודות; הנזק או הקלקול האמורים יתוקנו מיידית עלובין שהיו מעשה מכו
ולשביעות רצונו של נציג הרשות ושל כל אדם או רשות המוסמכת לפקח על הטיפול בכביש, דרך, מדרכה, שביל, רשת מים, ביוב, תעול,  

           ים אחרים וכיו"ב כאמור.  חשמל, טלפון ובצינורות להעברת דלק או מוביל

. היזם אחראי שתוך כדי ביצוע העבודות, לרבות עבודה ארעית, לא תהיינה הדרכים המובילות למקום העבודות משובשות באופן  15.3
ידו כל האמצעים  -שתקשה על התנועה הרגילה בדרכים האמורות וידרג לקבל תחילה רישיון הדרוש לכך מהרשות המוסמכת וינקטו על

לי הרכב ושל זמני ההובלה, כך שתמעט ככל האפשר ההפרעה לתנועה הרגילה בדרכים ויימנע ככל  לרבות בחירתם של הדרכים למעבר כ
                האפשר נזק לדרכים. 

 טיפול בעודפי עפר .16

- . היזם מתחייב, אם יידרש לכך, לשפוך את עודפי העפר או חלקם, לשטחים שמחוץ לגבולות המתחם על מקום שפיכה מאושר, על16.1
די הרשות המוסמכת, וזאת תוך כדי מילוי בשכבות ובהידוק מבוקר, כולל עבודות סימון וכל יתר העבודות הדרושות בעבודות המילוי,  י

    ות תשלום אגרות וכל הנדרש. כל זאת על חשבון היזם, לרב 

. היזם ישמור תעודות משלוח מהמוביל בעל הרישיון, של חומר חפירה או חציבה שהועבר לאתר אחר, או הוכחה על שימוש בחומר  16.2
         באתר, ויציגם לרשות או לגורם המפתח מייד עם קבלת דרישה. 

 טיפול בפסולת. 17

  ידי המפקח בהתאם לדין. - היזם מתחייב לפנות כל חומר פסולת וכן כל חומר אחר, לרבות עודף חומר חפירה/חציבה שיקבע על

 מפקח מטעם היזם . 18

הנדסאי רשוי בעל ניסיון  . היזם יקיים פיקוח ישיר על ביצוע עבודות הבנייה והפיתוח הצמוד. הפיקוח יתבצע באמצעות מהנדס או 18.1
  מתאים. המפקח מטעם היזם יימצא באתר הבנייה לאורך כל הזמן שהיזם מבצע עבודות. 

       . המפקח מטעם היזם אחראי שבאתר הבנייה יימצאו: 18.2



  . סט תכניות מושלם לביצוע העבודות. 18.2.1

      . היתר בניה. 18.2.2

     . מפרט טכני לפי חוק מכר )לפני התחלת מכירת הדירות(. 18.2.3

  . לוח זמנים מפורט לביצוע במסגרת תקופת הביצוע שבהסכם. 18.2.4

     . יומן עבודה. 18.2.5

  . הנחיות ביסוס.18.2.6

   . פרוגרמת בדיקות והסכם עם המכון הבודק. 18.2.7

     . אישור מודד מוסמך לסימון המגרש ושל המבנים. 18.2.8

  ניהול יומן העבודה:. 18.3

המפקח יימצא יום יום באתר הבנייה, לאורך כל הזמן שהיזם מבצע עבודות ויעקוב אחרי ביצוע העבודות בהתאם לתוכניות המאושרות.  
       המפקח ירשום ביומן העבודה את המפרטים הבאים: 

 . תאור העבודות המבוצעות עם ציון הליקויים שמצא.18.3.1

 לבדיקה לפי פרוגרמת בדיקות ותוצאות הבדיקות.. חומרים שנשלחו 18.3.2

. תאריך הזמנת המתכננים לצורך פיקוח עליון מטעמם, תאריך הביקורים באתר הבנייה וצרוף דו"חות הביקורים ליומני  18.3.3
  העבודה.

          . ציון אישור המתכנים שהליקויים תוקנו. 18.3.4

  . ציון תעודות תו תקן של החומרים שהובאו לאתר הבנייה.18.3.5

  . דיווח על שלבי הבנייה בהתאם לסמלים שנקבעו, לצורך מעקב אחרי התקדמות הבנייה.18.3.6

        . דיווחים על ביצוע היסודות ועל יציקות הבטון. 18.3.7

 מעקב: אחר ביצוע משלב עבודות העפר והיסודות: . 18.4

 עם תחילת העבודה ינהל המפקח תיק מיוחד לביצוע היסודות אשר יכלול את הפרטים הבאים: 

  . תכנית יסודות מאושרת לביצוע.18.4.1

 . תכנית מדידה של האתר הכוללת: מצב הקרקע בתחילת ביצוע היסודות; מצב התכנון הסופי של פני הקרקע באתר. 18.4.2

 . דיווח על ביצוע היסודות.18.4.3

  . דו"חות הביקור של יועץ הביסוס.18.4.4

           . אישור המפקח והערותיו לגמר ביצוע היסודות. 18.4.5

  בדיקת חומרים, טיב הביצוע ועמידה בלוח זמנים:. 18.5

 . המפקח ידאג שהמכון המוסמך יוזמן לנטילת חומרים לבדיקה בהתאם 18.5.1
 לפרוגרמת הבדיקות המפורטת בהסכם זה.  



  עריכת בדיקות חוזרות. . אם תוצאות הבדיקות יהיו שליליות, יורה המפקח על 18.5.2

  . אם תוצאות הבדיקות החוזרות יהיו שליליות, ידווח המפקח למתכנן ויבקש חוות דעתו שתחייב את היזם.18.5.3

  . תוצאות הבדיקות יירשמו ביומן העבודה.18.5.4

 . המפקח יבדוק ביצוע הנדסי נאות של כל העבודות נשוא ההסכם ויתריע על כך ביומן. 18.5.5

. המפקח יבדוק התקדמות העבודה ועמידה בלוח הזמנים שבהסכם. אם החריגה בלוח הזמנים היא של חודשיים ויותר, יודיע  18.5.6
  על כך המפקח לפיקוח המשרד או הרשות על פי העניין.

 השלמת המבנה ומסירתו. 18.6

     המפקח יוודא שהיזם השיג את כל האישורים והתעודות הנדרשות להשלמת המבנה, בהתאם לכל דין. 

. היזם יאפשר ויסייע לנציג הרשות או לכל בא כוח מורשה על ידו, להיכנס בכל עת למקום העבודות ולכל מקום אחר שבו נעשית עבודה  19
היזם יהיה אחראי לכך כי כל מבצעי   כלשהי לביצוע ההסכם או שממנו מובאים מוצרים, חומרים, מכונות וחפצים כלשהם לביצוע ההסכם. 

 רו ויסייעו לנציג הרשות ו/או מי מטעמה, להיכנס בכל עת למקומות האמורים.העבודות מטעמו יאפש

 הוראות וסמכויות המפקח מטעם הרשות או מי מטעמה. 20

. הרשות רשאית למנות מפקח מטעמה לביצוע מעקב אחר עמידת היזם בהוראות ההסכם, והיזם מתחייב להישמע להוראות  20.1
 המפקח. 

והיזם יוזמן לקבלת המגרש/ים , אך לא יתייצב למסירה במועד הנקוב בהזמנה, תבוצע מסירה חד צדדית על כל ההשלכות  . ככל  20.2
          הנובעות מכך, לרבות העברת האחריות על שמירת המגרש ליזם. 

. היזם מתחייב לעמוד בלוח  42ועד למועד שלב   05. בהתאם לאמור להלן: על היזם למסור למפקח פוליסת ביטוח תקפה ממועד שלב 20.3
הזמנים שהוכן ע"י המפקח לביצוע עבודות הפיתוח הכללי של היזם, הגובלות או מתחברות לשטחים או למערכות ציבוריות. עם קבלת  

מתחייב היזם להמציא למפקח, עותק מהיתר הבנייה. המפקח יבדוק בזמן הבנייה ולאחר סיום הבנייה,   היתר בנייה מהרשות המקומית,
כי היזם המציא אישור ההתקשרות בינו לבין מפעיל האתר לסילוק פסולת, בליווי הצהרה על כמויות פסולת בנין מינימליות צפויות וכי  

ר לפינוי הפסולת,, וכן הציג בפני המפקח את כל הקבלות ו/או האישורים  הוא מפנה/פינה פסולת ועודפי עפר משטח המגרש אל האת
על היזם לתקן כל נזק שנגרם/יגרם על ידו לעבודות התשתית והפיתוח בהתאם לקביעת   פי הוראות הסכם זה. -לפינוי הפסולת, על

 המפקח או קביעת הגורם המפתח ועל פי שיקול דעתם הבלעדי. 

ו/או שלבים נוספים במידה ואי ביצועם עלול להביא   06פי האמור לעיל , לרבות אי ביצוע שלב בניה - . אם היזם לא יתקן הנזקים על20.4
 להפרעה לעבודות הפיתוח הכללי, רשאי המפקח להביא לחילוט "ערבות הנזקים". 

. מצא המפקח מטעם הרשות ליקויים בביצוע העבודות שעל היזם לבצע עפ"י הסכם זה ו/או בביצוע הוראות הסכם זה, יודיע על כך  20.5
  יום.  14ליזם, והיזם מתחייב לתקן את הליקויים תוך  

. מובהר בזה כי סמכות המפקח בהתאם לסעיף זה אינה גורעת או משחררת את היזם מאחריותו ומהתחייבויותיו המלאות כלפי  20.6
פי כל דין. אין בהפעלת סמכות המפקח או אי הפעלת סמכות כדי להטיל  -פי הוראות הסכם זה ועל -הרשות או מי מטעמה וכלפי צד ג' על

  מטעמה.אחריות כלשהי על הרשות או מי 

יום מראש   14תיהיה הרשות רשאית, לאחר מתן התראה של  18, 17, 16, 15, 14. לא מילא היזם את התחייבויותיו לפי סעיפים  20.7
שנשלחה בדואר רשום, לבצע את העבודות האמורות על חשבון היזם. מוסכם כי אין בביצוע העבודות כאמור כדי להטיל חבות כלשהי על  

           ולת, נזק, או אובדן, כמשמעותם בסעיפים הנ"ל. הרשות בכל הנוגע לטיפול בפס

 רישום בלשכת רישום המקרקעין. 21

. ידוע ליזם כי ככל והקרקע נשוא הסכם זה עברה פרצלציה )חלוקה( והחלוקה נרשמה בלשכת רישום המקרקעין, על היזם יהיה  21.1
להגיש מיד לאחר החתימה על הסכם החכירה )או מיד לאחר רישום החלוקה, במקרה בו החלוקה נרשמה לאחר שהיזם חתם על הסכם  

יט לחוק רשות מקרקעי ישראל בדבר  4י ישראל הכוללים בקשה לרישום הערה לפי סעיף החכירה( על שישה שטרי שכירות במקרקע



הגבלה על הקניה או העברה של זכויות במקרקעין לזרים, כשהם מוקלדים, חתומים ומאומתים כנדרש לצורך רישום הזכויות ולבצע  
 בעצמו ועל חשבונו את הפעולות הדרושות לשם רישום השכירות על שמו בלשכת רישום המקרקעין. 

 
 ידוע ליזם, כי הוא לא יקבל כל שירות מרמ"י קודם חתימה על שטרי השכירות ורישום השכירות בלשכת רישום המקרקעין. 

 
כן ידוע ליזם, כי רמ"י לא תבצע כל פעולת רישום בספריה, ובכלל זה, התחייבות לרישום משכנתא, הערת אזהרה, העברת זכויות.  

    פעולות אלו ככל שתידרשנה, תתבצענה ע"י היזם בלשכת רישום המקרקעין. 

 . הרשות לא תקנה לזוכה/יזם בעלות במקרקעין נשוא המכרז. 21.2

 ביטוח עבודות היזם . 22

לבטח על חשבונו לטובתו ולטובת הרשות בחברת    42ועד שלב    05. היזם מתחייב, משך כל זמן ביצוע העבודות החל משלב הבנייה  22.1
 ביטוח ביטוחים בגבולות אחריות נאותים כנגד הסיכונים שלהלן: 

משרד הבינוי והשיכון, משרד   –היזם מתחייב לבצע ולקיים את הביטוחים המפורטים בזה, לטובתו ולטובת מדינת ישראל  .22.1.1
ישראל ולהציג למשרד את הביטוחים הכוללים את כל הכיסויים והתנאים הנדרשים, כאשר סכומי הביטוח  האוצר ורשות מקרקעי 

        וגבולות האחריות לא יפחתו מהמצוין להלן: 

( ועד למועד התחלת העבודות הקבלניות )בנייה + פיתוח(  05החל ממועד קבלת טופס המסירה )שלב    -בגין שלב א' . 22.1.1.1
        בפועל.

בצרוף עותק  06/01/2020 ביטוח אחריות כלפי צד שלישי בנוסח נספח ביטוח אחיד לפי נוסח המפקח מיום. 22.1.1.2
           פוליסה

)א( היזם יבטח את אחריותו החוקית על פי דיני מדינת ישראל בביטוח אחריות כלפי צד שלישי גוף ורכוש, בכל תחומי מדינת  
 ישראל והשטחים המוחזקים;

       ש"ח למקרה ולתקופת הביטוח )שנה(;  10,000,000 -)ב( גבול האחריות לא יפחת מסך

  ;Cross  Liability -)ג( בפוליסה ייכלל סעיף אחריות צולבת 

    )ד( הביטוח יורחב לכסות את חבותו של המבוטח כלפי צד שלישי בגין פעילות של קבלנים, קבלני משנה ועובדיהם; 

)ה( בפוליסה יצוין במפורש כי הביטוח הניתן על פי הפוליסה מכסה גם את אחריותו החוקית של היזם בגין נזקי צד שלישי  
 שייגרמו מביצוע עבודות גידור, הריסה, פינוי, חפירה, ניקוי, יישור שטח ועוד, ובלבד שאין המדובר בעבודות בנייה/קבלניות; 

משרד הבינוי והשיכון, האוצר ורשות מקרקעי ישראלף ככל   -ישראל )ו( הביטוח על פי הפוליסה יורחב לשפות את מדינת  
    שייחשבו אחראים למעשי ו/או מחדלי היזם והפועלים מטעמו. 

 כללי:  .22.1.2
 

                              בפוליסת הביטוח הנ"ל יכללו התנאים הבאים:

, משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל –מדינת ישראל )א( לשם המבוטח יתווספו כמבוטחים נוספים : 
            בכפוף להרחב השיפוי כמפורט לעיל. 

)ב( בכל מקרה של צמצום או ביטול הביטוח ע"י אחד הצדדים לא יהיה להם כל תוקף אלא אם ניתנה על כך הודעה מוקדמת של  
         יום לפחות במכתב רשום לחשב הרשות.   60

משרד הבינוי והשיכון, משרד   –)ג( המבטח מוותר על כל זכות תחלוף/שיבוב, תביעה, השתתפות או חזרה כלפי מדינת ישראל 
 האוצר ורשות מקרקעי ישראל ועובדיהם, ובלבד שהוויתור לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק מתוך כוונת זדון. 



)ד( היזם אחראי בלעדית כלפי המבטח לתשלום דמי הביטוח עבור הפוליסות ולמילוי כל החובות המוטלות על המבוטח על פי  
      תנאי הפוליסות. 

 )ה( ההשתתפויות העצמיות הנקובות בפוליסות תחולנה בלעדית על היזם. 

)ו( כל סעיף בפוליסות הביטוח המפקיע או מקטין בדרך כל שהיא את אחריות המבטח, כאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל כלפי  
     והביטוח הינו בחזקת ביטוח ראשוני המזכה במלוא הזכויות על פי הביטוח. מדינת ישראל, 

", בכפוף להרחבת הכיסויים כמפורט  2022)ז( תנאי הכיסוי של הפוליסות, לא יפחתו מהמקובל על פי תנאי "פוליסות נוסח ביטוח 
        לעיל. 

   )ח( חריג כוונה ו/או רשלנות רבתי יבוטל ככל שקיים בפוליסות המבוטחות. 

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי   –היזם מתחייב בכל תקופת ההתקשרות החוזית עם מדינת ישראל  .22.1.3
בתוקף את פוליסות הביטוח. היזם מתחייב כי פוליסות הביטוח תחודשנה על ידו מדי   ישראל, וכל עוד אחריותו קיימת, להחזיק 

בכל מקרה  משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל בתוקף.  – תקופת ביטוח, כל עוד ההסכם עם מדינת ישראל 
רשות מקרקעי   –לא יחלו עבודות התכנון ו/או ההקמה טרם הוסדרו הביטוחים כאמור ואישורי ביטוח נמסרו למדינת ישראל 

        . ישראל

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר   –  אישור בחתימתו של המבטח על קיום הביטוחים יומצא על ידי היזם למדינת ישראל  .22.1.4
. היזם מתחייב להציג את האישור חתום בחתימת המבטח  למועד חתימת ההסכם / קבלת הזמנת עבודהורשות מקרקעי ישראל, עד  

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל לכל המאוחר שבועיים לפני   –אודות חידוש הפוליסות למדינת ישראל 
 תום תקופת הביטוח. 

. מובהר בזאת כי אישור/י הביטוח שיוצגו אינו/ם בא/ים לצמצם את התחייבויות היזם לפי סעיפי הביטוח המפורטים לעיל, 22.1.5
ומתכונתו/תם התמציתית של אישור/י הביטוח שיוצג/ו הינה אך ורק כדי לאפשר לחברות הביטוח לעמוד בהנחיות הפיקוח עליהן.  

מופיעות לעיל. על היזם יהיה ללמוד דרישות אלה ובמידת הצורך להיעזר באנשי ביטוח  הוראות הביטוח המחייבות הן אלו ה
   את הדרישות וליישמן בביטוחיו ללא הסתייגויות.  מטעמו, על מנת להבין 

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל שומרים לעצמם את הזכות לקבל מהיזם בכל   – מדינת ישראל  .22.1.6
עת את העתקי הפוליסות במלואן או בחלקן, במקרה של גילוי נסיבות העלולות להביא לתביעה בפוליסות ו/או על מנת שיוכלו לבחון  

ה אחרת, והיזם יעביר את העתקי הפוליסות במלואן או בחלקן כאמור מיד עם קבלת  את עמידת היזם בסעיפים אלו ו/או מכל סיב 
הדרישה. היזם מתחייב לבצע כל שינוי או תיקון שיידרש על מנת להתאים את הפוליסות להתחייבויותיה על פי הוראות סעיף א'  

     בנספח זה. 

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל לעריכת   – היזם מצהיר ומתחייב כי זכות מדינת ישראל  .22.1.7
משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות    -הבדיקה ולדרישת השינויים כמפורט לעיל אינן מילות על מדינת ישראל 

על מי מטעמם כל חובה וכל אחריות שהיא לגבי פוליסות הביטוח/ אישורי הביטוח כאמור, טיבם, היקפם   ישראל או מקרקעי 
ותוקפם, או לגבי העדרם, ואין בה כדי לגרוע מכל חובה שהיא המוטלת על היזם לפי ההסכם, וזאת בין אם נדרשו התאמות ובין אם  

       לאו, בין אם נבדקו ובין אם לאו. 

. למען הסר כל ספק מוסכם בזה כי הביטוחים הנדרשים בנספח זה, גבולות האחריות ותנאי הכיסוי הם בבחינת דרישה  22.1.8
מינימלית המוטלת על היזם, ואין בהם משום אישור מדינת ישראל או מי מטעמה להיקף וגודל הסיכון לביטוח ועליו לבחון את  

רכוש ולקבוע את הביטוחים הנחוצים לרבות היקף הכיסויים, וגבולות האחריות  חשיפתו לסיכונים רכוש וחבות לרבות גוף ו
    בהתאם לכך.

אין בכל האמור בסעיפי הביטוח כדי לפטור את היזם מכל חובה החלה עליו על פי דין ועל פי ההסכם ואין לפרש את האמור   .22.1.9
על פי   משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל על כל זכות או סעד המוקנים להם   –כוויתור של מדינת ישראל 

   כל דין ועל פי הסכם זה. 

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות    –מבלי לגרוע מהוראות הביטוח שלעיל, מובהר ומוסכם כי מדינת ישראל  .22.1.10
מקרקעי ישראל שומרים לעצמם את הזכות לעדכן/ לשנות את דרישות הביטוח לכל הליך של פנייה פרטנית באופן נפרד,  

 ת ושיקול דעתו הבלעדי.בהתאם לשירותים הנדרשים נשוא אותו הליך פניה פרטני הכל 



    אי עמידה בתנאי נספח הביטוח מהווה הפרה יסודית של הסכם זה.  .22.1.11

החל ממועד התחלת עבודות הבנייה והפיתוח בפועל ועד למסירתן בנוסח נספח ביטוח אחיד לפי נוסח המפקח מיום   -בגין שלב ב' 
    בצרוף עותק פוליסה 06/01/2020

        ביטוח רכוש, צד שלישי רכוש -כולל ציוד מכני הנדסי -ביטוח הציוד לביצוע הפרויקט  .22.1.12

       ביטוח ציוד מכני הנדסי.  – 1פרק 

    ביטוח ביטוח אחריות לנזקי רכוש כלפי צד שלישי.  – 3פרק 

בביטוח צמ"ה )ביטוח רכוש המכסה נזקים לכלי עצמו( ניתן לקבל מכתב פטור מאחריות מטעם בעל הצמ"ה ומטעם   1כחלופה לפרק 
משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל ועובדיהם מנזקים   – היזם הזוכה לפיו הם פוטרים את מדינת ישראל 

סי אשר יבוצע בו שימוש במסגרת העבודות ומתחייבים שלא לתבוע בגין נזקים אילו את  ו/או אבדן אשר ייגרמו לציוד המכני הנד
משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל ועובדיהם. פטור כאמור לא יחול לטובת אדם שגרם   –מדינת ישראל 

  לנזק בכוונת זדון. 

   ביטוח כל הסיכונים עבודות קבלניות/הקמה .22.1.13

בגין ביצוע כל העבודות המתחייבות לצורך ביצוע כל העבודות הנדרשות לבניית יחידות דיור במסלול / עבודות:  
 הרלבנטי( כולל עבודות פיתוח על כל מערכותיהם,________________________)יש להשלים את תיאור העבודות 

אביזריהם וציודם מתחייב היזם לרכוש פוליסת ביטוח כל הסיכונים לעבודות קבלניות / הקמה מכסה את כל העבודות )לרבות  
  –רשות מקרקעי ישראל אשר יכלול  –עבודות זמניות( כולל כל החומרים, המערכות והציוד בהתאם למכרז והסכם עם מדינת ישראל 

 שי וביטוח חבות מעבידים. ביטוח רכוש, ביטוח אחריות כלפי צד שלי
                   הפוליסה תכלול:

  חודש לאחר סיום העבודות;  24. הרחבה לתקופת תחזוקה מורחבת בת  1
 . תנאי הכיסוי הסטנדרטים לא יפחתו מהמקובל על פי "פוליסת נוסח ביט" בשינויים המתחייבים על פי המצוין. 2
משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות  - ו/או קבלנים ו/או קבלני משנה ו/או מדינת ישראל . לשם המבוטח יתווספו ...  3

 מקרקעי ישראל.
 כל תחומי מדינת ישראל והשטחים המוחזקים.  -. תחום טריטוריאלי 4
                   . השבה לקדמות של סכום הביטוח במקרה של נזק. 5

 קונסטרוקטורים וממוני בטיחות מהנדסים/אדריכלים/מתכננים/מודדים/ יועצים -ביטוח אחריות מקצועית . 22.1.14

מתכננים/מודדים / יועצים/קונסטרוקטורים וממוני   א. הפוליסה תכסה נזק מהפרת חובה מקצועית של מהנדסים/אדריכלים/ 
 או השמטה,  בטיחות ובגין כל הפועלים מטעמם ואשר אירע כתוצאה ממעשה רשלנות לרבות מחדל, טעות 

לפרויקט כולל אך לא מוגבל, בקשר לעבודות תכנון,   שנעשו בתום לב במהלך עבודתם בקשר  מצג בלתי נכון, הצהרה רשלנית  
יחידות דיור כולל עבודות   ייעוץ, ניהול, פיקוח, בקרה, שירותי הנדסה, אדריכלות וביצוע הפרויקט על פי המכרז וההסכם לבניית 

        פיתוח. 

         ₪;  4,000,000גבול האחריות למקרה ולתקופת ביטוח )שנה( לא יפחת מסך של    ב. 
 ₪.  1,000,000גבול האחריות למקרה ולתקופת ביטוח לא יפחת מסך של  –מודדיםלגבי 
     ₪.  2,000,000גבול האחריות למקרה ולתקופת ביטוח לא יפחת מסך של   – ממוני בטיחותלגבי 

                 הכיסוי על פי הפוליסה יורחב לכלול את ההרחבות הבאות:   ג. 

            מרמה ואי יושר של עובדים.  -
 אובדן מסמכים, לרבות אובדן השימוש ו/או העיכוב עקב מקרה ביטוח;  -
מתכננים/מודדים/יועצים/קונסטרוקטורים  אחריות צולבת, אולם הכיסוי לא יחול ביחס לתביעות מהנדסים/אדריכלים/  -

 משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר, רשות מקרקעי ישראל והיזם.  –וממוני בטיחות כלפי מדינת ישראל 
        חודשים.  6הארכת תקופת הגילוי לפחות  -



משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר, רשות מקרקעי ישראל והיזם ככל שייחשבו   –ד. הביטוח יורחב לשפות את מדינת ישראל 
אחראים למעשי ו/או מחדלי מהנדסים/אדריכלים/מתכננים/מודדים/ יועצים/ קונסטרוקטורים וממוני בטיחות וכל הפועלים  

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר, רשות  –מדינת ישראל ם נוספים : מטעמם. לצורך כך, לשם המבוטח יתווספו כמבוטחי
  מקרקעי ישראל ו/או היזם.

      . כללי 22.1.15

        בכל פוליסת הביטוח הנדרשות יכללו התנאים הבאים:

א. בכל מקרה של צמצום או ביטול הביטוח ע"י אחד הצדדים לא יהיה להם כל תוקף אלא אם ניתנה על כך הודעה מוקדמת  
        יום לפחות במכתב רשום לחשב משרד הבינוי והשיכון.   60 של 

משרד הבינוי והשיכון, משרד   –ב. המבטח מוותר על כל זכות שיבוב/תחלוף, תביעה, חזרה או השתתפות כלפי מדינת ישראל 
 האוצר, רשות מקרקעי ישראל ועובדיהם, ובלבד שהוויתור לא יחול לטובת אדם שגרם לנזק מתוך כוונת זדון. 

ג. היזם יהיה אחראי בלעדית כלפי המבטח לתשלום דמי הביטוח עבור כל הפוליסות ולמילוי כל החובות המוטלות על המבוטח  
       על פי תנאי הפוליסות. 

 ד. ההשתתפויות העצמיות הנקובות בכל פוליסה ופוליסה תחולנה בלעדית על היזם. 

ה. כל סעיף בפוליסות הביטוח המפקיע או מצמצם בדרך כל שהיא את אחריות המבטח, כאשר קיים ביטוח אחר לא יופעל כלפי  
       הינו בחזקת ביטוח ראשוני המזכה במלוא הזכויות על פי הביטוח.  מדינת ישראל והביטוח 

ו. בכל אחת מהפוליסות ייכלל תנאי מפורש לפיו מעשה או מחדל בתום לב של יחיד מיחידי המבוטח, העלול לגרוע מזכויות על פי  
     משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל.  –הפוליסה, לא יגרע מזכויות מדינת ישראל 

"  2022ז. תנאי הכיסוי של הפוליסות הנ"ל, למעט ביטוח אחריות מקצועית, לא יפחתו מהמקובל על פי תנאי "פוליסות נוסח ביט 
    בכפוף להרחבת הכיסויים המתחייבים על פי הנדרש לעיל. 

    ח. חריג כוונה ו/או רשלנות רבתי יבוטל ככל שקיים בפוליסות המבוטחות. 

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי   – היזם מתחייב בכל תקופת ההתקשרות החוזית עם מדינת ישראל  .22.1.16
מדי   ישראל, וכל עוד אחריותו קיימת, להחזיק בתוקף את פוליסות הביטוח. היזם מתחייב כי פוליסות הביטוח תחודשנה על ידו 

בכל מקרה  האוצר ורשות מקרקעי ישראל בתוקף.  שרד הבינוי והשיכון, משרד  מ – תקופת ביטוח, כל עוד ההסכם עם מדינת ישראל 
רשות מקרקעי     –לא יחלו עבודות התכנון ו/או ההקמה טרם הוסדרו הביטוחים כאמור ואישורי ביטוח נמסרו למדינת ישראל 

           ישראל.

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר   –אישור בחתימתו של המבטח על קיום הביטוחים יומצא על ידי היזם למדינת ישראל  .22.1.17
. היזם מתחייב להציג את האישור חתום בחתימת המבטח  למועד חתימת ההסכם / קבלת הזמנת עבודהורשות מקרקעי ישראל, עד  

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל לכל המאוחר שבועיים לפני   –אודות חידוש הפוליסות למדינת ישראל 
           תום תקופת הביטוח; 

. מובהר בזאת כי אישור/י הביטוח שיוצגו אינו/ם בא/ים לצמצם את התחייבויות היזם לפי סעיפי הביטוח המפורטים 22.1.18
לעיל, ומתכונתו/תם התמציתית של אישור/י הביטוח שיוצג/ו הינה אך ורק כדי לאפשר לחברות הביטוח לעמוד בהנחיות הפיקוח  

המופיעות לעיל. על היזם יהיה ללמוד דרישות אלה ובמידת הצורך להיעזר באנשי ביטוח  עליהן. הוראות הביטוח המחייבות הן אלו 
 מטעמו, על מנת להבין את הדרישות וליישמן בביטוחיו ללא הסתייגויות. 

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל שומרים לעצמם את הזכות לקבל מהיזם בכל   –מדינת ישראל  .22.1.19
עת את העתקי הפוליסות במלואן או בחלקן, במקרה של גילוי נסיבות העלולות להביא לתביעה בפוליסות ו/או על מנת שיוכלו לבחון  

אחרת, והיזם יעביר את העתקי הפוליסות במלואן או בחלקן כאמור מיד עם קבלת   את עמידת היזם בסעיפים אלו ו/או מכל סיבה
הדרישה. היזם מתחייב לבצע כל שינוי או תיקון שיידרש על מנת להתאים את הפוליסות להתחייבויותיה על פי הוראות סעיף א'  

               בנספח זה. 



משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל לעריכת    –היזם מצהיר ומתחייב כי זכות מדינת ישראל  .22.1.20
משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי   -הבדיקה ולדרישת השינויים כמפורט לעיל אינן מטילות על מדינת ישראל  

על מי מטעמם כל חובה וכל אחריות שהיא לגבי פוליסות הביטוח/אישורי הביטוח כאמור, טיבם, היקפם ותוקפם, או לגבי   ישראל או 
העדרם, ואין בה כדי לגרוע מכל חובה שהיא המוטלת על היזם לפי ההסכם, וזאת בין אם נדרשו התאמות ובין אם לאו, בין אם  

                 נבדקו ובין אם לאו. 

. למען הסר כל ספק מוסכם בזה כי הביטוחים הנדרשים בנספח זה, גבולות האחריות ותנאי הכיסוי הם בבחינת דרישה  22.1.21
היזם, ואין בהם משום אישור מדינת ישראל או מי מטעמה להיקף וגודל הסיכון לביטוח ועליו לבחון את  מינימלית המוטלת על 

חשיפתו לסיכונים רכוש וחבות לרבות גוף ורכוש ולקבוע את הביטוחים הנחוצים לרבות היקף הכיסויים, וגבולות האחריות  
    בהתאם לכך.

אין בכל האמור בסעיפי הביטוח כדי לפטור את היזם מכל חובה החלה עליו על פי דין ועל פי ההסכם ואין לפרש את האמור   .22.1.22
על פי   משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות מקרקעי ישראל על כל זכות או סעד המוקנים להם   –כוויתור של מדינת ישראל 

   כל דין ועל פי הסכם זה. 

משרד הבינוי והשיכון, משרד האוצר ורשות    –מבלי לגרוע מהוראות הביטוח שלעיל, מובהר ומוסכם כי מדינת ישראל  .22.1.23
מקרקעי ישראל שומרים לעצמם את הזכותלעדכן/ לשנות את דרישות הביטוח לכל הליך של פנייה פרטנית באופן נפרד,  

  ושיקול דעתו הבלעדי. בהתאם לשירותים הנדרשים נשוא אותו הליך פניה פרטנית  הכל 

    אי עמידה בתנאי נספח הביטוח מהווה הפרה יסודית של הסכם זה.  .22.1.24

. היזם לא ישנה תנאי כלשהו מתנאי  05. היזם מתחייב לערוך את הביטוחים הנ"ל ולהמציא לרשות את נספח הביטוח בשלב הבנייה 22.2
  ביטוח כלשהו, ללא הסכמת הרשות מראש ובכתב.

 עתיקות . 23

היה והמגרשים נשוא הסכם זה הוכרזו ו/או יוכרזו כאתר עתיקות על ידי רשות העתיקות, ישא היזם בעלויות הביצוע של סקר ארכיאולוגי,  
ידי רשות העתיקות ובהתאם לכל דין. מבלי לפגוע בכלליות  -פיקוח, חפירות בדיקה וחפירות הצלה במתחם. היקף העבודות יקבע על

 האמור: 

- )א( היקפי הפיקוח, חפירות הבדיקה וחפירות ההצלה וכיוצ"ב יהיו, כפי שייקבעו ע"י רשות העתיקות בהתאם לחוק העתיקות, תשל"ח 
    פי כל דין. -)להלן: "חוק העתיקות"(, הוראות התכנית ועל  1978

)ב( היזם מתחייב לפעול עפ"י חוק העתיקות ולבצע בין היתר, חפירות הצלה במקום לשחרר השטח לבנייה על חשבונו, במימונו, ועל  
           אחריותו בלבד. 

)ג( עתיקות כמשמעותן בחוק העתיקות או בכל חוק בדבר עתיקות שיהיה בתוקף מזמן לזמן וכן חפצים אחרים ככל שהם בעלי ערך  
ארכיאולוגי אשר יתגלו במקום העבודות, נכסי המדינה הם, והיזם ינקוט באמצעי הזהירות המתאימים למניעת הפגיעה בהם או הזזתם  

    ידי כל אדם שהוא. -שלא לצורך על

)ד( מיד לאחר גילוי החפץ ולפני הזזתו ממקומו, יודיע היזם לנציג הממשלה, כפי שיקבע המשרד, על התגלית וכן מתחייב היזם לקיים  
  הוראות כל דין בדבר עתיקות. 

                )ה( היזם מתחייב בזאת להיות אחראי לכך כי כל מבצעי העבודות מטעמו ימלאו אחר הוראות סעיף זה. 

)ו( נתגלו עתיקות שגילויין עשוי לגרום לעיכוב בביצוע התחייבויות היזם, יאריך המנהל את תקופת הביצוע בהתאם לשיקול דעתו  
  הבלעדי.  

    במידה ושחרור השטח מעתיקות יעכב את מסירת השטח ליזם, ישקול המשרד את משך תקופת הביצוע. 

 הקרקע, תחייב פיקוח בנוגע לעתיקות, על חשבונו של היזם.- )ז( כל עבודה שתתבצע בתת

היזם מצהיר ומתחייב כי אין לו ולא תהיינה לו כל טענות ו/או דרישות ו/או תביעות מכל מין וסוג שהוא, כספיות ו/או אחרות, כלפי רמ"י  
   ו/או המשרד ו/או מי מטעמם, בגין התנאים המפורטים לעיל. 



 המחאת זכויות לפי ההסכם. 24
 

ביקש היזם להסב, או להמחות את זכויותיו וחבויותיו, לפי הסכם זה, או חלק מהן, תבחן הרשות את הבקשה והיא רשאית לקבלה,  
פי שיקול דעתה הבלעדי ובין היתר בכפוף להתחייבות של היזם שעל שמו יוסב ההסכם, לחתום על  -לדחותה או לקבלה בתנאים, הכל על 

  ים המחויבים בגין ההסבה. נוסח הסכם זה כל נספחיו בשינוי

ידוע ליזם כי מבלי לפגוע באמור, העברת זכויות במתחם נשוא ההסכם תתאפשר כמקשה אחת בלבד. למען הסר ספק, יובהר כי לא  
 תתאפשר העברת זכויות ליזם אחר של חלק מהמתחם ו/או מגרשים ו/או יחידות הדיור נשוא ההסכם וזאת עד לקבלת תעודת גמר. 

 מובהר כי אין בסעיף זה כדי למנוע מכירת דירות לרוכשים, כמפורט בתנאי המכרז. 

 הסכם  ביטול. 25
 

פי כל דין, תהיה הרשות רשאית להודיע ליזם על ביטול הסכם זה או כל חלק ממנו  - מבלי לפגוע בזכות הרשות לפי הוראות הסכם זה, ועל
  לרבות בכל אחד מהמקרים הבאים: 

        . היזם לא עמד בהתחייבותו לשלם את מלוא התשלום עבור הקרקע, בהתאם לתנאי המכרז. 25.1

    , מכל סיבה שהיא. 06חודשים ממועד המסירה, והיזם טרם החל בביצוע שלב   3. עברו 25.2

בניגוד להוראות הסכם זה וללא קבלת אישור  . היזם המחה או הסב ליזם אחר את ההסכם, כולו או מקצתו או נספח מנספחיו, 25.3
  הרשות מראש ובכתב. 

. היזם העביר ליזם אחר מניות המקנות שליטה ביזם או שנעשה אצל היזם שינוי מבנה או מיזוג עם יזם אחר, ללא הסכמת הרשות  25.4
  מראש ובכתב. 

        . הוצא ליזם צו הקפאת הליכים.  25.5

. הוצא צו כינוס נכסים או מונה ליזם כונס נכסים או מנהל מיוחד או נתמנה ליזם מפרק או מפרק זמני או צו פירוק ליזם בפירוק  25.6
   ידי בית המשפט. - מרצון או על

   אישור עוסק מורשה. 26

, וכי כל מבצעי העבודות מטעמו יהיו בעלי  1976 –היזם מצהיר בזאת כי הינו בעל תעודת "עוסק מורשה" לפי חוק מס ערך מוסף, התשל"ו 
. לא  1976 –( לחוק מס ערך מוסף, התשל"ו 2) 53בידם אישור רישום וסיווג לפי סעיף  –תעודות "עוסק מורשה", ואם הם עוסקים זעירים 

                 . 1976 –ידו חשבונית מס כמשמעותה בחוק מס ערך מוסף, התשל"ו -יבוצע תשלום כלשהו ליזם, אלא אם הוגשה על

  הפסקת עבודות לפי הוראות הרשות. 27

. היזם יפסיק את ביצוע העבודות, או ידאג כי מבצעי העבודות מטעמו יפסיקו אותן, כולן או מקצתן, לזמן מסוים או לצמיתות, לפי  27.1
הוראה בכתב מאת הרשות ובהתאם לתנאים ולתקופה שצויינו בהוראה. הרשות רשאית לתת הוראה כאמור להפסקת העבודה על פי  

        שיקול דעתה הבלעדי. 

. הוצאות שנגרמו ליזם או לצד ג' כתוצאה מהפסקה של ביצוע העבודות לפי הוראות הרשות כאמור בסעיף קטן )א(, לרבות תשלום  27.2
יום    30דין סופי, יחולו על הרשות, ובלבד שהיזם לא יהיה רשאי לדרוש תשלום הוצאות כנ"ל, אלא אם תוך  -פי פסק- פיצויים לצד ג' על

לאחר שניתנה ליזם הזדמנות להשמיע   ידי נציג הרשות -דרש את תשלומן. שיעור ההוצאות ייקבע על מהמועד שההוצאות נגרמו
        טענותיו. 

. תשלום ההוצאות כאמור הוא לסילוק של כל תביעות היזם, כולל תביעות לפיצוי כתוצאה מהפסקת העבודה, ותביעות לחיסול  27.3
 הוצאות מיוחדות שנגרמו לו וכל תביעה אחרת בקשר להפסקת העבודות או כתוצאה מהפסקתן וכל הנובע מכך. 

       תקופת בדק ותיקון ליקויים. 28

 מבלי לגרוע מכל דין מתחייב היזם כדלקמן: 



   . להיות אחראי לעמידות, ליציבות ולשלמות המבנה ו/או הדירות ו/או לאלמנטים הבודדים במבנה אף לאחר תום תקופת הבדק. 28.1

. לתקן כל ליקוי ו/או פגם שיתהוו ויתגלו במבנה ו/או בדירות ו/או ברכוש המשותף הקשורים לכלל עבודות היזם לרבות ליציבות  28.2
        המבנה ולעמידתו הן מבחינת הביסוס והן מכל בחינה אחרת. 

. לבצע את התיקון כאמור מיד לאחר שקיבל על כך הודעה, וזאת אף לאחר תום תקופת הבדק. קבעה הרשות על פי שיקול דעתה  28.3
הבלעדי כי לא ניתן לתקן את הפגם או הליקוי כאמור, יפצה היזם את הרוכש או את הרשות על מלוא הנזק שייגרם להרשות או  

      למשתכנים. 

 ערבות ביצוע . 29

. עם חתימה על הסכם זה וכחלק בלתי נפרד ממנו, מתחייב היזם להמציא לרשות ערבות בנקאית/חברת ביטוח אוטונומית צמודה  29.1
₪ )ובמילים:  462,720פי הוראות הסכם זה על סך של: - למילוי כל התחייבויות היזם, לרבות עמידה בתנאי דיור במחיר מטרה, על

 ₪( )להלן: "הערבות"(.  ארבע מאות שישים ושניים אלף ושבע מאות ועשרים

 פי הוראות ההסכם. -תוקף הערבות הינו עד לתום מילוי כל התחייבויות היזם על

הערבות תונפק על ידי בנק בארץ או חברת ביטוח ישראלית    03 /2025הערבות תהיה צמודה למדד תשומות הבנייה למגורים של חודש 
  2.4.4, והמופיעות ברשימה בסעיף 1981-שברשותה רישיון לעסוק בביטוח על פי חוק הפיקוח על שירותים פיננסיים )ביטוח(, תשמ"א

  בלבד. 8פי הנוסח המצורף בנספח ג'-וכפי שתעודכן מעת לעת. הערבות תהיה על 7.7.1להוראת תכ"מ 

ערבות מחברת ביטוח תהיה חתומה על ידי החברה עצמה ולא על ידי סוכן הביטוח שלה. במידה וערבות לא תהיה חתומה על ידי חברת  
 הביטוח תפסל ההצעה על הסף.

  פי הוראות ההסכם ובשלבים כמפורט להלן:- . הערבות תוקטן מפעם לפעם בהתאם להתקדמות בביצוע התחייבויות היזם על29.2

מסך יחידות הדיור במחיר מטרה בתנאים שנקבעו בחוברת   50%הדיור ומכירת  לאחר קבלת היתר בנייה מלא לכל יחידות  - 45%)א( 
 המכרז לרבות המצאת נספח ביטוח בתוקף. 

לאחר מכירת כל יחידות הדיור במחיר מטרה בתנאים שנקבעו בחוברת המכרז, לרבות המצאת מלוא חוזי המכר חתומים   - 45%)ב( 
 והמצאת נספח ביטוח בתוקף.

לאחר סיום ביצוע רישום בית משותף ורישום זכויות משתכנים בלשכת רישום המקרקעין בהתאם לכללי המשרד ולאחר   - 10%)ג( 
 פניה לכל רוכשי הדירות לצורך רישום זכויותיהם. 

 מהדירות במתחם. 50%רישום זכויותיהם ורישום זכויות רוכשי הדירות בלשכת רישום המקרקעין בהיקף של לפחות 

ידי הרשות מכל סיבה שהיא, תשוחרר יתרת הערבות בתום שנתיים ממועד מסירת החזקה של כל  - )ד( אם טרם נרשמה פרצלציה, על
 הדירות ובתנאי שנתחם הסכם חכירה בין כל רוכשי הדירות לבין רמ"י. 

לצורך הקטנת הערבות עפ"י ס"ק א' לעיל, על היזם להגיש בקשה בכתב למרחב להקטנת הערבות ולצרף לבקשה את המסמכים  
 הבאים: 

 ( הוכחה על מכירת הדירות בהיקף הנדרש. 1

 הוכחה על קבלת היתר בנייה מלא לכל יחידות הדיור.   ( 2

    ( נספח ביטוח בתוקף. 3

. לצורך הקטנת הערבות עפ"י ס"ק ב' לעיל, על היזם להגיש בקשה בכתב למרחב להקטנת הערבות ולצרף לבקשה את המסמכים  29.3
  הבאים:

 ( הוכחה על מכירת הדירות בהיקף הנדרש. 1



  ( המצאת כל חוזי המכר חתומים.2

              ( נספח ביטוח בתוקף. 3

 . לצורך הקטנת הערבות עפ"י ס"ק ג' לעיל, על היזם להגיש בקשה בכתב למרחב ולצרף לבקשה את המסמכים הבאים: 29.4

 ( צווי בית משותף לכל הבתים.1

 ( נסח שיש בו ריכוז הרישומים מלשכת רישום המקרקעין, לגבי הרישומים שבוצעו. 2

( תצהיר ערוך כדין החתום ע"י מנהל היזם, בדבר פניית היזם לכל רוכשי הדירות לעניין רישום זכויותיהם בדירות בלשכת רישום  3
    המקרקעין. 

        . לצורך שחרור יתרת הערבות עפ"י ס"ק ד' לעיל, על היזם להגיש בקשה בכתב למרחב ולצרף לבקשה את המסמכים הבאים: 29.5

( תצהיר ערוך כדין החתום ע"י מנהל היזם, מורשה חתימה, כי נמסרה החזקה בכל הדירות לרוכשים במועדים הקבועים בס"ק ד'  1
 לעיל, וכי נחתמו כל חוזי החכירה בין כל רוכשי הדירות לבין רמ"י. 

דין לרישום בית משותף ולרישום זכויות המשתכנים בלשכת  -( כתב התחייבות בלתי חוזרת, חתום ע"י היזם ומאושר ע"י עורך2
 רישום המקרקעין )טאבו(, מיד עם סיום ביצוע הפרצלציה.

פי פרק ד' "הוראות  - . הפר היזם אחת או יותר מהוראות הסכם זה, יהיה רשאית הרשות, בין היתר, לחלט את הערבות ולפעול על29.6
 כלליות" להסכם זה. 

ימים   30 -יובהר כי ככל שיוחלט על חילוט ערבות, ידרש היזם להשלים את סכום הערבות בהתאם לסכום שחולט וזאת עד ולא יאוחר מ 
 ממועד מימוש הערבות. אי השלמת הערבות כאמור, יהווה הפרה של כללי המכרז והוראות הסכם זה.

 פרק ב'

עבודות כאמור ככל שיוחלט לבצען יהיו בהתאם  -מטעמה. עבודות פיתוח חלקיות וקירות תומכים בגבול מגרש היזם על ידי הרשות או מי 30
לאמור בהסכם התשתית או במסמכי המכרז. ידוע ליזם כי פיתוח המגרש, הכנתו לבניה לרבות השלמת ביצוע עבודות עפר וביצוע קירות  

  תומכים בגבולות המתחם ובתוכו יעשו ע"י היזם על אחריותו ועל חשבונו. 

 פרק ג': הוראות כלליות

 פיקוח על ביצוע הוראות המכרז וההסכם. 31

. היזם ינהל רישום מדוייק ומעודכן של מכירת דירות במחיר מטרה ומחיריהן וימציא לרשות את הרישום האמור בכל עת שיידרש  31.1
כן, ימציא היזם לרשות או למי מטעמה לפי דרישתה, כל הסכם רכישה שחתם עם בעלי תעודת הזכאות בגין דירות במחיר  -ידה. כמו-על

           מטרה נשוא הסכם זה.  

. ידוע ליזם והוא מסכים לכך שהרשות תבצע בדיקה מדגמית של דירות במחיר מטרה, ולשם כך היזם מתחייב לאפשר לנציגי  31.2
סופי )יבדקו  הרשות או מי מטעמה לבצע ביקורת שוטפת במשרדיו, הביקורת תכלול בין היתר, בדיקת הסדרי פרסום, בדיקת מחיר דירה 

חוזי הרכישה(, בדיקת המפרט הכלול בהסכם הרכישה מבחינת התאמתו למפרט המחייב, בדיקת זכאות הרוכשים וכל התחייבויות  
                  אחרות בהתאם להסכם זה. כן ייבדק האם היזם כלל בהסכםה המכר את כל המתחייב מהוראות המכרז והוראות הסכם זה. 

       . היזם ידווח להרשות אחת לחודש על מכירת הדירות. 31.3

. מבלי לגרוע מהוראות הסכם זה, הצדדים מסכימים כי במקרים בהם ימכור היזם את הדירות שלא בהתאם להוראות ההסכם,  31.4
תנקוט הרשות נגדו בכל הצעדים העומדים לרשותה, לרבות חילוט ערבויות, תשלום פיצוי מוסכם, עריכת שומה חדשה לקרקע ופסילת  

     -, ובהתאם למפורט בטבלה להלן  היזם מהשתתפותו במכרזי המשרד והרשות

 גובה הפיצוי המוסכם לדירה סוג ההפרה



מכירת דירה במחיר מטרה, למי שאינו חסר דיור או משפר דיור )בהתאם לתנאי  
  ₪ 450,000 המכרז(.

 לדירה. מכירת דירה במחיר מטרה במחיר העולה על המחיר המירבי 
פער המחירים בין מחיר מכירת הדירה בפועל )בהתאם  

לדיווח המכירה לממונה על חוק המכר(, לבין המחיר  
  ממחיר הדירה בפועל. 15%המירבי לדירה, בתוספת 

 ₪ 450,000 בניית דירה במחיר מטרה במפרט נחות מהמפרט המחייב.
יום מיום   30הזוכה בתוך אי רישום הערת אזהרה ברשם המקרקעין או בספרי 

 ₪ 20,000 חתימת ההסכם. 

אפליה במכירת דירה במחיר מטרה, או התניה של מכירת דירה כאמור בתשלום,  
או במתן טובת הנאה אחרת, בגין עצם הזכות או קבלת עדיפות לרכוש את  

הדירה, או התניה כאמור ברכישת הצמדות לדירה, רכישת ציוד או שדרוג מפרט  
 הדירה, או בכל תנאי שהינו בלתי סביר בנסיבות העניין. 

450,000 ₪ 

מכירה לרוכש, קודם חתימת הסכם מכר דירה במחיר מטרה או לאחריה, של  
 ₪ 450,000 חלק במקרקעין, בנפרד מהקבוע בהסכם המכר האמור. 

גבייה מרוכש, תשלום בגין שינויים במפרט דירה במחיר מטרה, או בגין תוספת  
 ₪ 450,000 וזאת החל ממועד חתימת הסכם המכר ועד מועד אכלוס הדירה. למפרט האמור, 

מכירת דירה במחיר מטרה לרוכש, או לקרובו, שבינו לבין המוכר, או קרובו,  
)א( לחוק מס ערך מוסף,   106מתקיימים יחסים מיוחדים כהגדרתם בסעיף 

 . 1976-התשל"ו 
450,000 ₪ 

יום מיום מתן היתר בנייה מלא( להתחלת הליך בחירת    60איחור במועד הקבוע )
 הדירות על ידי הזכאים 

  ₪ ליחידת דיור לכל חודש. 1,000עד חצי שנה איחור: 

 ₪ ליחידת דיור לכל חודש.   2,000מעל חצי שנה איחור: 
 ₪ 450,000 כל הפרה אחרת של כללי מכרז זה.

פי שיקול דעתו של המשרד  -כאמור, הינם מרביים ונתונים להפחתה עליובהר כי הסכומים הנקובים בטבלה לעיל, בצירוף הפרשי הצמדה 
 בהתאם לנסיבות ההפרה הספציפית. 

 הצהרות היזם . 32

ידו, רשאית הרשות )בכפוף לזכות  - . היזם מצהיר בזה כי ידוע לו והוא מסכים, שבמקרה של הפרת הסכם זה או חלק ממנו על32.1
 הטיעון( להורות על חילוט הערבויות וביטול ההסכם. 

. היזם מצהיר בזה כי ידוע לו והוא מסכים כי ביטול הסכם זה יגרור ביטול מיידי של הסכם החכירה שחתם היזם עם הרשות, בגין  32.2
המגרשים במתחם בו זכה. ובדומה מצהיר היזם כי ידוע לו והוא מסכים כי ביטול הסכם החכירה עם הרשות יגרור ביטול מיידי של  

  הסכם זה. 

. מבלי לגרוע מהוראות הסכם זה, ובנוסף לו, היה והפר היזם אחת או יותר מהתחייבויותיו הקבועות בהסכם זה, יהיה חייב לשלם  33
לרשות פיצויים בעד הנזקים וההפסדים שיגרמו לה כתוצאה מההפרה כאמור. בנוסף ומבלי לגרוע מהאמור לעיל, תהא הרשות רשאית  

 פי דין. - ד היזם כל סעד משפטי אחר עללחלט הערבויות וזכאית לקבל נג

    . מקום השיפוט לעניין הסכם זה, יהיה במקום הימצאות המקרקעין או בירושלים בלבד. 34

פי כל הסכם  -פי הסכם זה, או על- פי הסכם זה, כל חוב המגיע להרשות על- . הרשות רשאית לקזז כנגד כל סכום המגיע מהרשות ליזם על35
להרשות וכן כל חוב קצוב אחר המגיע מן הממשלה ליזם. הוראות סעיף זה אינן גורעות מזכותה של הרשות לגבות את  אחר שבין היזם  

        החוב האמור בכל דרך אחרת. 

ידי שינוי מפורש להסכם בכתב, בחתימת  -. לא יהא תוקף לשינוי בהסכם זה ובתנאיו, או לכל ויתור, אורכה או הנחה, אלא אם נעשה על36
  מורשי החתימה של הרשות ושל היזם. 

. מודגש כי במקרה של סתירה בין הסכם החכירה להסכם הבניה, בכל הקשור לבניית ומכירת הדירות, ובכל הקשור לטיב, איכות הבניה  37
  והפיתוח ולאישור הליכי תיאום ותכנון תשתיות ופיתוח ולוח הזמנים, גוברות הוראות הסכם הבנייה.



        . חוק הפרשנות יחול על הסכם זה כאילו היה חיקוק במובן החוק האמור.  38

 :ולראיה באו הצדדים על החתום

 :היזם

 ___________חתימה: ___________מספר זהות:   ___________ ___________שם: 

  הרשות:

start_graphicSign 

graphic_sign____________________ 

graphic_sign____________________ 

graphic_sign____________________ 
 
  

graphic_sign____________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 אישור חתימה 

 ___________מס' חוזה: 

 . אני הח"מ _________________עו"ד/רו"ח, ת.ז. ______________________ 1



 מאשר בזה כי המוסמכים לחתום בשם 

 ___________מספר ח.פ. היזם   ___________ ___________       

 הינם כלהלן 

 מר/גב'_____________________ ת.ז. ________________________ א. 

 ב. מר/גב'_____________________ ת.ז._________________________ 

 ג. מר/גב'_____________________ ת.ז._________________________ 

 חתימתם בצרוף חותמת היזם מחייב את היזם.

 . אני מאשר כי הנ"ל חתמו בפני על הסכם זה. 2

 _________________                         _________________                         _________________                        
 חתימה                                 שם                                     תאריך 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 4נספח ג' 

 דירות במחיר מטרהטופס הצהרה על 

 



 



 

 

 6נספח ג'  

 הנחיות בנוגע לניסוח תנאים מרכזיים בהסכם אחיד 

 בין מוכר לרוכש דירה 

 מבוא

נספח זה כולל הנחיות בנוגע לתנאים בהסכם אחיד בין מוכר לרוכש דירה, ומטרתו היא להתאים את סעיפי ההסכם המרכזיים להוראות  
. הנספח כולל הנחיות לגבי אופן ניסוח התניות בהסכם בנוגע למספר נושאים   1982 - הדין, לרבות להוראות חוק החוזים האחידים, התשמ"ג

 יב, שיש להטמיע בהסכמי המכר. וכן הנחיות לנוסח מחי

למען הסר ספק, יצוין כי גם סעיפיו האחרים של ההסכם וכן נספחיו של ההסכם, שבהם לא עוסקת הנחיה זו, צריכים לעמוד בהוראות הדין  
והמכרז. כמו כן, יובהר כי אין באישור הסכם בהתאם להנחיות אלו, כדי להוות אישור לכלל ההסדרים הקבועים בו, או כדי להגביל או  

וכש לטעון טענות נגד ההסכם או נספחיו על פי כל דין, לרבות בעניין קיומם של תנאים מקפחים. בהתאם לאמור,  לשלול את אפשרות הר
 יכלול המוכר הבהרה זו בהסכם המכר, בנוסח הבא: 

"הסכם זה אושר על ידי משרד הבינוי והשיכון כהסכם העומד בכללים הקבועים במכרז "דירה במחיר מטרה". אין באישור זה כדי  
להוות אישור ביחס לכל אחד מסעיפי ההסכם, להגביל את זכותו של הרוכש לקיים מו"מ על ההסכם, להגביל או לשלול את אפשרות  

 על פי כל דין או כדי להקנות להסכם חסינות כלשהי מפני ביקורת שיפוטית כנגד סעיפיו".  הרוכש לטעון טענות כנגד סעיפי ההסכם

 תיאור הנכס . 1

א. כאשר הדירה הנרכשת היא יחידה בבית משותף, הנכס הנמכר כולל את הדירה עצמה על הצמדותיה ואת החלק היחסי ברכוש  
המשותף. על מוכר דירה, שהיא יחידה בבית משותף, לציין בהסכם שהנכס כולו, ולא רק הדירה, יתאימו לתיאורם במפרט. עליו  

 ף אשר בדעת המוכר להצמיד בעתיד לדירות אחרות בבניין. לציין במפרט גם מהם החלקים מן הרכוש המשות

ב. על המוכר לצרף להסכם את המפרט ואת הוראות התחזוקה והשימוש כשהן חתומות על ידיו. ככל שהוראות התחזוקה אינן בידיו  
 במועד חתימת הסכם המכר עליו לצרפם עד למועד מסירת החזקה בדירה לידי הרוכש.

פי חוק המכר )דירות(,  -ג. מוכר רשאי לשמור לעצמו זכות לסטות מההתחייבויות שקיבל על עצמו במפרט רק בהיקף המותר על
 .  1973  –התשל"ג 

 מסירת הדירה .  2

 א. מועד המסירה: 

על המוכר לציין בהסכם את המועד המדויק למסירת הנכס לרוכש הדירה, בהתאם להוראות המכרז, והוא אינו רשאי לציין מועד  
 משוער בלבד. 

 ב. איחור במסירה: 

 למעט האמור בסעיף זה, לא רשאי המוכר לדחות את מועד המסירה המקורי שנקבע בהסכם מכל סיבה שהיא. 

להלן יובא נוסח מחייב שעל המוכר לכלול בהסכם בקשר לדחיית מועד המסירה ובקשר לפיצויים בגין דחיית מועד המסירה. המוכר  
לנוסח המחייב   6אינו רשאי לשנות נוסח זה או להתנות עליו. על אף האמור, רשאי המוכר לקבוע שיעור פיצוי גבוה יותר מהקבוע בס' 

 שלהלן. 

 ההוראה בדבר האפשרות לדחות את מועד המסירה תופיע בהסכם בסמוך להוראה הקובעת את מועד המסירה. 



 להלן נוסח מחייב שיש להטמיע בהסכם: 

( "איחור בהשלמת הנכס ובמסירתו לקונה שלא יעלה על חודש לא יהוו הפרה של התחייבויות המוכר בהסכם זה ולא יזכו את  1)
 הרוכש בסעד כלשהו. 

( אם כתוצאה מגורמים שאינם תלויים במוכר ושאין למוכר שליטה עליהם או אם כתוצאה מכח עליון, לרבות מלחמה, גיוס  2)
כללי, פעולות איבה, מהומות, שביתות ו/או השבתות כלליות בענף הבניה או במשק, מחסור כלל ארצי בחומרי בניה, מחסור כלל  

בלת כניסת פועלים), תופעות טבע חריגות, גילוי עתיקות או אתר קבורה, איחור  ארצי בכח אדם (לרבות עקב סגר כללי או הג
בביצוע עבודות הפיתוח המבוצעות ע"י הרשות המקומית שאינו באשמת המוכר, צווים ממשלתיים או עירוניים, ובלבד שלא  

באופן סביר מההפרעה או   הוצאו באשמת המוכר, יחול עיכוב בהשלמת הנכס, יידחה מועד המסירה בתקופת זמן המתחייבת 
העיכוב הנ"ל, ובמקרה זה יידחה אף התשלום האחרון אשר על רוכש לשלם על חשבון התמורה, בהתאם ללוח התשלומים. המוכר  

 ינקוט באמצעים סבירים על מנת למנוע או להקטין במידת האפשר את העיכוב בהשלמת הנכס. 

למען הסר ספק, יובהר כי דחיית מועד המסירה כאמור בסעיף זה לא תחול לגבי אירועים שהסיכון להתרחשותם ולתוצאותיהם  
 מוטל על המוכר, בין במפורש ובין במשתמע, או שהיה עליו לקחת את הסיכון לגביהם באופן סביר. 

( בסמוך לאחר שנודע למוכר על הצורך לדחות את מועד המסירה בשל אחת מהסיבות המנויות בסעיף זה, ולא יאוחר  3)
מחודשיים לפני מועד המסירה )לפי המוקדם מבניהם(, יודיע המוכר לרוכש על דחיית מועד המסירה ויפרט בהודעתו את הסיבות  

צאת ההודעה לא ניתן לקבוע את תקופת הדחייה ואת מועד המסירה  לדחייה וכן את מועד המסירה החדש. ככל שבמועד הו
 החדש, יודיע המוכר על כך בהודעה נפרדת עם היוודע לו אודות הנתונים הנ"ל. 

( על אף האמור לעיל, במקרה שהצורך לדחיית מועד המסירה מאחת מהסיבות המנויות בסעיף זה התעורר במהלך החודשיים  4)
האחרונים לפני מועד המסירה, יוכל המוכר להודיע לרוכש על דחיית מועד המסירה כאמור גם במהלך חודשיים אלה, בסמוך  

ובלבד שבנוסף להתקיימותם של תנאי סעיף זה, המוכר לא היה יכול לצפות   לאחר שנודע לו על הצורך לדחות את מועד המסירה,
 באופן סביר, בעת כריתת ההסכם, את התרחשותו של הגורם המעכב את השלמת הנכס.

במקרה שדחיית מועד המסירה לפי סעיף זה תעלה על ששה חודשים ממועד המסירה )להסרת ספק מובהר כי מנין ששת  ( 5)
לעיל(, יהיה הרוכש זכאי לבטל את ההסכם ולקבל השבה של כל    1החודשים כולל את התקופה בת החודשיים המנויה בס' 

כדין. על ביטול כאמור יחולו הוראות הדין לגבי ביטולו של   הסכומים ששילם על חשבון התמורה, בצירוף הפרשי הצמדה וריבית
 הסכם במקרה של סיכול. 

( ככל שהמוכר לא מסר את הדירה לרוכש הדירה לאחר שחלף חודש ימים ממועד המסירה, זכאי הרוכש לפיצויים, בלא הוכחת  6)
 נזק, בסכום המפורט להלן, בעבור כל חודש או חלק ממנו ממועד המסירה ועד למסירה בפועל, כלהלן: 

סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה בעבור התקופה שתחילתה בתום חודש ממועד המסירה החוזי  
 וסיומה בתום ארבעה חודשים ממועד המסירה החוזי. 

בעבור התקופה שתחילתה חמישה   1.25  -סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב
 חודשים לאחר מועד המסירה החוזי וסיומה בתום עשרה חודשים ממועד המסירה החוזי. 

חודשים   11בעבור התקופה שתחילתה   1.5  -סכום השווה לדמי שכירות של דירה דומה בגודלה ובמיקומה כשהם מוכפלים ב
 לאחר מועד המסירה החוזי ואילך. 

 ישולמו בתום כל חודש בעד אותו חודש. ".  6( הפיצויים הקבועים בסעיף 7)

 ג. הקדמת מועד המסירה: 

ימים ובלבד שמסר לרוכש הודעה על מסירה מוקדמת   60המוכר זכאי להקדים את מועד מסירת החזקה בדירה, בתקופה של עד 
ימים כאמור,   60כאמור לא יאוחר מחודשיים לפני מועד מסירת החזקה שהוקדם. הקדמת מועד מסירת החזקה בתקופה העולה על 

 מותנית בהסכמת הרוכש. 

 מסירת חזקה .  3

 א. העברת החזקה: 



על המוכר להעביר חזקה בנכס כשהנכס ראוי למגורים, פנוי מכל חפץ וחופשי מכל חוב, שעבוד, עיקול, משכנתא או זכות אחרת של  
 פי בקשת רוכש הדירה.- צד שלישי, למעט משכנתא שניתנה כביטחון להלוואה לרכישת הנכס או משכנתא שנרשמה על

 ב. תיאום מסירת החזקה: 

על המוכר לתאם את מועד המסירה עם רוכש הדירה, הן במקרה שהמסירה מתבצעת בהתאם ללוח הזמנים שבהסכם, והן במקרה  
 של הקדמה או דחייה של מועד המסירה. 

 להלן נוסח מחייב שיש להטמיע בהסכם: 

בכתב, ובה יזמין את הרוכש לקבל את הנכס לרשותו, במועד שיתואם בינו  "סמוך למועד השלמת הנכס ישלח המוכר לרוכש הודעה  
 ימים ממשלוח ההודעה.  21 -לבין המוכר, שלא יהיה מאוחר מ 

ככל שהרוכש לא יתאם מועד למסירת הנכס לרשותו כלעיל ו/או לא יגיע לקבל את הנכס לרשותו, ישלח לו המוכר הודעה נוספת, ובה  
 ימים ממשלוח הודעה זו".   10 -יתבקש הקונה בשנית לתאם מועד למסירת הנכס לרשותו, שלא יהיה מאוחר מ  

 ג. עבודות פיתוח: 

המוכר מבקש לעיתים לשמור לעצמו את הזכות למסור את החזקה בנכס עוד בטרם השלמת עבודות הפיתוח. קביעת הוראה מעין זו  
 מותנית בכך שאי השלמת עבודות הפיתוח אינה מונעת מרוכש הדירה גישה סבירה לדירתו על הצמדותיה ושימוש סביר בנכס. 

 על המוכר לקבוע בהסכם שעבודות הפיתוח יתבצעו באופן שימנע, ככל האפשר, הפרעה לרוכש הדירה. 

 ד. פרוטוקול מסירה: 

 ככל שיבחר המוכר לערוך פרוטוקול מסירה בעת מסירת הדירה, יהיה עליו לאמץ בהסכם את הנוסח הבא:

( "הרוכש יהיה רשאי לבדוק את הנכס בעצמו ו/או באמצעות מי מטעמו לפני ובסמוך למועד המסירה, בתאום מראש עם 1)
המוכר. במועד המסירה תיערך ע"י המוכר והרוכש תרשומת, אשר תיחתם על ידם, ובה יצוין כל פגם, ליקוי או אי התאמה אשר  

 וטוקול המסירה"(. "פר –ידי הצדדים במועד המסירה )להלן - התגלו על

 ( פרוטוקול המסירה יכלול כל הערה או הסתייגות של כל אחד מהצדדים. 2)

( אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי להעיד על כך שבעת העמדת הדירה לרשות הקונה לא היו אי התאמות נוספות, בין שניתן  3)
היה לגלותן בעת העמדת הדירה לרשות הקונה ובין שלא היה ניתן לגלותן כאמור, ואין בכוחו כדי למנוע מהרוכש להעלות טענות  

 בדבר אי התאמה. 

 ( אין בעריכת פרוטוקול המסירה כדי לסייג או לשלול את אחריות המוכר על פי כל דין. 4)

( אין בפרוטוקול המסירה ו/או בביצוע המסירה עצמה משום ראיה לכך שאין בדירה ליקויים או שהיא נמסרה לשביעות רצון  5)
 הרוכש. 

 בפרוטוקול המסירה".   5 -ו  4,  3( המוכר מתחייב לכלול את הוראות סעיפים  6)

 ה. שמירה על הנכס: 

. מכאן שאף אם המוכר לא מחייב את רוכש הדירה   1967 - המוכר אחראי על שמירת הנכס לפי הוראות חוק השומרים, התשכ"ז
בהוצאות עבור שמירת הנכס שהרוכש לא קיבל במועד, הוא אינו רשאי לפטור עצמו מאחריותו כשומר חינם. מאליו מובן, שאם  

 המוכר גובה דמי שמירה הוא אחראי כשומר שכר. 

 רישום הנכס .  4

 א. רישום הנכס כבית משותף:



לחוק המקרקעין, לעשות את   142על המוכר לעגן בהסכם את התחייבותו, בבית הניתן לרישום בפנקס בתים משותפים כאמור בסעיף 
 כל אלה: 

( לבצע את כל הפעולות ולקיים את כל החיובים המוטלים עליו בקשר לרישום בפנקסי המקרקעין של חלוקה ואיחוד של  1)
 הקרקע שבה נמצאת הדירה, במועד המוקדם ביותר האפשרי.

( לגרום לרישום הבית בפנקס בתים משותפים לא יאוחר מתום שנה ממועד רישום בפנקסי המקרקעין של החלוקה והאיחוד  2)
 של הקרקע כאמור לעיל או ממועד העמדת הדירה לרשות רוכש הדירה, לפי המאוחר.

 ב. רישום זכויותיו של רוכש הדירה: 

 על המוכר לעגן בהסכם את ההתחייבויות הבאות: 

 ( ההתחייבות לרישום הזכות:1)

 המוכר מתחייב לרשום את זכויותיו של רוכש הדירה בפנקסי המקרקעין.

 ( מועד רישום הזכות: 2)

המוכר מתחייב לגרום לרישום הבית בפנקס הבתים המשותפים לא יאוחר מתום שנה ממועד רישום בפנקסי המקרקעין של  
 ( לחוק או ממועד העמדת הדירה לרשות הרוכש, לפי המאוחר.1ב)א()6חלוקה ואיחוד כאמור בסעיף 

המוכר מתחייב לגרום לרישום זכויות רוכש הדירה בדירה בפנקס בתים משותפים, לא יאוחר מתום שישה חודשים ממועד רישום  
 הבית בפנקס הבתים המשותפים, או ממועד העמדת הדירה לרשות רוכש הדירה, לפי המאוחר. 

במקרה שבו הדירה הינה בבית שאינו ניתן לרישום כבית משותף, המוכר מתחייב לרישום זכויות רוכש הדירה בדירה בלשכת  
(, או ממועד העמדת  1ב)א() 6רישום המקרקעין, לא יאוחר מתום שישה חודשים ממועד רישום חלוקה ואיחוד כאמור בסעיף 

הדין המטפל  -נדרש להופיע בלשכת רישום המקרקעין, או במשרדו של עורךהדירה לרשות הרוכש, לפי המאוחר. אם רוכש הדירה 
 ברישום, יש לקבוע בהסכם שהמועד יתואם עם רוכש הדירה. 

בחישוב תקופות הרישום האמורות בסעיף זה, לא יבואו במניין תקופות שהמוכר הוכיח לגביהן כי העיכוב בביצוע הרישום נגרם  
 עקב נסיבות שלא בשליטתו והוא לא יכול היה למנוע את קיומן. 
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 א. תשלום התמורה: 

החברה תמסור לרוכש הדירה את אופן סדרי התשלום לפחות שבוע לפני מועד החתימה על ההסכם. אופן תשלום התמורה יהיה  
 - מחייב בהתאם לכללים המפורטים להלן 

 תשלום בהתאם להוראות תקנון הגרלת דירה במחיר מטרה שהיה בתוקף במועד ההגרלה.  -( במועד החתימה על בחירת הדירה  1)

 ממחיר הדירה. 7%עד   -( במעמד חתימת ההסכם2)

 ממחיר הדירה ובתנאי שהתקבל אישור ליווי לפרויקט.  20%עד –ימים לאחר חתימת ההסכם  45( 3)

פריסה שווה של יתרת    -לפי הסכם הבנייה(  42ימים לאחר חתימת ההסכם ועד לסיום הבנייה )מועד שלב   45 -( החל מ 4)
 ממחיר הדירה. יובהר כי התשלום השלישי ואילך מותנה בקבלת היתר בנייה מלא לפרויקט.   90%התשלומים, עד לגובה  

 השלמת יתרת מחיר הדירה.   -( עד מועד מסירת הדירה 5)

 ( "יום התשלום" הינו היום בו ביצע הרוכש התשלום בין אם ישירות למוכר ובין אם באמצעות תשלום שובר לבנק המלווה.6)

 ב. ציון התמורה:



כשתשלום התמורה נתון להצמדה לשער מטבע או למדד, על המוכר להבהיר בהסכם כי המדד או השער הבסיסיים הם המדד או  
השער כפי שהיו בעת החתימה בפועל על ההסכם. שיטת ההצמדה אשר תיבחר על ידי המוכר תהא מסוג שהינו רלוונטי לעסקה, וככל  

רז. כמו כן, ההצמדה על פי ההסכם תעשה למדד אחד בלבד, והמוכר לא יהיה  ומותר לו להצמיד את התשלום בהתאם לתנאי המכ
 רשאי לשנות את שיטת ההצמדה או את תנאיה במהלך ביצוע ההסכם. 

 . 2022 –( התשפ"ב 9יובהר כי הצמדת התמורה הינה רק לחלק המותר להצמדה בהתאם להוראות חוק המכר )דירות( )תיקון מספר  

 ג. דרך ההצמדה: 

 יש לקבוע בהסכם כי ההצמדה למדד, ככל וישנו, הינה הצמדה למדד הידוע ביום התשלום בפועל. 

יובהר כי המוכר לא יורשה לגבות הצמדה למדד לאחר מועד המסירה ההסכמי ועד ביצוע התשלום בפועל, מכל סיבה שהיא, למעט  
נסיבות באשמת הרוכש. כלומר, ככל שמועד המסירה יידחה מכל סיבה שהיא, לא תחול הצמדה החל ממועד המסירה ההסכמי ועד  

 למועד התשלום בפועל. 

 ד. ריבית פיגורים: 

ריבית שנתית. כמו כן, אין   8%מוכר, רשאי לקבוע כריבית פיגורים ריבית שמגלמת בתוכה גם הפרשי הצמדה בשיעור שלא יעלה על 
להוסיף לריבית רכיבים נוספים כמו עמלות או תשלומים אחרים. כמו כן, שיעור ריבית הפיגורים יחול הן על תשלומים שעל המוכר  

 לשלם לרוכש )למשל, איחור של המוכר בתשלום פיצוי בגין איחור במסירה( והן על תשלומים שהרוכש צריך לשלם למוכר. 

 ה. הקדמת תשלומים: 

למוכר, ביחס לאמור בסעיף א' לעיל, להקדים את  המוכר יתחייב בהסכם, לאפשר לרוכש, המבקש להקדים את מועדי התשלומים  
מועדי התשלום. במקרה שביקש הרוכש להקדים תשלומים כאמור, ישלם הרוכש את התשלום בצירוף הפרשי הצמדה, ככל וישנם,  

 למועד בו בוצע התשלום בפועל ולפי המדד הידוע במועד זה.

 המוכר לא יגבה הפרשי הצמדה נוספים וריבית בגין תשלום זה. 

 ו. תשלומים נוספים: 

כלל התשלומים בגין חיבור הבניין והדירה לרשת המים, למיכל האספקה לגז )מיכל או צובר ביתי/שכונתי( עד למונה הדירתי וחיבור  
לרשת החשמל מוטל על המוכר בלבד. על אף האמור בסעיף זה, תשלום בגין פיקדון מונה, ככל וביצע המוכר עבור הרוכש, אשר נשאר  

 בות בכפוף להצגת אסמכתאות לתשלום. לזכות הרוכש, יוכל המוכר לג

 ז. תשלומים שביצע המוכר עבור רוכש הדירה: 

המוכר רשאי לבצע תשלומים עבור רוכש הדירה רק אם מדובר בחוב שאי תשלומו עלול לעכב את המוכר בביצוע התחייבויותיו. יש  
 להבהיר שלרוכש הדירה תעמודנה כלפי המוכר אותן טענות הגנה שעמדו לו כלפי הנושה המקורי. 
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 .  1973 -המוכר אינו רשאי להתנות על האחריות המוטלת עליו מכוח חוק המכר )דירות(, התשל"ג 

מוכר המבקש לבצע תיקונים ולשם ביצועם עליו להיכנס לדירתו של הרוכש, יתאם את המועד עמו. כמו כן, יתחייב המוכר להשיב את  
 המצב לקדמותו לאחר התיקון. 

ידו, על מנת שיפסקו ויחליטו באופן סופי בשאלה האם היו ליקויים או אי  -המוכר אינו רשאי למנות מהנדס או אדריכל המועסקים על
 התאמות, או בכל עניין אחר הקשור בכך. 

 להלן נוסח מחייב שיש להטמיע בהסכם: 



( "המוכר יתקן על חשבונו כל אי התאמה שתתגלה בנכס, לעומת תיאורו במפרט או בתקן רשמי או בתקנות התכנון והבניה (בקשה  1)
להיתר, תנאיו ואגרות) כפי שהינם במועד חתימת הסכם זה, ושהחובה לתקנה חלה על המוכר על פי הוראות חוק המכר )דירות(,  

 "חוק המכר"(, וזאת למשך התקופות הקבועות בחוק המכר.  -תאמה", "אי התאמות" ו "אי ה -)להלן בהתאמה  1973  -תשל"ג 

( התחייבויות המוכר לתיקון אי התאמות כאמור לעיל, מותנות בכך שהרוכש יודיע למוכר על קיום כל אי התאמה תוך שנה ממועד  2)
המסירה, ואם לא ניתן לגלותה בבדיקה סבירה בעת העמדת הדירה לרשות הרוכש, תוך זמן סביר מהיום בו נתגלתה אי ההתאמה  

 . "הודעה בדבר אי התאמה"( –)בהסכם זה 

( התגלתה אי התאמה כאמור הניתנת לתיקון ואשר המוכר מחוייב לתקנה על פי הוראות חוק המכר או הסכם זה, וניתנה למוכר  3)
הודעה בדבר אי התאמה, יתקן המוכר את אי ההתאמה כלעיל על פי הוראות הסכם זה והדין, ובתנאי שהרוכש איפשר למוכר  

 הזדמנות נאותה לתקן את אי ההתאמה. 

- חזרה והתגלתה אי התאמה לאחר שהמוכר תיקן אותה פעם אחת או יותר במשך שנתיים שתחילתן במועד הודעת הרוכש בדבר אי
ההתאמה דחוף והמוכר לא תיקן אותה בתוך זמן סביר ממועד הודעת הרוכש, רשאי הרוכש לתקנה  -ההתאמה, או שתיקונה של אי

 הרוכש למוכר הודעה מוקדמת על כך בכתב טרם ביצוע התיקון.  והמוכר יישא בהוצאות התיקון. במקרה זה, ימסור

( הרוכש מתחייב לאפשר למוכר, לקבלן ו/או לקבלני משנה, להיכנס לנכס לשם בדיקתו וכדי לבצע את תיקוני אי ההתאמות, ככל  4)
אחרות בבנין ו/או ברכוש המשותף, ובלבד שאלה ייעשו בשעות סבירות  שתהיינה, וכן לבצע מתוך הנכס תיקונים שיידרשו ביחידות 

 ובתיאום מראש עם הרוכש. 

( המוכר יבצע את תיקון אי ההתאמות שהוא חייב בביצוען כאמור בהסכם זה ולפי כל דין בתוך זמן סביר ממועד מסירת הודעת  5)
הרוכש בדבר אי ההתאמה. ככל שכתוצאה מביצוע תיקונים ע"י המוכר כלעיל ייגרם נזק לנכס או לרכוש המשותף יתקן המוכר כל  

 וש המשותף לקדמותם ככל הניתן, בהקדם האפשרי לאחר סיום עבודות התיקון. נזק כנ"ל ויחזיר את מצב הנכס או הרכ 

( המוכר יוכל להמציא לרוכש כתבי התחייבות מקבלנים שהועסקו בבניית הבניין או מספקים של סחורות ו/או של מוצרים ו/או  6)
של חומרים ו/או אביזרים הנרכשים מוכנים מספקים, בהם יקבל על עצמו הקבלן או הספק, אחריות ישירה כלפי הרוכש לגבי  

החומרים והסחורות שבוצעו או שסופקו על ידו. המציא המוכר לרוכש כתבי התחייבות   העבודות או המתקנים, המערכות, המוצרים,
או תעודות אחריות כלעיל, יהיה על הרוכש לפנות ישירות לקבלנים או לספקים בכל הודעה בדבר אי התאמה כלעיל ולהעביר העתק  

או שהקבלן או הספק לא יוכלו לבצע את   פנייתו למוכר. במקרה שהקבלן או הספק לא נענה בתוך זמן סביר לדרישת הרוכש
התיקונים מחמת פשיטת רגל או פירוק או מחמת שמונה להם כונס נכסים זמני או קבוע, שלא לבקשת הרוכש, יהיה הרוכש רשאי  

  לשוב ולפנות למוכר בדרישה לביצוע תיקונים והמוכר יתקן את הליקויים ואי ההתאמות כאמור בהסכם זה ובהתאם לכל דין. למען
 הסר ספק, יובהר כי אין באמור כדי להסיר מהמוכר אחריות לתיקון אי התאמות על פי כל דין." 

 תקנון בבית משותף .  7

 א. סטייה מהוראות התקנון המצוי: 

, שעניינן בתקנון בבית משותף, מוכר המבקש לשנות מהוראותיו של   1973 – לחוק המכר )דירות(, התשל"ג  6בהתאם להוראות סעיף  
, באשר להוצאת חלקים מהרכוש המשותף, שיעור חלקו של הרכוש המשותף   1969  –התקנון המצוי על פי חוק המקרקעין, התשכ"ט 

הבית המשותף ובשירותים המחוייבים בקשר אליו, סדרי קבלת החלטות בדבר ניהול    הצמוד לדירה, שיעור השתתפות בהוצאות
הבית וכיו"ב, חייב לפרט זאת במפרט הנספח להסכם המכר. על כן, אין מוכר רשאי להסתפק בהוראה כוללנית בהסכם המקנה לו  

 זכות להסדיר עניינים אלה בעתיד, לפי ראות עיניו, בתקנון הבית המשותף. 

 ב. נטל הוצאות בגין דירות בבעלות המוכר 

לגבי דירה שטרם נמכרה, רשאי המוכר לפטור עצמו רק מאותו חלק של ההוצאות עבור צריכה בפועל אותו יכול המוכר להוכיח שלא  
 צרך. אין המוכר רשאי לפטור את עצמו מנשיאה בהוצאות הקבועות של אחזקת הרכוש המשותף. 

 התערבות בתהליך הבניה .  8

א. הוראות בהסכם שמטרתן למנוע מרוכש הדירה להתערב במהלך הבניה מותנות בכך שהן לא יגבילו את זכותו של הרוכש לפנות  
 לערכאות, לרבות הזכות להגשת התנגדויות בפני ועדות התכנון. 



ב. יובהר בהסכם כי זכויות הבניה העתידיות יהיו שייכות למוכר והוא יוכל לניידן /להעבירן וכד' בכפוף להוראות כל דין, ובלבד שאין  
 מדובר בזכיות שמועד היווצרן הינו לאחר שהמוכר מכר את כל הדירות בבנין.

 שינוי מיקומם של מתקנים שונים.  9

על המוכר להבהיר בהסכם, כי הקמת חדר שנאים או מתקנים אחרים עבור חברת החשמל וספקיות התקשורת והגז, ככל שישנם, תצוין  
במפרט, וכי במקרה שיחול שינוי במיקומו של אחד המתקנים הנ"ל לעומת המצוין במפרט, יודיע על כך המוכר לרוכש בכתב. כמו כן, על  

 יהיה בהודעה כאמור כדי לגרוע מכל זכות או תרופה הנתונות לרוכש על פי דין. המוכר להבהיר בהסכם, כי לא 

 ייפוי כוח .  10

על המוכר להבהיר בהסכם כי ייפוי הכוח ישמש בידיו אך ורק לשם ביצוע הוראות הסכם המכר, לרבות רישום זכותו של רוכש הדירה,  
 רישום המשכנתא או רישום הערת אזהרה. 

 יודגש כי ככל והמוכר מבקש לאשר יפויי כוח נוטריוני ישא המוכר בבעלויות הכרוכות בכך.

 שינויים בחזית הבניין .  11

מוכר אינו רשאי לקבוע שנדרשת הסכמתו במקרה שרוכש הדירה מבקש לבצע שינויים בחזותו החיצונית של הבניין, לאחר שהדירה  
 נמסרה לידיו, אלא במסגרת זכויותיו כבעלים של דירות אחרות בבניין, שטרם נמסרו לקונים. 

 העברת זכויות וחובות המוכר.  12

המוכר אינו רשאי להעביר את ההסכם לאחר, או זכויות וחובות על פיו, אלא אם כן יוותר הוא ערב כלפי הרוכש למילוי ההתחייבויות  
 שהעביר. 

 הפרה .  13

לחוק החוזים   6א. המוכר זכאי למנות את ההפרות שייחשבו כהפרות יסודיות ובלבד שהקביעה לא תהיה גורפת כאמור בסעיף 
 . 1970  –)תרופות בשל הפרת הסכם(, התשל"א 

 ב. גם במקרה של הפרות יסודיות, על המוכר לתת ארכה סבירה לרוכש הדירה לתקן את ההפרה. 

ג. באשר לפיגור מצד הרוכש בביצוע תשלום מן התשלומים על חשבון התמורה, פיגור מעין זה יוכל להיחשב כהפרה יסודית רק אם  
 המוכר נתן לרוכש ארכה בדרך של הודעה בכתב, והרוכש לא תיקן את ההפרה בתוך עשרה ימים ממועד מתן הארכה לקונהו. 

ככל שיבחר המוכר לכלול בהסכם התניית פיצוי מוסכם בגין הפרות של הרוכש, יעשה המוכר שימוש בנוסח הבא.   -ד. פיצוי מוסכם
יובהר, כי המוכר אינו זכאי לכלול התניות פיצויים מוסכמים נוספות או לקבוע כי הפיצוי המוסכם הינו בנוסף לפיצוי אחר )ככל  

 ראש נזק. ששני הפיצויים מתייחסים לאותו 

)שני אחוזים(   2%  –"במקרה שהמוכר יבטל את ההסכם עקב הפרה יסודית מצד הרוכש, ישלם הרוכש למוכר סכום השווה ל 
בהסכם, ממועד חתימת ההסכם ועד למועד תשלום הסכום,  מהתמורה, בהתאם לתנאי ההצמדה של תשלומי הרוכש שנקבעו 

כפיצויים קבועים מראש בגין הוצאות ביטול ההסכם, וזאת מבלי לגרוע מכל סעד נוסף המוקנה למוכר על פי הדין ובכפוף לו. המוכר  
 יהיה רשאי לחלט לטובתו את סכום הפיצוי המוסכם כלעיל מתוך הסכומים ששולמו לו ע"י הרוכש". 

 ה. המוכר אינו רשאי לשלול מרוכש את הזכות לתבוע פיצויים או כל תרופה אחרת לפי כל דין. 

 ביטול הסכם עם הרוכש.  14

יום מיום פינוי    45 -בהוראה הדנה בביטול ההסכם, יש להבהיר שעל המוכר מוטלת החובה להשיב לרוכש הדירה את כספו, לא יאוחר מ
 מיום הביטול.  –ידי הרוכש, ובמקרים שבהם טרם נמסרה החזקה -הדירה על

 חובת ההשבה כוללת את השבת כספו של רוכש הדירה בערכו הריאלי, ואין המוכר רשאי לקבוע שכסף יוחזר בשוויו הנומינלי. 



 תוקפם של מצגים טרום חוזיים .  15

 חוזיות: -א. משמעותם של פרסומים ומצגים לגבי עילות טרום

המוכר אינו רשאי לשלול מרוכש הדירה עילות תביעה הנובעות מפרסומים ומצגים שנעשו מטעם המוכר ערב כריתת הסכם המכר,  
כמו למשל עילות בגין הטעייה, מצג שווא, תרמית, חוסר תום לב, וכיו"ב, העומדות לרוכש מכוח חוקים שונים כדוגמת חוק הגנת  

 .  1973 –)חלק כללי(, התשל"ג או חוק החוזים  1981 -הצרכן, התשמ"א 

 חוזיים במערכת החוזית: - ב. שילובם של פרסומים ומצגים טרום

המוכר אינו רשאי לשלול תוקף חוזי של מצגים ופרסומים במצבים שבהם ההסכם או נספחיו אינו כולל מידע מספק בדבר פרטי  
 הדירה. 

 הוראות לעניין מימון העסקה והבטחת כספי הקונה.  16

בדרך   1974  -א. המוכר יבטיח את כספי הרוכש בהתאם להוראות חוק המכר )דירות( )הבטחת השקעות של רוכשי דירות(, התשל"ה
 של מתן ערבות בנקאית לפי החוק ויחולו עליו כל החובות על פי החוק. 

ב. המוכר יאפשר לרוכש לקחת משכנתא מכל מוסד פיננסי שיחפוץ, בהתאם להוראות כל דין. לדוגמה, מוכר אינו רשאי לחייב את  
 הרוכש לקחת משכנתא מהתאגיד שנותן ליווי פיננסי לפרויקט. 

ג. המוכר יאפשר לרוכש דירה שמעוניין בכך לכלול בהסכם המכר סעיף/נספח "היתר עסקה", בנוסח המקובל בבנק המלווה של  
 המוכר, או בנוסח אחר המקובל על הצדדים. 

 מקום השיפוט.  17

לתקנות סדר הדין האזרחי,    4 -ו  3אין לכלול בהסכם הסכמה על מקום שיפוט בהליך משפטי. מקום השיפוט ייקבע בהתאם לתקנות 
 , לפי העניין.  1984 -התשמ"ד

 מסים .  18

 המוכר יפרט בהסכם בדרך של "רשימה סגורה" את המסים החלים על הקונה. 

 שכ"ט עו"ד.  19

. יובהר כי תשלום כאמור כלול במחיר   2014 -שכ"ט יהיה כפוף לתקנות המכר )דירות( )הגבלת גובה ההוצאות המשפטיות(, תשע"ה
 הדירה והמוכר לא יהא רשאי לגבות מהרוכש תשלום נוסף.

 כללי .  20

א. אין לכלול בהסכם ויתור גורף על טענות עתידיות (למשל, ויתור מראש על טענות בגין מטרדים, תיקון פגם כשולל טענות עתידיות  
לנזק בגינו, נזק מביצוע עבודות פיתוח לאחר מועד המסירה, ועוד). כמו כן, אין לכלול בהסכם הגבלה מלהעלות טענות ותביעות  

 באופן גורף. 

ככל שאינם מקפחים או סותרים את הדין, יש להבהיר בנוסח כי הם   –ב. נושאים שנקבע לגביהם כי הם נתונים לשיקול דעת המוכר 
הסביר של המוכר. מאליו מובן, כי אין לכלול בנוסח הסכם כי נושא נתון לשיקול "שיקול דעתו הבלעדי/  נתונים לשיקול דעתו  
 המוחלט של המוכר". 

ג. אין לכלול בהסכם תנאי שלפיו נדרש הרוכש לאשר או להצהיר כי קרא את ההסכםהסכם, או תנאי שבו הרוכש מצהיר על מעשה  
שעשה, על מודעותו לעניין מסוים, או על עובדה שמתקיימת בעניינו, או מאשר אותו )למשל, הצהרה כי הרוכש ראה ובדק את  

 התוכנית, הרוכש מצהיר שיודע, וכו'(. 



ד. אין לכלול בהסכם הסרת אחריות של המוכר, כשמוטלת על המוכר חובה על פי דין. למשל: הסרת אחריות בגין אבדן או גניבת  
ציוד באתר, שהוזמן במסגרת הסכם הזמנת שינויים )ככל שמותר לבצע שינויים על פי תנאי המכרז( סותרת את החובות לפי חוק  

 תרשלה, וכו'.השומרים; הסרת אחריות במקרה שהחברה ה

ה. אין לקבוע כי הכרעה במחלוקת במקרה של חילוקי דעות תתבצע ע"י מהנדס המוכר/ הקבלן או ע"י גורם שקשור למוכר/ לקבלן  
ואין להעניק מעמד ראייתי לחוות דעת של מהנדס או גורם קשור כאמור )למשל, אין לקבוע כי קביעה של מהנדס מהווה ראיה  

 לכאורה(. 

ו. אין לחייב את הרוכש בתנאים שלא מופיעים בהסכם ושהרוכש לא ראה אותם. למשל, אין להפנות בהסכם לנספחים שנוסחם  
ייקבע ע"י המוכר ואינו ידוע לרוכש. כמו כן, אין לחייב את הרוכש לחתום על מסמכים עתידיים שנוסחם ייקבע באופן חד צדדי על  

 ידי המוכר. 

אין לקבוע בהסכם הוראה המחייבת הקונה להתקשר עם חברת ניהול לתקופה העולה על שנתיים. לאחר התקופה   -ז. חברת ניהול
 ב' לחוק המקרקעין(. 71כאמור, ההסכם יתחדש רק בהחלטה שתתקבל ע"י רב הדיירים )רב דיירים כמשמעו בסעיף 

 כאשר מדובר בחברת ניהול בבעלות הקבלן או חברה קשורה, תוגבל התקופה לשנה אחת.

שנים מיום קבלת   5הרוכש לא יהיה רשאי למכור את הדירה לצד שלישי, החל מיום רכישתה ועד חלוף  -ח. העברת זכויות הקונה 
שנים מיום ביצוע ההגרלה בעקבותיה זכה הרוכש, לפי המוקדם, לרבות הסכם להעברת זכויות לאחר תום   7תעודת גמר לדירה, או  

נים האמורות. יחד עם זאת הרוכש יהיה רשאי להשכיר את הדירה למגורים בלבד. לשם חמש השנים, אשר נכרת לפני תום חמש הש
 להסכם הבניה. 7הבטחת עמידת הקונה באמור לעיל יחתום הרוכש על תצהיר וכתב התחייבות בנוסח המופיע בנספח ג' 

ט. ככל שהרוכש יפר התחייבותו וימכור את הדירה במחיר מופחת טרם חלוף המועד האמור, הוא יחוייב בתשלום למשרד בסך  
 להסכם הבנייה.   9לחוברת המכרז וסעיף  3.6כמפורט בסעיף 

הרוכש יצהיר ויתחייב שככל שיתברר בכל שלב עד לקבלת החזקה בדירה, שאינו עומד בקריטריונים לקבלת   –י. ביטול הסכם המכר 
תעודת זכאות לחסרי דירה ו/או שהונפקה לו תעודת זכאות בטעות, כי ידוע לו והוא מסכים שהסכם המכר שנחתם עימו יבוטל ולא  

 אמור. יהיה זכאי לכל פיצוי בגין ביטול כ

לא יבוצעו שינויים שיעלו ביחס לקבוע במפרט זולת ויתור אפשרי על הפריטים שהותרו במפרט תמורת זיכוי   -יא. שינויים בדירה 
 כספי שיפורט מראש. 

 למחיר מטרה  7לצפיה בתוכן המקטע יש להפיק דוגמא בנפרדת לנוסח: נוסח נספח ג 

 8נספח ג' 

  נוסח ערבות לקיום ההתחייבויות )ערבות ביצוע(

 שם הבנק__________ 

 מס' הטלפון___________ 

 מס' הפקס___________ 

 לכבוד 

 ממשלת ישראל 

 באמצעות רשות מקרקעי ישראל 

 א.נ., 

 הנדון: ערבות אוטונומית מס' __________ 

 פי הוראות ההסכם -למילוי כל התחייבויות היזם על



 )להלן "המכרז"(   ___________בקשר למכרז מס'  

 )להלן "ההסכם"(   ___________ולהסכם מס'  

( שיוצמד למדד תשומות הבנייה של החודש  ___________)במילים:  ___________אנו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך 
 המשמש בסיס למחיר ההסכם.

 אשר תדרשו מאת: 

החלק    ___________:מספר זיהוי/תאגיד ___________ ___________
 ___________/___________ בנכס:

 )להלן: "החייב"( 

 ___________בקשר עם הסכם מספר 

יום מתאריך דרישתכם הראשונה שנשלחה אלינו במכתב בדואר רשום, מבלי שתהיו חייבים לנמק   15אנו נשלם לכם את הסכום הנ"ל תוך 
את דרישתכם ומבלי לטעון כלפיכם טענת הגנה כל שהיא שיכולה לעמוד לחייב בקשר לחיוב כלפיכם, או לדרוש תחילה את סילוק הסכום  

  האמור מאת החייב.

  ועד בכלל. ___________ערבות זו תהיה בתוקף עד תאריך 

  פי ערבות זו יש להפנות לסניף הבנק/חברת הביטוח שכתובתו/ה ______________________-דרישה על 

 _____________________________   שם הבנק/חברת הביטוח 

 _____________________________  מס' הבנק ומס' הסניף/ח.פ. חברת הביטוח 

 _____________________________   כתובת סניף הבנק/חברת הביטוח  

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה

______________ ______________ ______________ 
 חתימה וחותמת  שם מלא תאריך 

 9נספח ג'  

 יפויי כוח נוטריוני בלתי 

 חוזר 

 א' 

 נוטריוני  ייפוי כוח בלתי חוזר

ו  ת.ז._________________   ___________________ ה"ה  באמצעות   ______________ ח.פ.   __________________ הח"מ    -אנו 
ת.ז.   ביום ____________ במכרז מס' _________ במתחם ________  ____________________  זכינו  ________________ אשר 

)להלן:   מופחת  במחיר  דירה  במסלול   _______________ שכונת   ______________ בישוב  ________יח"ד  לבניית  מגרשים,  לחכירת 
 או "הרשות" או "רמ"י", או "המשרד"(."המכרז"( עם רשות מקרקעי ישראל ומשרד הבינוי והשיכון )להלן "המחכירה" 



. הננו ממנים בזה את רמ"י ו/או את מנהל הרשות ו/או את יועמ"ש הרשות ו/או את מנהל החטיבה העסקית ברשות ו/או את מנהל מרחב  1
עסקי _______ ברשות ו/או את יועמ"ש מרחב עסקי ______ ברשות, ו/או את המשרד ו/או את יועמ"ש המשרד ו/או מי מטעמו של המשרד,  

 ל אחד מהם לחוד, להיות לב"כ החוקי שלנו לשם עשייה בשמנו ובמקומנו של הפעולות הבאות או חלק מהן. את כולם ביחד ו/או את כ

 . לרשום הערת אזהרה לטובת רמ"י ו/או המשרד בלשכת רישום המקרקעין, על המקרקעין הידועים 2

 ___________________________________________________________________ כגוש 

 חלקות __________________________________________________________________ 

בישוב __________ מתחם ___________ לפי תכנית ________________ או כל גוש או חלקה או חלקת משנה אחרת שייווצרו כתוצאה  
מרישום ו/או חידוש רישום ו/או צירוף )איחוד( וגם/או הפרדה )פרצלציה( )להלן: "המקרקעין"(, להבטחת עמידת רוכש דירה במחיר מופחת  

 ( 7וסח המצורף למסמכי המכרז )נספח ג' בתנאי כתב ההתחייבות בנ

 . לצורך ביצוע האמור לעיל, הרינו מסמיכים ומייפים את כוחם של מיופי הכוח: 3

. לחתום על כל בקשה ו/או התחייבות ו/או מסמך ו/או תצהיר ו/או שטר במקומי ו/או בשמי, לשם רישום כל הערת אזהרה על זכויותינו  3.1
במקרקעין/בקשר עם המקרקעין ומבלי לגרוע מכלליות האמור, הריני מסמיך ומייפה את כוחו של מיופי הכוח להופיע בלשכת רישום  

 ישראל, מחלקת אגף מרשם והסדר מקרקעין ובכל מקום אחר לצורך ביצוע האמור. המקרקעין, רשות מקרקעי 

. להעביר ייפוי כוח זה ו/או חלקו לאחר ו/או לאחרים ו/או למנות מידי פעם בפעם מורשה ו/או מורשים תחת באי כוחנו הנ"ל לשם  3.2
ביצוע כל הפעולות המנויות בייפוי כוח זה ו/או חלקו ולפטר כל נעבר ו/או מורשה כאמור לפי שיקול דעתם של באי כוחנו הנ"ל או כל אחד  

 מהם.

 . באופן כללי לעשות כל פעולה ולחתום על כל מסמך בקשר ולצורך ביצוע האמור בייפוי כוח זה כפי שימצא מיופה הכוח לנכון.3.3

. ייפוי כוח זה הנו החלטי ובלתי חוזר ואין אנו זכאים לבטלו, לשנותו או לתקנו, והוא יישאר בתוקף גם לאחר מותנו, פירוק ו/או מתן צו  4
 קבלת נכסים ו/או מינוי כונס נכסים ו/או הטלת עיקול על נכסנו הואיל וזכויות דירה להשכיר תלויות בו. 

 . בייפוי כוח זה לשון יחיד משמעה גם לשון רבים ולהיפך, ולשון זכר משמעה גם לשון נקבה ולהיפך, לפי המקרה. 5

 . הננו מאשרים ומסכימים בזה מראש לכל המעשים ו/או הפעולות שיעשו מיופי הכוח או מי שיתמנה על פיהם. 6

 ולראיה באתי על החתום ביום _____________________ 

____________________ ____________________ 
 חותמת היזם  חתימה 

 

 מספר סידורי _______________ 

 אחר אימות חתימתו של אדם בשם תאגיד או בשם אדם  

אני הח"מ ________________, עו"ד ונוטריון שכתובתו ______________________________ מאשר כי ביום  
ניצב לפני במשרדי מר ________________, שזהותו הוכחה לי על פי תעודת זהותו מס'  __________________ 

  ____________.____________ ביום __  -__________________ שהוצאה על ידי משרד הפנים ב

וחתם מרצונו החופשי על המסמך שלעיל )המצורף והמסומן באות א'( )שמעבר לדף( בשם ______________________________  
 ח.פ/ת.ז. ___________________________________ 

אני מאשר כי להוכחת רשותו הנ"ל לחתום בשם _______________________________  
  ח.פ./ת.ז_____________________________________.



__________ פרוטוקול ישיבת הנהלה מאומת ע"י עוה"ד __________________, המצורף למסמך זה ומסומן באות   הוצג בפני היום 
  ב'.

  ולראיה הנני מאשר את החתימה הנ"ל בחתימת ידי ובחותמי היום _________________.

  שכר נוטריון ____________ ש"ח כולל מע"מ שולם.

                                                                                            __________________________ 

 חתימה וחותם הנוטריון 
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   דיגיטלית נוסח ערבות

 להבטחת רישום 
  



מסמך זה הוא תדפיס של ערבות דיגיטאלית ונועד לצרכי המחשה בלבד
תדפיס זה הופק ע"י המערכת של רשות מקרקעי ישראל ביום 31/08/2025 ב 13:15 על

סמך קובץ ערבות דיגיטאלית.

נתוני הערבות

קוד ערבות דיגיטאלית:

מנפיק הערבות
מס' סניף: שדה רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות

טלפון מנפיק הערבות: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות פקס מנפיק הערבות: שדה
רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות

כתובת מנפיק הערבות: שדה רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות
רחוב ומספר: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות ישוב: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק

הערבות מיקוד: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות
שם מורשה החתימה 1: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות
שם מורשה החתימה 2: שדה רשות - למילוי על ידי מנפיק הערבות

מקבל הערבות
רשות מקרקעי ישראל

הנערבים (להלן ביחד ו/ או לחוד: "הנערב"):

מזהה נערב שם הנערב
 

נושא הערבות:
ערבות למכרז 316/2025

סכומים ותאריכים:
סכום הערבות 100000 שקלים חדשים.

הצמדה: מדד המחירים לצרכן. תאריך בסיס להצמדה: שדה חובה - למילוי על ידי מקבל הערבות
תאריך הנפקת הערבות: שדה חובה - למילוי על ידי מנפיק הערבות תאריך סיום תוקף הערבות:

20/05/2026

ניסוח ההתחייבות:

מנפיק הערבות, ערב בזה כלפי מקבל הערבות, בעבור הנערב, לסילוק כל סכום אשר
מקבל הערבות ידרוש מאת מנפיק הערבות, בקשר עם המכרז שבנדון להבטחת

השלמת הרישום, תוך 7 חודשים מהמועד שנקבע כמועד האחרון להגשת הצעות
(להלן - "המועד הקובע"), של כל הבניינים שבהם חל עיכוב ברישום הבית המשותף

ו/או זכויות הדיירים ורמ"י הגיש בגינם תביעה משפטית, ואשר לא יעלה על סכום גובה
הערבות. מנפיק הערבות מתחייב בזאת לשלם למקבל הערבות את הסכום האמור

בתוך מספר הימים לחילוט הקבועים בערבות וזאת מתאריך דרישת מקבל הערבות
ומבלי שמקבל הערבות יהיה חייב לנמק את דרישתו או לדרוש תחילה את סילוק

עמוד 1 מתוך 2



הסכום מאת הנערב.

במקרה של דרישה כאמור מנפיק הערבות לא יטען כלפי מקבל הערבות טענת הגנה
כל שהיא שיכולה לעמוד לו או לנערב, ולא יתנה את התשלום בתנאי כלשהו או יעכבו

מסיבה כלשהי ובכלל זה בסילוק הסכום האמור מאת הנערב.

ערבות זו אינה ניתנה להעברה או להסבה.

ערבות זו ניתנת למימוש לשיעורין, באופן שחילוטה החלקי לא יגרע מתוקפה לגבי
יתרת סכום הערבות שלא חולט, ובלבד שסך כל התשלומים על פי ערבות זו לא יעלה

על סכום הערבות.

על ערבות זו יחולו הוראות הדין הישראלי בלבד.

הכללים לניהול כתב ערבות זה יהיו בהתאם לתקן הערבויות הדיגיטאליות כפי
שפורסם באתר הוראות התכ"ם של החשב הכללי, כנוסחו במועד הנפקת הערבות,

ובכלל זה בהתאם לכללים המפורטים להלן:

ניהול ערבות זו יעשה באופן דיגיטלי, על ידי שליחת דרישות ובקשות בין•
מערכות מקבל הערבות ומערכות מנפיק הערבות, בהתאם לכללים המפורטים

בתקן הערבויות הדיגיטליות.
התאריכים בערבות מתייחסים לימים קלנדריים, המסתיימים בשעה 23:59,•

וזאת למעט מניין הימים לתשלום בגין חילוט ערבות על ידי מנפיק הערבות.
מניין הימים לתשלום בגין חילוט הערבות, יחל ביום העסקים הבנקאי בו

התקבלה הדרישה לחילוט ממקבל הערבות. במקרה שבו הדרישה התקבלה
שלא במהלך יום עסקים בנקאי, מנין הימים לביצוע החילוט יחל ביום העסקים

הבנקאי העוקב.
בחילוט "מיידי", יינתן למנפיק יום עסקים בנקאי נוסף מעבר ליום בו הגיעה•

הבקשה לחילוט. לדוגמה, במקרה שבו דרישת חילוט מידי הגיעה ביום חמישי,
חצי שעה לפני סוף יום העסקים הבנקאי, מנפיק הערבות יהיה חייב לבצע את

החילוט עד סוף יום העסקים ביום שישי.
לאחר שתאריך סיום תוקף הערבות חלף, תוקפה של הערבות פוקע ללא צורך•

בביצוע פעולה נוספת מטעם הנערב, מקבל הערבות או מנפיק הערבות. 

 
 

מספר ימים לחילוט:
7

אסמכתאות:
אסמכתא פנימית של מנפיק הערבות:

אסמכתאות פנימיות 1 של מקבל הערבות: 20022025000000031677
אסמכתאות פנימיות 2 של מקבל הערבות: 2
אסמכתאות פנימיות 3 של מקבל הערבות: 5

אסמכתאות פנימיות 4 של מקבל הערבות:
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מכתב הרשות המקומית 
ומכתב תאגיד המים  

 והביוב
  



12/07/2022
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נוסח חוזה לביצוע  

תשתית שייחתם עם  
 הרשות המקומית 
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 (משתכן/יזםחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות )

 

       שנת:       לחודש:       ביום:       ב שנערך ונחתם

 
 

     עיריית ראשון לציון  )אשר תיקרא להלן: "הרשות המקומית"( בין: 
          

 מצד אחד          
 
 

 -ל ב י ן  -
 כולם ביחד וכ"א מהם לחוד,

 ("המשתכןאו " "היזם)אשר יקרא להלן: "
 מצד שני          
 

כהגדרתו  "( לבין הרשות המקומית נחתם הסכם רמ"י" ובין רשות מקרקעי ישראל ) להלן:     הואיל 
   ;בחוזה זה 

ביחס למגרש, כהגדרתו בחוזה זה, במכרז שנערך על ידי רמ"י )להלן: והיזם הגיש הצעה     והואיל 
 "(;המכרז"

וועדת המכרזים של רמ"י החליטה לקבל את הצעת היזם בכפוף לקיום תנאים שונים על  והואיל
 ידי היזם לרבות תשלום  הוצאות  הפיתוח, כמפורט בחוזה זה;

 "י ביחס למגרש, כהגדרתו בחוזה זה;עם רמ בגין הקרקעוהיזם מתעתד לחתום על חוזה  הואילו

 על ידיבין רמ"י ליזם, נדרש היזם  בגין הקרקע חוזההובין יתר דרישות רמ"י לחתימת  והואיל
 רמ"י להתקשר בחוזה זה עם הרשות המקומית;

והיזם מעוניין בקיומן של תשתיות ציבוריות שישרתו את המבנה שיוקם על המגרש,  והואיל
על עצמה את הקמתן של התשתיות האמורות, הכול בכפוף והרשות המקומית קיבלה 
 למותנה בחוזה זה להלן; 

וברצון הצדדים להסדיר את מערכת היחסים המשפטית ביניהם בכל הקשור לשירותיה   והואיל
של הרשות המקומית בקשר עם ביצוע עבודות התשתיות הציבוריות בקשר למגרש, 

 ;ן בחוזה זה ובתנאים המפורטים בוכהגדרת

 :כך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמןלפי
 

 : המבוא, נספחים וכותרות .1
 

 המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו והצדדים מאשרים נכונות האמור בו. .1.1
 
 הנספחים לחוזה זה מהווים חלק בלתי נפרד הימנו. .1.2

 
 כותרות חוזה זה נועדו לנוחיות בלבד ולא ישמשו לפרשנותו. .1.3

 טלפון כתובת מלאה מס' ח.פ. / ת.ז. שם מלא
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 הגדרות : .2
 

 מקרקעי ישראל. רשות - "רמ"י" .א

   .עיריית ראשון לציון  –" הרשות המקומית" .ב

ובו לבין הרשות המקומית שנחתם בין רמ"י  הסכם – "הסכם  בין רמ"י רשות מקומית" .ג
פיתוח ביצוע עבודות על עצמה את ניהול עבודות התכנון והרשות המקומית קיבלה 

קיבלה על עצמה לגבות את הוצאות הפיתוח מהיזם  ורמ"י התשתיות הציבוריות באתר
 ולהעביר לרשות המקומית  את כספי הוצאות הפיתוח שגבתה מהזוכים במגרשים.

פרויקט להקמת שכונת מגורים בראשון לציון בהתאם לתב"ע מס'  –"פרויקט"  .ד
 ______________ ותכניות מפורטות בתחומה לרבות כל תיקון ותוספת לתכניות אלה; 

 האתר המתואר בתנאים המיוחדים )נספח ב' לחוזה זה(. -" רהאת" .ה
 
 תכנית הנזכרת בתנאים המיוחדים )נספח ב' לחוזה זה(. - התכנית"" .ו
 
, אשר או מספר מגרשים המשווקים כחטיבת קרקע אחת מגרש - "המתחם"/"המגרש" .ז

, המסומן במספר הנקוב רמ"יעם  בגין הקרקעהיזם עתיד להתקשר בקשר אליו בחוזה 
שטחים, המתבססים על לוחות השטחים  במפת מדידה ולוחות, בתנאים המיוחדים

כמפורט בתרשים ובתנאי חוברת המכרז נשוא החוזה בגין הקרקע. שטחו של המגרש על 
 פי לוחות השטחים נקוב בתנאים המיוחדים.

 
ל המבנה או המבנים או כל מבנה נוסף או אחר, שייבנה על ידי היזם במגרש, ע - המבנה"" .ח

 פי היתר בנייה כדין ועל פי תנאי החוזה בגין הקרקע, כהגדרתו להלן.
 
לרכישת הזכויות בקרקע יזם בין הל רמ"יחוזה, שייחתם בין  -" חוזה בגין הקרקעה" .ט

 כפי שנקבע בתנאי המכרז.דהיינו: חוזה מכר, או חוזה חכירה, או חוזה פיתוח 
 
זים בגין ייחתמו חו נחתמו או משתכנים ו/או יזמים, אשר עימם - "משתכנים אחרים" .י

  בתחומי האתר. הקרקע
 

כמנהל עבודות פיתוח  הרשות המקומיתמי שימונה מטעמה של  - "יקטמנהל הפרו" .יא
  . הרשות המקומיתהתשתיות הציבוריות, שיבוצעו באתר על ידי 

 
הרשות עבודות פיתוח התשתיות הציבוריות, שיבוצעו על ידי  -" עבודות הפיתוח" .יב

 באתר, כמפורט בחוזה זה. המקומית
 
התשלום תמורת עבודות הפיתוח, שעל היזם לשלמו בהתאם לתנאי  -" הוצאות הפיתוח" .יג

סכום זה אינו כולל  וכמתחייב מהחוזה בגין הקרקע. רמ"יחוזה זה, בהתאם לדרישות 
מוסדות  כגון:ם על פי הוראות המכרז בגין הוצאות פיתוח נוספות תשלומים החלים על היז

 ציבור.
 

המתפרסם מעת לעת על ידי הלשכה  ,מדד תשומות הבניה למגוריםמשמעו  –" מדד" .יד
 המרכזית לסטטיסטיקה, או כל מדד רשמי אחר, אשר יבוא במקומו.

 
 .שיווק המגרש במכרזבתנאים המיוחדים שהמדד הנקוב  -" מדד בסיסי" .טו
 כל של בפועל ביצועוהמדד האחרון, כפי שיתפרסם ויהיה ידוע במועד  -" מדד חדש" .טז

 .זה לחוזה בהתאם היזם על המוטלים מאלה תשלום
 
למדד הבסיסי, מחולק במדד הבסיסי ומוכפל  החדשההפרש בין המדד  -" הפרשי הצמדה" .יז

   בסכום הקרן של התשלום, העומד לפרעון.
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אגף החשב הכללי,  -ריבית החשב הכללי בשיעור שיהיה נהוג במשרד האוצר  -" ריבית" .יח
 לרבות חישוב הריבית, שייעשה בהתאם להנחיות החשב הכללי, כפי שיתפרסמו מעת לעת.

 

ריבית על פיגורים בתשלום, כפי שתהא נהוגה במשרד האוצר, אגף  -"ריבית פיגורים"  .יט
בהתאם להנחיות החשב הכללי, כפי החשב הכללי, לרבות חישוב הריבית, שייעשה 

 שיתפרסמו מעת לעת.
 
במסגרת חוק פסיקת ריבית המתפרסמת כל רבעון ריבית החשב הכללי  -" ריבית שקלית" .כ

 כפי שתהיה בתוקף בעת עריכת החיוב. והצמדה
 

 יום אישור ועדת המכרזים על הזוכה במגרש. - "המועד הקובע, ""יום אישור העסקה " .כא
 

 ההתקשרות :  .3
 

שפרסמה על פי הסכום הנקוב בטבלה  את הוצאות הפיתוחלרמ"י היזם מתחייב לשלם  .3.1
הרשות וכמתחייב מתנאי חוזה זה ולמלא אחר כל יתר תנאי החוזה, , רמ"י במכרז

 .הסכם זה , מצידה, מתחייבת לבצע את עבודות הפיתוח, כמתחייב מתנאיהמקומית
 

 הנדרש מסמך כל לחוזה ולצרף חתום חוזה לרשות המקומית להגיש עליו כי ליזם ידוע .3.2
 90 תוך וזאת, להלן 11 בסעיף הנזכרת בנקאית ערבות לרבות הרשות המקומית ידי על

 האישור נוסח,  לכך בכתב אישור י"לרמ להציג היזם על. העסקה אישור מיום םמיי
 .לחוזה 1' ו בנספח

 
על חוזה זה הינו כי היזם שילם את  הרשות המקומיתידוע ליזם כי תנאי לחתימת  .3.3

בגין הקרקע הוצאות הפיתוח המלאות לרמ"י ואת התשלום עבור הקרקע וחתם חוזה 
אישור בכתב לכך, בנוסח   לרשות המקומיתועל היזם להציג  עם רמ"י על פי תנאי המכרז

 בצירוף העתק מהחוזה בגין הקרקע. לחוזה 2האישור שבנספח ו' 
 

 .לתקפו חוזהה יכנס הרשות המקומית מאת חתום חוזה קבלת לאחר רק כי ליזם ידוע .3.4
 

הרשות  מאת בכתב אישור יתקבל לא, העסקה אישור מיום יום 90 בתום אם כי יודגש .3.5
 .במכרז הזוכה של זכותו תפקע(, זה לחוזה 1'ו נספח) המכרז מתנאי כמתחייב המקומית

 
 

 עבודות הפיתוח : .4
 

תבצע באתר עבודות שונות, הנוגעות לפיתוח תשתיות ציבוריות,  הרשות המקומית .4.1
וזאת באמצעות עובדים, יועצים,  בין רמ"י לרשות המקומיתהסכם כמתחייב מתנאי 

להסרת ספק  שיקול דעתה. ל פיקבלנים, ספקים ונותני שירותים אחרים למיניהם, ע
 ות הקשורותיבת בעצמה לבצע את הפעולמחו הרשות המקומיתבהר בזה, שאין מו

פיקוח על ביצוע עבודות הפיתוח והיא תהיה רשאית לבצע את כל  ון, ביצוע ו/אבתכנו
אלה או מקצתם, על פי שיקול דעתה הבלעדי, בין בעצמה ובין באמצעות צדדים שלישיים 

 לפי בחירתה. 
 

 .לחוזה זה בנספח א', מפורטות הרשות המקומיתעבודות הפיתוח, שיבוצעו על ידי 
 

רשאית לפעול לשינוי התכנית ו/או  הרשות המקומית, תהא רמ"יבאישור מוקדם של  .4.2
 האתר.לשינוי בתכניות עבודות הפיתוח בתחום 

  
הרשות , תהא הרשות המקומיתפי שיקול דעתה המוחלט של  לעבמידת הצורך ו .4.3

, קווי מים ,י תשתית למיניהם לרבות ורשאית להעביר בתחומי המגרש קו המקומית
לשם מתן פתרונות למגרשים עורפיים ו/או סמוכים ו/או  ניקוז, חשמל ותקשורת, ביוב

. היזם מצהיר, כי הדבר הובא לידיעתו, מוסכם הרשות המקומיתלכל צורך שתחליט עליו 
 בעניין זה.עליו ולא תהא לו כל טענה ותביעה 
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שקיבל היזם יאפשר לרשות המקומית לבצע בתחום מגרשו עבודות כאמור, גם לאחר 
חזקה ולא ימנע מנציגי הרשות המקומית להיכנס לתחום המגרש לצורך ביצוען, זאת 

שעות מראש, אלא אם קיימת דרישה דחופה לביצוע  48בכפוף להודעה של המפקח ליזם 
ואז יתבצעו העבודות מבלי שיהא צורך במתן  עבודה, לצורך מניעת נזקים בגוף או ברכוש

 .הודעה כאמור
 

מצהיר היזם ודות הפיתוח באתר כבר בוצעו עד מועד חתימת חוזה זה, חלק מעבככל ש .4.4
 הרשות המקומיתראה ובדק את האתר ואת עבודות הפיתוח שבוצעו על ידי הוא בזה כי 

וכי מצא את העבודות לשביעות רצונו המלאה ואין ולא יהיו לו כל אחרים, על ידי או 
בקשר לעבודות  רמ"יאו קומית או הרשות המ הרשות המקומיתכלפי מכל סוג, טענות 

 .הפיתוח
 

כות ליזם לא תהא כל זכות שהיא בעבודות הפתוח, בין קניינית, בין מעין קניינית ו/או ז .4.5
חזקה או כל זכות אחרת, לבד מהזכויות לחיבור המגרש והמבנה לתשתיות, שבוצעו ע"י 

עד גבול המגרש במסגרת עבודות הפיתוח, כנזכר במפורש בחוזה זה,  הרשות המקומית
 )כאמור בנספח א' בחוזה זה(.

 
בלי לגרוע מן האמור לעיל, מצהיר היזם כי ידוע לו שלרשות המקומית אין כל קשר 

, ושום דבר האמור בחוזה זה לא , לטיב הקרקע במגרשלזכויות קנייניות ואחרות במגרש
ולא  על הרשות המקומית להקניית זכויות כלשהן במגרש ליזםיתפרש כמטיל אחריות 

 .יטיל אחריות על הרשות המקומית לגבי טיב הקרקע
 

להסרת כל ספק וכל עוד לא צורף לחוזה זה ונחתם נספח ג' אזי מובהר ומוסכם בזה כי  .4.6
לעיל, לא יכללו עבודות הפיתוח עבודות שהן בתוך תחומי  4.5בכפוף לאמור בסעיף 

כן לא יכללו עבודות הפיתוח בניית ליעיל.  4.3כאמור בסעיף   או בגבולותיוהמגרש ו/
קירות תומכים ו/או גדרות בגבול המגרש, בינו לבין מגרשים ו/או כבישים ו/או מעברים 

( או עבודות חיבור סמוכים , וכן לא יכללו עבודות חשמל טלפון וטלוויזיה בכבלים )טל"כ
של המבנה לרשתות החשמל, המים, הביוב, הטלפון והטל"כ. עבודות החיבור של המגרש 
ו/או המבנה לתשתיות האמורות יבוצעו על ידי היזם ובאחריותו של היזם, תוך שהוא 
מתקשר ישירות עם כל הרשויות והגופים , הנוגעים בדבר ונושא בכל תשלום , שיידרש 

 עבור מונים.ות יובור לרשועל ידן בגין החי
 

 כוהטל", לחברת חשמל ולחברות התקשורת לרשות המקומיתהיזם מתחייב לאפשר  .4.7
לבצע עבודות המוטלות עליה, אף אם אינן קשורות  ל מנתכנס למגרש בכל עת, עילה

, לרבות לצרכי תכנון עבודות הפיתוח, ביצוען, אחזקתן, תיקונן והפיקוח בהכרח למגרש
ואלה הפועלים מטעמה יהיו  הרשות המקומיתשה. היזם מסכים לכך על ביצוע כל אל

 רשאים לעשות כן בכל עת ללא צורך בקבלת רשות מוקדמת מהיזם.
 

מבלי לגרוע מכלליות האמור לעיל, היזם מתחייב להימנע מכל הפרעה בביצוע עבודות  .4.8
הפיתוח. כן מתחייב היזם לנקוט בצעדים הדרושים, לרבות עיגון התחייבויותיו שבפסקה 
זו בכל חוזה שבינו לבין צד שלישי בקשר עם הבניה על המגרש, למניעת כל הפרעה בביצוע 

כי היזם לא יהיה רשאי להשתמש או להחזיק בשטחים  עבודות הפיתוח.  מובהר בזה,
כלשהם מלבד המגרש בו זכה ובתוך גבולותיו והוא לא יהיה רשאי להשתמש או להחזיק 
בשטחים ציבוריים, בשטחים סמוכים למגרש או בשטחים אחרים מכל סוג שהוא. 
 האמור יחול ללא יוצא מהכלל לרבות במקרה שהיזם זכה במספר מגרשים או במתחם

 הכולל מספר מגרשים. 
 

היזם יהיה אחראי לכל נזק ו/או אבדן ו/או הוצאה שייגרמו לרשות המקומית ו/או לצד  .4.9
שלישי כתוצאה ממעשה ו/או מחדל בהפרת התחייבויותיו שבסעיף זה על ידו ו/או על ידי 
מי שיפעל מטעמו של היזם ו/או בשליחותו ו/או לפי הזמנתו. היזם מתחייב לפצות את 

מקומית ו/או לשפותה, מיד עם דרישתה הראשונה , בגין כל נזק ו/או אובדן הרשות ה
 ו/או הוצאה כאמור.
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פרטי עבודות הפיתוח, אופן ביצוען, סדרי העדיפויות בביצוען, לוחות הזמנים לביצוען  .4.10
וכל עניין ודבר אחרים הנוגעים לעבודות הפיתוח , יהיו נתונים לשיקול דעתם המוחלט 

ויהיו כפופים להעברת תקציבי הפיתוח מרמ"י  הרשות המקומיתי ו/או ל רמ"והבלעדי ש
 .לרשות המקומית

 
 הנקובים למועדים בהתאם הפיתוח עבודות בביצוע להתחיל מתכוונת הרשות המקומית .4.11

 בתנאים הנקוב מהמועד יאוחר לא עד להשלימן ומתחייבת המיוחדים בתנאים
 '(.ב נספח) המיוחדים

 
, מתחייבת בגין הקרקעחוזה ה ל פיחוזה זה וע ל פיהתחייבויות היזם עבכפוף למילוי כל 

לאפשר ליזם גישה למגרש לצורך תחילת ביצוע עבודות הבנייה בו,  הרשות המקומית
  )נספח ב'(. םהנקוב בתנאים המיוחדיהחל ממועד מסירת המגרש וזאת 

מתחייבת כי אותו חלק מעבודות הפיתוח, החיוני על פי שיקול דעתה  הרשות המקומית
היזם, יושלם עד  מהוועדה המקומית לתכנון ולבניה עבור  אישור אכלוסלצורך קבלת 

 .לא יאוחר מהמועד הנקוב בתנאים המיוחדים
 

על אף האמור לעיל ולמרות המועדים השונים הנקובים בתנאים המיוחדים לעניין ביצוע  .4.12
 תיחשב לא   הרשות המקומיתת הפיתוח ומועד מסירת המגרש ליזם, מובהר כי עבודו
במועד חלו עיכובים שונים  אםו/או כלפי רמ"י כלפי היזם  ההתחייבויותי שהפרהכמי 

ו/או באיזו התחייבות מהתחייבויות  ביצוע עבודות הפיתוחמסירת המגרש ו/או במועד 
שליטה  לרשות המקומית, כולן או כל חלק מהן, כתוצאה מגורמים, שאין העירייה

משרד התחבורה, נתיבי ישראל, עליהם, כגון עקב פעולות, הוראות, או החלטות של 
ו/או רשויות אחרות  משרד הבריאות, מוסד תכנון ו/אונת"ע, משרד הגנת הסביבה, 

בשל ביצוע תהליך של טיהור ו/או טיפול בערכי טבע מוגנים ו/או  תוכתוצאה מגילוי עתיק
 ח עליון ו/או מחמת הוראת כל דין. וו/או מחמת כ קרקע

 

לשנות את מועדי השלמת  המקומית הרשות תרשאי תהאכמו כן ומבלי לגרוע מהאמור לעיל, 
האתר, וליזם לא תהא כל טענה או תביעה  אכלוסעבודות הפיתוח או כל חלק מהן בהתחשב קצב 

 במקרה כזה. המקומית הרשותו/או  רמ"יכנגד 
 

לעיל ובנוסף לכל עיכוב ואיחור המותרים על פיו, מוסכם  4.14 מבלי לגרוע מהאמור בסע' .4.13
יום במועד תחילת ביצוע עבודות הפיתוח ו/או במועד השלמת  90בזה כי איחור של 

הפיתוח ו/או בהשלמת עבודות הפיתוח ו/או במסירת  ביצועו של שלב כלשהו בעבודות
ולא יזכה  הרשות המקומיתהמגרש ליזם, לא יהווה ולא ייחשב הפרה של התחייבות מצד 

 .הרשות המקומיתו/או  רמ"יאת היזם בכל טענה ודרישה כלפי 
 

רשאית לבצע  הרשות המקומיתעל אף האמור בכל מקום אחר בהסכם זה, מוסכם כי  .4.14
 יזמיםהפיתוח, על פי שיקול דעתה המוחלט, אף לאחר שהיזם ו/או  חלק מעבודות

וליזם לא תהא  אחרים ישלימו את עבודות הבניה במגרשיהם ויאכלסו את מגרשיהם.
 כל טענה או תביעה כנגד רמ"י ו/או הרשות המקומית במקרה כזה.

 עבודות עפר במגרשים, ובניית קיר תומך או מדרון עפר תומכי כביש: .4.15
 

ליזם כי הרשות המקומית  תוכל לבצע על פי שיקול דעתה הבלעדי עבודות עפר ידוע  .א
 חלקיות בתחום מגרש היזם כאמור בנספח א' לחוזה, הכוללות חפירה ו/או מילוי.

ידוע ליזם כי במקומות בהם מפלס הכביש המתוכנן גבוה מפני הקרקע במגרש הגובל,  .ב
בגבול שבין הכביש למגרש, תוכל הרשות המקומית לבחור בין ביצוע קיר תומך 

)במקרה זה יחדור הקיר במלוא עוביו לתוך תחום המגרש(, או לבצע מדרון עפר בשיפוע 
 יציב אשר יחדור לתוך שטח המגרש.

ביצעה או תבצע הרשות המקומית עבודות בתחומי המגרש כאמור לעיל, מתחייב היזם  .ג
 שבנספח א' לחוזה. 7לפעול על פי האמור בסעיף 
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 בנייה של היזם:פעולות  .5
 

ובכלל זה את סוג הקרקע, ואת היזם מצהיר כי ראה ובדק את המגרש וסביבתו  .5.1
התשתיות הקיימות. כן בדק ובחן את מהות והיקף התשתיות נשוא חוזה זה, את 
הזכויות המשפטיות במגרש ואת מצבו המשפטי, והתכנוני אצל כל רשות מוסמכת  ונקט 

מתאים המגרש וסביבתו  ומצא אתבכל האמצעים הנראים לו כדי לחקור את כל אלה 
ם מי ו/או מי מטעהרשות המקומית  כלפילא יהיו לו טענות כלשהן לצרכיו ומטרותיו ו

 בעניין זה. מהן
 

 מסירת לאחר ורק אך המגרש בתחומי מטעמו הבנייה עבודות את לבצע מתחייב היזם .5.2
 6 בסעיף לאמור בהתאם. ולאחר שקיבל היתר בניה כדין בניה לצורך לידיו המגרש
 של הסימון יתדות את היזם קיבל בו כמועד תיחשב, העניין לצורך, המגרש מסירת
היזם לא יגיש את הבקשה לקבלת היתר בניה במגרש,  .הרשות המקומית מידי המגרש

 אלא לאחר שקיבל אישור לתכניות מאת רמ"י והרשות המקומית.
מובהר, כי אישור הרשות המקומית להגשת הבקשה להיתר בניה הוא מקדמי בלבד  .5.3

תשתיות וכי אישור הרשות המקומית כאמור לא בקשר עם נושאים הקשורים לפיתוח ה
ייתר ולא יבוא במקום בדיקות, דרישות ואישורים כלשהם שיידרשו במסגרת בדיקת 
הבקשה להיתר בניה, לאחר הגשתה לוועדה המקומית, לרבות בנושאים הקשורים 

התכנון של המבנה יבוצע בהתאם ובכפוף לתדריך הבינוי של הרשות  לפיתוח התשתיות.
מית אשר מצורף למסמכי המכרז. תדריך אשר מהווה תוספת והשלמה מחייבת המקו

להוראות התוכנית ותוספת לכל הוראה אחרת לפי כל דין. במהלך הביצוע היזם יפעל 
בהתאם להנחיות חוברת הדרכה לבונה מטעמה של העירייה אשר תימסר לו עם מסירת 

  מפה תיאום תשתיות ליזם .
 

אך ורק לאחר  שיהא רשאי להתחיל בביצוע עבודות במגר בכפוף לאמור לעיל, היזם .5.4
תפיסת החזקה במגרש ודרכי הגישה והכניסה אליו  שיהיה מצוי בידיו היתר בניה כחוק.

הרשות לשם ביצוע עבודות הבניה ובמהלכן, ע"י היזם, ייעשו רק לאחר תיאום עם 
ל, היזם מתחייב מבלי לגרוע מן האמור לעי ה.יולאחר קבלת אישורה והנחיות המקומית

שהתכנון והביצוע של המבנה שיוקם על המגרש ייעשו בהתאם להנחיות הרשות 
המקומית באופן שלא ייפגעו עבודות הפיתוח. בכל מקרה של צורך בתיאום, הוא יבוצע 
עם המהנדס ו/או המפקח שמונה מטעם הרשות המקומית ובכל נושא כאמור ו/או 

 ס הרשות המקומית מכרעת.  מחלוקת שתתעורר, תהיה דעתו של מהנד
 

שינוי התב"ע ו/או תוספת זכויות מעבר לזכויות הבניה  שבגין, לו ידוע כי מצהיר היזם .5.5
 עליו יהיה, אחרת המותרות ע"פ התב"ע נשוא המכרז ו/או בקשה להקלה ו/או כל תב"ע 

 הדין להוראות בהתאם הקמה דמי או והיטלים אגרות ולתאגיד המקומית לרשות לשלם
 .עת באותה שיחולו

 
 בקבלת ואין, נוספות בניה זכויות לקבלת זכות ליזם להקנות בכדי לעיל באמור אין .5.6

 התאגיד או הרשות המקומית על להטיל בכדי, היזם י"ע נוספות בניה זכויות או/ו הקלות
 התחייבו שבהן, לאלה מעבר, חורגות או נוספות פיתוח עבודות לביצוע נוספת חבות

 במועד תקף שהיה, התכנוני המצב י"עפ לבצען שהתחייבו, לאלה מעבר או, זה בחוזה
 דעתם לשיקול נתונה תהיה, חורגתו או/ נוספת פיתוח עבודת וכל, זה חוזה חתימת
 .התאגיד של או/ו הרשות המקומית של הבלעדי

 

היזם מתחייב כי כל פעולות התכנון של הבנייה במגרש ו/או הבנייה בפועל, יבוצעו על פי  .5.7
למניעת ספקות מצהיר היזם לא תהא לו כל  הוראות החוזה בגין הקרקע ועל פי כל דין.

זכות שהיא בעבודות הפיתוח, בין קניינית, בין מעין קניינית ו/או זכות חזקה ו/או כל 
הרשות זכות אחרת, מלבד מהזכויות לחיבור המגרש והמבנה לתשתיות, שיבוצעו על ידי 

 כר במפורש בחוזה זה. עד גבול המגרש, כנז המקומית
 

היזם לבדו יישא באחריות מלאה ובלעדית בכל הקשור בתכניות הבניה ו/או לבנייה  .5.8
. להסרת כל ספק, הרשות המקומיתלרבות כלפי  בפועל במגרש, כלפי כל גוף ורשות,

אחראית בכל צורה שהיא  תהא לא הרשות המקומית מוסכם ומובהר בזאת במפורש כי 
 ן הנובע מפעולות הקשורות לבנייה של היזם במגרש.יכל דבר ועניכלפי כל אדם וגוף, ל
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מובהר ומוסכם במפורש, כי עבודות עפר ויישור שטח בשטחי האתר שאינם מיועדים  .5.9
 לא תהא אחריות בקשר לעבודות לרשות המקומיתלצורכי ציבור, יבוצעו על ידי היזם, ו

 .בשטחי מגרשי היזמים
 

שינויים בתכנון היזם ידרוש  ,היזםבמקרה שבו, על מנת להתאים את האתר לצרכי  .5.10
המפורט )והמאושר על ידי העירייה( של התשתיות או בתשתיות שהוקמו על פי התכנון 

במלואן או בחלקן, באתר או בסביבתו, יבוצעו שינויים כאמור אך , המפורט כאמור לעיל
וכן הרשות המקומית וקבלת אישור כאמור מובכתב ורק ובכפוף לקבלת אישור מראש 

תקורה  10%בתוספת ועל חשבונו, היזם באחריות הינה עלות הביצוע של השינויים 
 .הרשות המקומיתובתיאום עם לרשות המקומית 

 
 להציג וכן המקומית הרשות לאישור עפר עודפי לוקילס תכנית להגיש מתחייב היזם .5.11

 .עפר ועודפי בניין פסולת לסילוק מורשה אתר עם הסכם
 

, המגרשחפירה מתחומי העודפי על חשבונו ועל אחריותו את היזם מתחייב לסלק  .5.12
אתר מקומות כפי שתורה לו הרשות המקומית בתחום העיר או מחוץ לעיר או לל

 .מוסדר /הטמנהטיפול
 

, ככל שתימצא במגרש היזם מתחייב לפנות את פסולת הבניה ו/או כל פסולת מסוג אחר .5.13
לרשות היזם יספק  .בהתאם לסוגה פסולתב טיפולל מורשהאל אתר  המגרשמתחום 

מורשה מטעם  לאתרתעודות שיעידו על פינוי הפסולת ולוועדה לתכנון ולבניה  המקומית
ת הסביבה או לכל מקום אחר שפינוי פסולת אליו אינו נוגד את חוקי מדינת הגנהמשרד ל

 ישראל והרשויות המוסמכות מטעמה. 
 

ועל פי קביעתה סולת מהאתר יבוצע מעת לעת באחריות היזם ונציגיו. במידה פינוי הפ .5.14
תימצא פסולת שהושלכה על ידי היזם או מי מטעמו, , הרשות המקומיתהבלעדית של 

ימים ממועד קבלת  3בכתב מהיזם את פינוי הפסולת תוך  הרשות המקומיתתדרוש 
הדרישה בכתב, וזאת ללא כל קשר לאופן התקדמות הבניה באתר. במידה שהיזם לא 

מהיזם בכל דרך את הפינוי ותגבה  הרשות המקומיתיפנה את הפסולת כאמור, תבצע 
מהוצאות ופיצוי בשיעור של פי שניים  כולל דמי טיפולאת הוצאות הפינוי אפשרית 

 לרבות חילוט הערבות הבנקאית. , הפינוי
 

ומסביבתו הינו תנאי למתן  מהמגרש ןהבנייהיזם מצהיר, כי ידוע לו כי פינוי כל פסולת  .5.15
 ותעודת גמר. אישור אכלוסהסכמת הרשות המקומית למתן 

 
 הבכל חוז אלו התחייבויותיו עיגון כולל הדרושים האמצעים בכל לנקוט מתחייב היזם .5.16

 כלשהן עבודות ביצוע עם בקשר בשליחותו או/ו בשמו, מטעמו שיפעל שלישי צד לבין בינו
 -וקבלנים, מפקחים, יועצים, מתכננים לרבות, המגרש על המבנה של והקמת או/ו במגרש
 .לעיל כאמור נזק כל למניעת

 
תיתבע על ידי צד כלשהו לשלם פיצוי ו/או תשלום אחר כלשהו הרשות המקומית היה ו .5.17

הרשות המקומית בקשר לפעולות הבנייה של היזם במגרש, מתחייב היזם לשפות את 
בפועל עקב דרישת  הלשלם ו/או ששילמ השנדרשראשונה, בגין כל סכום,  מיד עם דרישה

 ובתוספתעקב דרישת אותו צד, שכ"ט עו"ד שהרשות שילמה בפועל  אותו צד, ובתוספת
 .בטיפול בנושא זההרשות המקומית לכיסוי הוצאות  10%

 
היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לתכנן ולבצע את כל פעולות החיבור של המגרש  .5.18

במסגרת עבודות  הרשות המקומיתאו תבצע והמבנה במגרש לתשתיות, שביצעה 
ו/או מנהל הפרויקט,  מקומיתהרשות ההפיתוח, אך ורק בהתאם להוראות והנחיות 

 הרשות המקומיתובתיאום מלא איתם, כך שלא תהיה כל פגיעה בתשתיות, שביצעה 
ו/או  הרשות המקומיתובאופן שלא תיווצר כל הפרעה לעבודות אחרות, שיבוצעו על ידי 

 אחרים, במידה ויבוצעו. יזמיםעל ידי 
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מנהל הפרויקט לגבי כל דבר ועניין, הנובע מפעולות הבנייה /הרשות המקומיתהוראות  .5.19
אחרים  יזמיםשל היזם, ככל שיש להן השלכה לעבודות הפיתוח ו/או פעולות בנייה של 

 ו/או כל פעולות תשתית למיניהן, יחייבו את היזם ללא ערעור.
 

במידה והדבר יידרש עפ"י מיקום המגרש ומיקום מערכת הביוב ומערכות תשתית  .5.20
רות במגרש, מתחייב היזם לאפשר התחברות של יזמים בעלי זכויות במגרשים אח

הסמוכים למגרש, אל שוחת הביוב המרכזי ואל מערכות התשתית האחרות, אם ובמידה 
 שאלה יימצאו בתחום המגרש.

 
, יאפשר הוא מעבר הרשות המקומיתכן מתחייב היזם כי במידת הצורך ועפ"י דרישת  .5.21

וניקוז מי גשמים ממגרשים סמוכים דרך מגרשו אל מערכת התיעול המרכזית, וכן 
, לאפשר מעבר קווי ביוב הרשות המקומיתמתחייב הוא, במידת הצורך ועפ"י דרישת 

 ותיעול דרך המגרש, בחלק שבין קו הבניין לגבול המגרש.
 

הרשות המקומית ו/או "י ו/או היזם מוותר בזאת על כל טענה ו/או תביעה כלפי רמ .5.22
 בגין כל האמור לעיל. משתכנים אחרים

 
הפיתוח במידה והצורך בביצוע עבודות כאמור יתעורר לאחר שהיזם כבר ביצע עבודות  .5.23

 ל"עבודותיה הנלתקן כל נזק, שייגרם במהלך ביצוע  הרשות המקומית תבמגרש, מתחייב
 , את המצב במגרש לקדמותו. ה, על חשבונולהחזירלעבודות היזם 

 
יהיו הפרשי גובה בין המגרש למגרש ו/או מגרשים סמוכים ו/או שטחים אחרים אם  .5.24

הדבר יתחייב על פי תכניות הבניה שאושרו, מתחייב היזם לבנות, על אם סמוכים, ו/או 
האמור לעיל . חשבונו, כפעולת בניה ראשונית במגרש, קירות תומכים בתחומי המגרש

במקרה בו ייווצרו הפרשי גובה בין המגרש למגרשים סמוכים או שטחים יחול אף 
אחרים. כל  יזמיםסמוכים אחרים כתוצאה מעבודות כלשהן, שיבצע היזם ו/או שיבצעו 

וכו', שתתבצע בנסיבות  ות, מעקותעבודה של קירות תומכים, דיפון, מילוי, הקמת גדר
מי המגרש ובלא חריגה לשטחים אך ורק בתחו על חשבון היזם, כאמור לעיל, תבוצע

 ציבוריים או שטחים סמוכים.
 

ו/או   הרשות המקומיתהיזם לא יהיה זכאי לבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי רמ"י ו/או  .5.25
 במידה ויידרש לבצע עבודות כאמור. משתכנים אחרים 

 
כל קירות חזיתות המגרש והקירות התומכים ייבנו על פי האמור בחוזה לפי הנחיות 

ידוע ליזם כי הקירות התומכים יחדרו במלוא עוביים לתוך  .שתאושרתכנית הפיתוח 
ענה ו/או תביעה כלפי הרשות המקומית טוכי ליזם לא תהיה כל  הפרטי תחומי המגרש

 ו/או רמ"י.

באתר  יזמיםצד לכל סכסוך בין  תהיהלא הרשות המקומית מוסכם בזאת במפורש כי  .5.26
אחרים מהיזמים ליזמים באחריות כלשהי לנזקים, שנגרמו על ידי מי  שאיתולא 

ולרכושם. ליזם לא תהא כל טענה ותביעה מכל סוג שהוא והוא מתחייב להימנע מכל 
ו/או בקשר , וזאת במקרה בו נגרם לו נזק כלשהו כתוצאה הרשות המקומית תביעה כלפי

אם למרות האמור היזם יגיש תביעה, הוא יפצה וישפה את  אחרים. יזמים לעבודות של 
 עקב הגשת התביעה.הרשות המקומית 

 
היזם מתחייב בהתחייבות יסודית לבצע כל עבודת בנייה במגרש באופן שלא ייגרמו כל  .5.27

לרבות  המקומיתהרשות נזקים ישירים ו/או עקיפים לעבודות הפיתוח, שבוצעו על ידי 
במקרה  לרשות המקומית. היזם יישא בכל הוצאה ו/או נזק, שייגרמו כל גורם מטעמה

 10%פגיעה בעבודות הפיתוח עקב מעשי ו/או מחדלי היזם ו/או מי מטעמו, ובתוספת 
בטיפול בנושא, וזאת מיד עם דרישתה הראשונה של  הרשות המקומיתלכיסוי הוצאות 

 .הרשות המקומית
 

וע מהאמור לעיל, מתחייב היזם שלא לבצע פיצוצים באתר ובמגרש וכן שלא מבלי לגר .5.28
לעשות כל שימוש בכלים זחליים על פני אספלט או אבנים משתלבות או אבני שפה בכל 

 .קטע שהוא בתחום האתר
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כי נגרם נזק כלשהו לעבודות הפיתוח, כתוצאה מעבודות  הרשות המקומיתהיה ותמצא  .5.29
את עבודות תיקון הנזקים בעצמה,  הרשות המקומיתבצע היזם ו/או בקשר אליהן, ת

את כל ההוצאות מכל מין וסוג,  לרשות המקומיתובמקרה כזה מתחייב היזם לשלם 
, וזאת הרשות המקומיתלכיסוי הוצאות  10%שיוצאו לצורך ביצוע התיקונים, בתוספת 

 .הרשות המקומיתמייד עם דרישתה הראשונה של 
 

ישמשו ראייה מכרעת לנכונותם בכל הקשור לאמור  המקומיתהרשות  חשבונותיה של .5.30
 לעיל.

 
תהיה זכאית לפעול על פי שיקול דעתה ולסלק כל הפרעה, שתיווצר על  הרשות המקומית .5.31

לרבות סילוק כל חומרים, ציוד, כלים, , ידי היזם או מי מטעמו לביצוע עבודות פיתוח
 של המגרש.פסולת בניין וכיוצא בזה, שהונחו מחוץ לגבולותיו 

 
תהא זכאית לסלק כל הפרעה, שתיווצר על ידי היזם לפעולותיהם של  הרשות המקומית .5.32

אחרים במגרשים סמוכים, כתוצאה מהנחת חומרים, ציוד, כלים, פסולת בניין  יזמים
 וכיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש.

 
 המקומיתלרשות לשם הסרת ההפרעה, שנוצרה על ידי היזם ו/או מי מטעמו, תהא  .5.33

הזכות לנקוט בכל האמצעים שתמצא לנכון, לרבות סילוק ההפרעה בכל שיטה שתראה 
במהלך  לרשות המקומיתכאשר כל ההוצאות, שייגרמו  -לנכון ולכל מקום הנראה לה 

בטיפול  הרשות המקומית בשל התערבות 10% תשלום של פעולותיה דלעיל, ותוספת
תהיה זכאית לממש את הערבות  המקומית הרשותבנושא, יהיו על חשבונו של היזם. 

, הנזכרת בחוזה זה להלן לצורך כיסוי הוצאותיה כאמור, ללא ו/או חלק ממנה הבנקאית
 כמפורט בנספח יא' לחוזה.יהיה נוסח הערבות  צורך בהתראות ו/או מתן נימוקים.

 
אשר הוצאות סילוק ההפרעה, כפל ב את היזם תהא הזכות לחייב לרשות המקומית .5.34

הרשות מגרשו הינו הסמוך ביותר לגורם ההפרעה, וליזם לא תהא כל טענה כנגד 
 עקב כך.  המקומית

 
לאחר שהתרתה בכתב או רק תפעל לסילוק ההפרעה בכוחות עצמה,  הרשות המקומית .5.35

ביזם בדרישה לסלק את ההפרעה בעצמו, והיזם לא מילא אחר הדרישה באופן  ל פהבע
, למעט כשמדובר בהפרעה המהווה שעות מקבלת ההתראה 48מלא ומשביע רצון בתוך 

סכנה בטיחותית, עפ"י שיקול דעתה המוחלט והבלעדי של הרשות המקומית, כי אז 
 .ן הודעה מוקדמת ליזםרשאית הרשות המקומית לסלק את המפגע לאלתר ואף ללא מת

 
היזם, מצידו, מתחייב שלא להפריע בכל דרך לביצוע פעולות הפיתוח ו/או לפעולות  .5.36

, וכן שלא להניח כל חומרי בניין, חומרים אחריםאחרים במגרשים  יזמיםהבנייה של 
אחרים, ציוד, כלי עבודה, כלי רכב, פסולת בניין וכל כיוצא בזה מחוץ לגבולות המגרש. 

ולקבל את אישורה המוקדם לעניין  הרשות המקומיתב היזם לתאם עם כן מתחיי
 השימוש בדרכי גישה לאתר ולמגרש ולהשתמש אך ורק בדרכים אלה.

 
לרשות חוזר -ח בלתיוכ יפוייהיזם, בחתימתו על חוזה זה, מביע הסכמתו ונותן בזה  .5.37

לפעול כאמור לעיל לשם סילוק כל הפרעה לעבודות הפיתוח ו/או לפעולות  המקומית
את מלוא הוצאותיה  לרשות המקומיתאחרים, והוא מתחייב לשלם  יזמיםבנייה של 

 הרשות המקומיתבפעולות לסילוק ההפרעה, לרבות הוצאות ניהול, בהתאם לדרישת 
 ימים ממועד הדרישה. 7ובתוך 

 
בגין כל פעולה שהיא,  הרשות המקומיתהיזם מוותר בזה על כל טענה ו/או תביעה כלפי  .5.38

שתנקוט לשם סילוק כל הפרעה, אשר תסבור כי נגרמת על ידי היזם או מטעמו, כאמור 
 לעיל.

 
הרשות מובהר ומוסכם כי אין באמור בסעיף זה לעיל בכדי להטיל חובה כלשהי על  .5.39

על ידי יזם כלשהו ליזם אחר, והיזם לא יהיה זכאי  הניווצרתלסלק הפרעות ש המקומית
במקרה של הפרעות  הרשות המקומיתו/או  רמ"ילבוא בכל טענה ו/או תביעה כלפי 

 כאמור.
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על  הרשות המקומיתלהסרת ספק מובהר ומוסכם כי הפרעה לביצוע עבודות הפיתוח של  .5.40
לפרק הזמן   קומיתהרשות המידי היזם ו/או מי מטעמו, תעכב את מילוי התחייבויות 

 המתחייב מההפרעה.
 

להיכנס  םירשא ו, יהיהרשות המקומיתוכל נציג מוסמך אחר מטעמה של  הפרויקטמנהל  .5.41
 אכלוסלמגרש בכל עת ביצוע עבודות הבנייה של היזם במגרש, ועד למועד קבלת אישור 

המוסמכת, וזאת על מנת לבדוק את אופן ביצועו של חוזה זה הרשות על ידי היזם מאת 
בגין עבודות  הרשות המקומיתעל ידי היזם. אין בזכות זו בכדי להטיל אחריות כלשהי על 

 היזם במגרש או בכדי לפטור את היזם מהתחייבות כלשהי, שנטל על עצמו בחוזה זה.
 

 הרשות המקומית, אשר בוצעו על ידי תשתיותלהיזם מתחייב כי כל עבודות החיבור  .5.42
הרשות במסגרת עבודות הפיתוח, אל המגרש ותשתיותיו, תבוצענה על ידו על פי הנחיות 

באופן שלא יהיה בו בכדי לפגוע בתשתיות ושלא יהיה בו בכדי לגרום להפרעה  המקומית
 או עיכובים לביצוע עבודות הפיתוח.

 
מבלי לגרוע מאחריות היזם לכל דבר ועניין, הנוגע לפעולות הבניה של היזם, על פי האמור  .5.43

בפרק זה לעיל, מתחייב היזם לבטח את פעולות הבניה שלו במגרש, טרם תחילתן וכתנאי 
הרשות הרשות המקומית, מוקדם לתחילתן, בביטוח עבודות קבלניות, בו יתווספו 

 .כמבוטחים נוספים רמ"יו המקומית
 

אישור חברת הביטוח על  הרשות המקומית, יציג היזם בפני הרשות המקומיתלדרישת  .5.44
מתחייב הוא להכניס  הרשות המקומיתקיום הביטוח ותנאיו, ובמידה ויידרש לכך על ידי 

הרשות שינויים בתנאי פוליסת הביטוח, היקפי הכיסוי ותנאי הביטוח, בהתאם לדרישות 
 ימים מקבלתן. 7ובתוך  המקומית

 

להסרת ספק, מובהר בזאת כי אין ולא יהיה באמור בחוזה זה לעיל בכדי ליצור  .5.45
 כלפי צד שלישי כלשהו. הרשות המקומיתכלשהי של או אחריות התחייבות 

 
 היזם מצהיר, מתחייב ומאשר בחתימתו על חוזה זה כדלקמן:  .5.46

ויגיש ויקבל מבעוד מועד, על  כי יפעל במגרש בהתאם להוראות כל דין, לרבות התב"ע     א. 
אחריותו ועל חשבונו, כל רישיון, היתר ואישור הדרושים לכל פעילות שיבצע במגרש. 
למען הסר ספק מוסכם, כי יהא רשאי להתחיל בביצוע עבודות במגרש אך ורק לאחר 

. תפיסת החזקה והשימוש ואישור לתחילת עבודות שיהיה מצוי בידו היתר בניה כחוק
להלן  6שה והכניסה אליו לשם ביצוע עבודות הבניה יהיו כמפורט בסעיף בדרכי הגי

  ואך ורק לאחר תיאום עם הרשות המקומית  ולאחר קבלת אישורה והנחיותיה.

היזם מתחייב לתאם עם הרשות המקומית ולקבל את אישורה המוקדם לעניין השימוש    ב. 
 בדרכי גישה למגרש ולהשתמש רק בדרכים אלו. 

  המגרש בשטח גשם מי הצטברות .5.47

ידוע ליזם כי קיימת אפשרות שמי גשם יצטברו בשטח המגרש ואף יחלחלו אל תת  .א
הקרקע,  מכל סיבה שהיא,  לרבות כתוצאה מעבודות התשתית והפיתוח המבוצעות 

 על ידי הגורם המפתח.
אשר   שחשבונו ועל אחריותו פתרונות ניקוז למגר עלהיזם מתחייב לתכנן ולבצע  .ב

, לרבות מניעת היקוות מים עומדים למניעת מפגע יתואמו עם הרשות המקומית
 .יתושים

בלבד הן בשלב ביצוע עבודות  היזםעל  חלה המגרשליזם כי האחריות לניקוז  ידוע .ג
 .ומןהבניה והן בסי

 אלא הציבורית הניקוז מערכת אל ממגרשו המים את לנקז יורשה לא כי ליזם ידוע .ד
 .המפתח הגורם מאת מראש בכתב אישור כך על קיבל אם

היזם מוותר בזאת על כל טענה ו/או תביעה כלפי רמ"י ו/או הרשות המקומית ו/או  .ה
 כל מי מטעמם,  בגין כל האמור לעיל.
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 :ומסירת החזקה ליזם גבולות המגרש .6
 

 , באמצעות מודד מטעמה.הרשות המקומיתסימון גבולותיו של המגרש יבוצע ע"י  .6.1
את המגרש, לאחר  הודעה על המועד בו הוא זומן לקבל  הרשות המקומיתהיזם יקבל מ .6.2

את המגרש המסומן  הרשות המקומיתמגבולותיו, והוא מתחייב בזה לקבל שסומנו 
במועד עליו יקבל ההודעה כאמור. במועד קבלת המגרש המסומן יחתום היזם על אישור 

 בדבר קבלת סימון המגרש וגבולותיו.
בזאת לקבל את המגרש לרשותו ולאחריותו המלאה במועד בו  היזם מצהיר ומתחייב .6.3

בכל שלב של ביצוע עבודות התשתית על ידי הרשות המקומית לרבות  זומן לכך, וזאת
 .שלב של ביצוע עבודות עפר ופריצת דרכים בלבד או כל חלק מעבודות תשתית

הרשות על ידי  האמורות' א שלב עבודות סיום לפני ליזם מגרשה נמסרבהן  בנסיבות .6.4
תמשיך לבצע עבודות תשתית ופיתוח הרשות המקומית מובהר  ליזם כי  אזי, המקומית

. היזם מתחייב לפעול על פי הנחיות מגרשה בשטח היזם של עבודות לביצוע במקביל
צמצום או אף  לרבות, מגרשב הבניה עבודות בביצועבכל הכרוך  הרשות המקומית

לבצע את  רשות המקומיתל לאפשררש על מנת שייד ככל מגרשבהפסקת העבודות 
 .עליה החלות העבודות

נוסח ההודעה על מועד קבלת המגרש המסומן )נספח ז'(, ונוסח האישור על קבלת המגרש  .6.5
 ( , מצורפים כנספחים לחוזה זה.ח'המסומן )נספח 

את המגרש המסומן, במועד עליו  הרשות המקומיתבמידה ולא יופיע היזם לקבל מאת  .6.6
, יראו אותו כמי שהמגרש המסומן נמסר לידיו במועד שננקב הרשות המקומיתהודיעה 
ו/או רמ"י  הרשות המקומית, וליזם לא יהיו כל טענות כלפי הרשות המקומיתבהודעת 

 מן.ובכל דבר ועניין הנוגע למסירת המגרש המס
להיכנס למגרש ולא יהא רשאי רשאי  עד מועד קבלת המגרש המסומן לא יהיה היזם .6.7

 .ןלבצע בו עבודות כלשה
הרשות ידוע ליזם כי לאחר קבלת היתר בניה מאושר כדין, יהיה עליו להציג ההיתר בפני  .6.8

 .המקומית
בכל הכרוך בהשתלבות  הרשות המקומיתהיזם מתחייב לתאם ולפעול על פי הוראות  .6.9

כניסת כלי רכב וציוד מכני הנדסי למגרש, לצורך ביצוע עבודות הבניה של היזם, וזאת 
 עשויה לבצע בשטח. הרשות המקומיתיחד ובמקביל עם ביצוען של עבודות התשתית ש

היזם מצהיר ומתחייב כי לא יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי רמ"י ו/או  .6.10
או כל מי מטעמן, לרבות טענה בדבר עיכוב שנגרם לו בהתחייבותו ו/ת הרשות המקומי

 ללוחות הזמנים הנקובים בחוזה התשתיות ו/או בתנאי המכרז.
היה ומסיבה כלשהי, יהיה צורך בחידוש סימון גבולות המגרש, יחודש הסימון ע"י  .6.11

 את מלוא הוצאותיה לרשות המקומית, אך ורק לאחר שהיזם ישלם הרשות המקומית
ועל חשבונה  הרשות המקומיתחידוש הסימון יבוצע ע"י   לחידוש הסימון, עפ"י דרישתה.

 .הרשות המקומיתרק במקרים בהם יידרש חידוש הסימון עקב פעולה רשלנית של 
היזם מצהיר כי ידוע לו, ששטח המגרש וגבולותיו ו/או זכויות הבניה בו, כפי שהוצגו לו  .6.12

 סופיים, וכי עלולים לחול בהם שינויים.במועד חתימת חוזה זה, אינם 
מוסכם בזה, כי באם ישתנו מסיבה כלשהי שטח המגרש ו/או גבולותיו ו/או זכויות הבניה  .6.13

בו, ייחשב המגרש, בשטחו ו/או גבולותיו החדשים ו/או זכויות הבניה החדשות בו, 
ת כלפי רמ"י כמגרש נושא חוזה זה לכל דבר ועניין, וליזם לא יהיו כל טענות ו/או תביעו

 .בכל הקשור לשינויים האמור הרשות המקומיתו/או 
משטח המגרש הנקוב בחוזה  10% /+-למרות האמור לעיל, מוסכם בזה כי סטייה של עד  .6.14

/+ מזכויות הבניה הידועות במועד אישור העסקה, לא ייחשבו - 5%זה ו/או סטייה של עד 
מובהר כי האמור אינו גורע  תוח.לשינו לצורך החוזה, ולא ישנו את שיעור הוצאות הפי

  לעיל. 5.5מהתחייבות היזם לשלם עבור קבלת זכויות בניה נוספות כאמור בסעיף 
בשטח המגרש ו/או ישתנו זכויות הבניה בו מעבר  10% -במידה ויחול שינוי של מעבר ל .6.15

, ישתנה נשוא המכרז ,ע"בהזכויות המוקנות בתביחס לזכויות הבניה, לעומת  5% -ל
לגבי שיעורן העדכני של הוצאות  י"רמשיעורן של הוצאות הפיתוח בהתאם. קביעת 

הפיתוח, כמתחייב משינוי שטח המגרש ו/או שינוי זכויות הבניה, תחייב את היזם לכל 
דבר ועניין וללא ערעור. ההתחשבנות לעניין שיעורן הסופי של הוצאות הפיתוח במקרה 

חודשים  30נוי בזכויות הבניה, תבוצע עד לא יאוחר מתום שינוי בגודל המגרש ו/או שי
 ממועד מסירת המגרש המסומן לידי היזם.
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 הרשות המקומיתתהא , לא בגין הקרקע החל מיום חתימת ההסכם בין היזם ורמ"י .6.16
חומי המגרש, והאחריות לגבי כך תבכל צורה שהיא לכל דבר ועניין המצוי באחראית 

הרשות תחול על היזם בלבד. אין באמור לעיל בכדי לפגוע בהתחייבויות היזם כלפי 
 עפ"י תנאי חוזה זה. המקומית

 
 תשלום הוצאות פיתוח וחתימה על חוזה תשתית .7

 
  .הוצאות הפיתוח ישולמו על ידי היזם ישירות לרמ"י .7.1
 חוברת המכרז .בהתאם למפורט במועדי התשלום ותנאיו  .7.2
 חשבונית שאינה קבלה היזם יקבלותשלומים נוספים   הפיתוח הוצאות בגין כי ליזם ידוע .7.3

חלק   ובגיןבמקרים בהם יצויין במפורש   . תשומות מס זה מתשלום לקזז יוכל ולא מס
 .המכרז בחוברת שיפורט כפי הכל, מס חשבונית היזם יקבלמהתשלומים 

בכל מקרה בו יתווסף לשטח הכולל המותר לבניה )עיקרי ושירות( הקבוע במסמכי  .7.4
וסוג שהוא, ישלם היזם הפרש הוצאות פיתוח בגין  מיןהמכרז שטח בניה נוסף, מכל 

רשות המקומית בהתאם לתעריפים ולהוראות חוקי העזר של לשטחי הבניה הנוספים 
 והיטל השבחה החל על פי חוק. הרשות המקומית

 
 החזר הוצאות הפיתוח ליזם בעקבות ביטול עסקה: .8
 

 ל ידיתנאי המכרז וזכייתו תבוטל עבד ועמיידוע ליזם כי אם מכל סיבה שהיא היזם לא  .8.1
ליזם את הוצאות הפיתוח ששולמו על ידו רק לאחר שהמגרש  י"רמ שיבת, אזי י"רמ

 מהיזם החדש. את הוצאות הפיתוח גבהת י"רמוישווק מחדש 
בו שולמו הוצאות מדד היכלול תוספת הצמדה למדד בלבד, מ הוצאות הפיתוח החזר .8.2

 בו יבוצע ההחזר ליזם.מדד הועד  בעת הזכייה , י"רמהפיתוח ל
זכאים לממש את הערבות  הרשות המקומיתו/או  רמ"יבנסיבות בהן בוטל חוזה זה, יהיו  .8.3

יהווה פיצוי  להלן, וסכום הערבות הבנקאית שמומשה, 10הבנקאית, הנזכרת בסע' 
 הפרת היזם את תנאיו של חוזה זה. ביטול העסקה עקב מוסכם בגין

היזם מצהיר בזה, כי ידוע לו, שתשלום הוצאות הפיתוח וכל תשלום אחר על פי חוזה זה,  .8.4
ולכל תשלום אחר על פי תנאי  על פי החוזה בגין הקרקע רמ"יהינם בנוסף לתשלומים ל

 לרבות היטלי פיתוח ל, אגרה וחיובים אחריםוכן הינם בנוסף לכל מס, היט המכרז
 רשויות אחרות על פי כל דין.ו הרשות המקומית שייגבו על ידי

 
 : רמ"יהיזם ו .9

 
היה תעל ההפרה, ובמקרה כזה  רמ"יל הרשות המקומיתהפר היזם תנאי חוזה זה, תודיע  .9.1

לבטל את זכייתו של היזם במכרז או בהגרלה, ולהימנע מחתימת החוזה  תרשאי רמ"י
 או לבטל את החוזה בגין הקרקע עמו במידה שכבר נחתם. –בגין הקרקע עמו 

חוזה זה יבוטל מאליו בכל מקרה בו יבוטל, מכל סיבה שהיא, החוזה בגין הקרקע בין  .9.2
 רמ"יודיע תליזם ו/או תבוטל זכייתו של היזם במכרז ו/או בהגרלה ו/או במקרה בו  רמ"י

 , כי אין עוד ליזם זכויות במגרש.לרשות המקומית
תהיה זכאית  הרשות המקומיתמבלי לפגוע באמור ביתר תנאי חוזה זה, מוסכם בזה כי  .9.3

ל להימנע מחתימת החוזה בגין הקרקע עם היזם במקרה הפרה ש רמ"ילבקש מ
 התחייבות מהתחייבויות היזם על פי חוזה זה.

בכל מקרה בו תפעל לביטול   הרשות המקומיתהיזם מוותר על כל טענה ו/או תביעה כלפי  .9.4
 החוזה בגין הקרקע וחוזה זה עקב הפרת חוזה זה על ידי היזם.

 הערבות את לממש זכאים הרשות המקומית או/ו י"רמ יהיו, זה חוזה בוטל בהן בנסיבות .9.5
 פיצוי יהווה, שמומשה הבנקאית הערבות וסכום, להלן 11 יףבסע הנזכרת, הבנקאית

 וסעד זכות מכל לגרוע כדי באמור אין. זה חוזה של תנאיו את היזם הפרת בגין מוסכם
  .דין כל פי ועל זה חוזה פי על היזם כלפי י"ולרמ  לרשות המקומית העומדים נוספים

השבה כלשהי של הוצאות פיתוח ליזם, במקרה שיהיה זכאי להחזר כזה, תבוצע כנגד  .9.6
  קבלה שימציא היזם לרמ"י.

אם שילם היזם לרמ"י חלק מהוצאות פיתוח וקיבל בגינן חשבונית מס, יושב אותו חלק  .9.7
 של הוצאות אלה על פי קביעת רמ"י וזאת כנגד חשבונית מס שימסור היזם לרמ"י.



 מגרש: _________חצבים  האתר:
 

13 

 חצבים 

 1.2.2024 –14גרסה 
1  /73.21  /576224 

 בגין החוזה לחתימת מוקדם תנאי מהווה זה חוזה על שחתימה לו ידוע כי מצהיר היזם .9.8
 הרשות המקומית ואישור זה חוזה פי על התחייבויותיו וביצוע, ליזם י"רמ בין הקרקע

 .המבנה לגבי המקומית מהרשות אישור אכלוס לקבלת מוקדם תנאי מהווה, ביצוען על
ידוע ליזם כי אחריות לביצוע עבודות הפיתוח מוטלת על הרשות המקומית וכי הוא לא  .9.9

 יבוא לרמ"י בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה בעניין .
 
 

 תשלום בגין עבודות חשמל ותקשורת:  .10
 

היזם מצהיר, כי ידוע לו, שעבודות החשמל באתר יבוצעו על ידי חברת החשמל וכי כתנאי  .10.1
החשמל, יידרש היזם לשלם לחברת החשמל את התשלומים, כפי לביצוע עבודות 

וזאת במועד שייקבע על ידי חברת החשמל  -שיידרשו על ידה על פי תעריפיה ותחשיביה 
  .על פי המתחייב מהזמנת חיבור החשמל למגרש על ידי היזם

( , באתר ע"י )טל"כ יזיה בכבליםווהיזם מצהיר, כי ידוע לו, כי יבוצעו עבודות טלפון וטל .10.2
חברת בזק וחברת הטל"כ, וכי כתנאי לביצוע העבודות על ידם יידרש היזם לשלם לחברת 

על ידן עפ"י תעריפיהן ותחשיביהן שיידרשו בזק ו/או חב' הטל"כ את התשלומים, כפי 
 ובמועד שייקבע על ידן.

 
ות באחרי תנושאו/או מי מטעמה  הרשות המקומיתהיזם מצהיר , כי ידוע לו, שאין  .10.3

 הנדרש אחר מילאו עוד כלכלשהי לגבי ביצוע עבודות החשמל, הטלפון והטל"כ במועדן, 
באחריות לטיב נושאת  הרשות המקומיתכי אין  וכן, ביצוען לשם זה חוזה"י עפ מהם

    העבודות הנ"ל. 
 

 ערבות בנקאית:  .11
 

 תשלום כל לרבות, ונספחיו החוזה תנאי פי על היזם התחייבויות כל מילוי להבטחת .11.1
 החתימה במעמד, הרשות המקומית בידי היזם יפקיד, , ונספחיו החוזה פישנדרש מהיזם 

, הרשות המקומית לטובת, מסויגת-ובלתי אוטונומית בנקאית ערבות, זה חוזה על
 בסך(, זה בחוזה הנזכר הבסיסי המדד הינו בה הנקוב הבסיס כשמדד) למדד צמודה
 מוסדות בגין החיוב כולל לא הפיתוח הוצאות מסכום( אחוז חמישה) 5% -ל השווה
 יציג בו המועד עד בתוקפה תעמוד הערבות.  המכרז בחוברת הנקוב ישן מול חדש , ציבור
 פקיעת מועד. במגרש ידו על שיוקם, למבנה אכלוס אישור לרשות המקומית היזם

 התקבל לא. העסקה אישור מיום שנים 3 יהיה הרשות המקומית בידי שתופקד הערבות
 יום 60 הערבות תוקף מועד את היזם יאריך, כאמור שנים 3 בתוך למבנה אכלוס אישור
 זו התחייבות. האכלוס אישור לקבלת הצפוי למועד עד הערבות פקיעת מועד לפני לפחות

 .הערבות תוקף של מוארכת תקופה כל בתום גם ותחול תמשיך
' יא כנספח ב"המצ הבנקאית הערבות נוסח את תואם יהיה הבנקאית הערבות נוסח .11.2

 .זה לחוזה
של  הפרה של מקרה בכל הבנקאית הערבות את לממש זכאית יהתהי הרשות המקומית .11.3

, הבנקאית הערבות כספי. ו/או נספחיו זה חוזהאי אילו מהתחייבויות היזם עפ"י 
 יהתה הרשות המקומית כן כמו. מקרה בכל ליזם יוחזרו לא, אלה בנסיבות שמומשה

 .כאמור במועד תוקפה את יאריך לא שהיזם במקרה הערבות את לממש זכאית
 את לממש זכאית הרשות המקומית תהיה, לעיל האמור מכלליות לגרוע ומבליכמו כן  .11.4

 על נגרמו, הבלעדית דעתה שיקול שלפי מקרה בכל, ממנה חלק או/ו הבנקאית הערבות
ו/או  הפיתוח לעבודות הפרעה או/ו פגיעה או/ו נזקים, בעקיפין או/ו במישרין, היזם ידי

 נתונה תהיה, וסיבותיהם ההפרעה או הנזק קיום בדבר הקביעה. למשתכנים אחרים
 .י"לרמ או/ו לרשות המקומית בלעדית

 מהיזם לתבוע הרשות המקומית או/ו י"רמ מזכות לגרוע בכדי הערבות במימוש יהיהלא  .11.5
 הפרת במקרה, דין כל פי על לרשותם העומדים, נוספים או/ו אחרים וסעד תרופה כל

 .היזם ידי על זה חוזה
 . היזם חשבון על יהיו הארכתה או/ו הערבות במתן הקשורות ההוצאותכל  .11.6
מומשה הערבות הבנקאית, מתחייב היזם להפקיד בידי הרשות המקומית  ערבות  .11.7

בנקאית חדשה, וכל הוראות החוזה ביחס לערבות הבנקאית יחולו גם ביחס לערבות 
 החדשה.הבנקאית 
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 רישום המגרש:  .12
 

 .חשבונו על ויבוצעו היזם על יחולו היזם שם על המקרקעין של הרישום פעולות .12.1
 עקב או היזם דרישת עקב המפורטת התכנית תשתנה שהיא סיבה מכל אם כי ליזםידוע  .12.2

 בעקבות ואם, לשינוי ו/או רשות המקומית י"רמ ואישור המקומית הרשות החלטת
 מתחייב היזם אזי, היזם רכש אותו המגרש על החלות הפיתוח הוצאות ישתנו השינוי
 הפיתוח להוצאות תוספת י"רמ באמצעות המקומית לרשות לשלם מראש בזאת

 לפי הפיתוח היטלי בגובה סכומים או י"רמ י"ע שיקבע בשיעור, זה בחוזה הנקובות
 או י"רמ מאת בכתב מהודעה יום 30 תוך וזאת נהםימב הגבוה לפי, העזר חוקי תעריף

 מבטיחה 11 בסעיף האמורה הבנקאית הערבות כי, יובהר. התשלום לביצוע מטעמה מי
 .זו התחייבות גם

 
 שונות: .13

 
 הרשות המקומית  תהא זכאית להסב ולהמחות את זכויותיה וחובותיה על פי  .13.1

 חוזה זה, כולן או כל חלק מהן, לרשות אחרת, שתקבל על עצמה את התחייבויות                 
 הכל בכפוף לאישור והסכמה מוקדמים של רמ"י.–כלפי היזם   הרשות המקומית                

חוזה זה והוא בלבד מגבש את כל ההסכמות שבין הצדדים, ולא יהיה עוד תוקף לכל  .13.2
מסמך ו/או מצג ו/או פרוספקט ו/או התחייבות ו/או תכנית, שנחתמו ו/או הוצגו ו/או 

 חתימתו, באם כך נעשה.הוחלפו בין הצדדים קודם ל
 

 לא יהיה תוקף לכל שינוי בחוזה זה אלא אם נעשה בכתב ע"י כל הצדדים. .13.3
 

הרשות של  דהמנעות משימוש בזכות מציילא יהיה בכל ארכה שיהוי, הנחה, הקלה או ה .13.4
ת לה יהמוקנ הרשות המקומיתבמקרה מסוים, בכדי לגרוע מזכויותיה של  המקומית

 או בכדי להוות תקדים או להשליך לגבי מקרים אחרים.עפ"י חוזה זה ועפ"י דין, 
 

הרשות תקבע במקרה בו תתגלה סתירה בין הוראות חוזה זה ו/או נספחיו לבין עצמם,  .13.5
מהי ההוראה המחייבת. במקרה בו תתגלה סתירה בין הוראות חוזה זה ו/או  המקומית

המחייבת. קביעת  קבע רמ"י מהי ההוראהתנספחיו להוראות חוזה חכירה ו/או נספחיו , 
 ו/או רמ"י, בנסיבות כאמור לעיל, תחייב את היזם לכל דבר ועניין. הרשות המקומית

 
למעט אם נאמר במפורש אחרת בתנאי חוזה זה ומבלי לגרוע מהאמור בכל תנאי אחר  .13.6

חוזה זה, הרי כל תשלום עפ"י חוזה זה ונספחיו, החל על היזם, אשר ישולם  מתנאי
באיחור ע"י היזם, יחויב בריבית פיגורים מיום בו נוצרה העילה לתשלומו ועד למועד 

 ביצוע התשלום בפועל.
 
 היזם לא יהיה רשאי להסב, להמחות ו/או להעביר לצד שלישי את זכויותיו ו/או  .13.7

 זה כולן או מקצתן, אלא בהסכמתה בכתב ומראש של רמ"י. ו שבחוזההתחייבויותי         
 

 כל מס ו/או תשלום חובה הנובע מחוזה זה , ככל שידרשו יחולו על היזם וישולמו על  .13.8
 ידו.          
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כתובות הצדדים הינן כנזכר במבוא לחוזה. הצדדים יודעו איש לרעהו ללא דיחוי על כל  .13.9
הנ"ל. כל הודעה שתישלח בדואר רשום לפי כתובת מהכתובות שינוי בכתובותיהם 

ימי עסקים מהשליחה  3ן בתוך עהנקובות במבוא, תיחשב כהודעה שנתקבלה ע"י הנמ
 בדואר רשום.

 
  

 
 ולראייה באו הצדדים על החתום, 

 
 

_________________________   _____________________  
 היזם       הרשות המקומית

 
 

 
 

 )יחיד( חתימת היזם אישור
 

ביום ____ הופיעו בפני מר/גב' מאשר כי  ___________אני החתום מטה, עו"ד
______________ ת.ז. _____________ ומר/גב' ____________ ת.ז. _____________ 

 על החוזה ונספחיו בנוכחותי.בפני חתמו ו"היזם" כהגדרתו בחוזה,  שהוא/היא/הם 
 
 

 : ___________תאריך: ____________ חתימה וחותמת : ___________ העו"דשם 
 

 אישור חתימת היזם )תאגיד(
 

אני החתום מטה, עו"ד___________ מאשר כי ביום __________ הופיעו בפני מר/גב' 
______________ ת.ז. _____________ ומר/גב' ____________ ת.ז. _____________ 

חתימה בשם ____________, "היזם" כהגדרתו בחוזה, זאת בהתאם שהוא/היא/הם  מורשי ה
להחלטה מיום ___ של מועצת המנהלים של "היזם"  שהתקבלה כדין ובהתאם למסמכים 

 ההתאגדות של "היזם", וחתמו בפני על החוזה ונספחיו בנוכחותי.
 
 

 : ___________תאריך: ____________ חתימה וחותמת : ___________ עו"דשם ה
 
 
 

 רשימת נספחים:
 הרשות המקומיתשיבוצעו על ידי  תיאור עבודות הפיתוח –נספח א'  .1
 תנאים מיוחדים. –נספח ב'  .2
 .תשתית הסכם חתימת בדבר לרמ"י  הרשות המקומית אישור – 1' ו נספח .3
 אישור רמ"י לעירייה בדבר חתימת  חוזה חכירה בין היזם ורמ"י.    – 2נספח ו'  .4
 .סימון ומסירת מגרשהודעה על  –נספח ז'  .5
 אישור על קבלת מגרש מסומן. –נספח ח'  .6
 לחוזה. 11על פי סעיף  נוסח ערבות בנקאית -נספח יא'  .7
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 באתר הרשות המקומיתעבודות הפיתוח, שיבוצעו על ידי  –נספח א' 
 
 .הכנת תכניות מפורטות לביצוע עבודות הפיתוח של תשתיות ציבוריות .1
 
ל עוביצוען של עבודות החשמל באתר, אשר יבוצעו  לתכנונןתיאום עם חברת החשמל ביחס  .2

, , תכנונן ו/או ביצועןחריות לעבודותלא תהא כל א לרשות המקומיתידי חברת החשמל. 
 .לרבות המועדים לתכנון וביצוע העבודות שבאחריות חברת החשמל שתבצע חברת החשמל

 
בחלק מהשטחים הציבוריים  עפר, חישוף ועבודות ת ו/או העתקת עצים עקירביצוע עבודות  .3

  .תחומי התכניתב
מובהר ליזם כי הרשות המקומית תהיה רשאית לבצע עבודות עפר חלקיות בשטח המגרש  .4

לצורך שימוש בחומר והעברתו לשטחים הציבוריים וזאת על פי שיקול דעתה הבלעדי של 
 הרשות המקומית.

במרבית השטחים ט, סלילת כבישים וביצוע מדרכות מאבנים משתלבות או מאספל .5
 תוכניות מאושרות.על פי הציבוריים הגובלים עם מגרשי רמי, 

בין המגרשים קירות תומכים או מסלעות  הבלעדי לפי שיקול דעתהתבצע  המקומית הרשות .6
 . וזאת למגרשים צמודי קרקע בלבד הנמוכים מהכביש
כל הקירות  ,ציבוריהגובלים עם כביש או שטח מגרשי בניה רוויה לגבי מובהר בזאת כי 

ועל שבונו על חהיזם, יבוצעו על ידי  ,התומכים לרבות קירות תומכי כביש ושטחים הציבוריים
. על היזם לנקוט בכל הפעולות הנדרשות לאבטחת יציבות הכביש והתשתיות האחריותו המלא

 המונחות בו .
המגרש.  שטח בגבולות המגרש יחדרו לתוך  בוצעויש קירות תומכיםהמובהר בזאת כי כל 

 .הרשות המקומית ו/או מי  מטעמםלא תהא ליזם כל טענה ותביעה כלפי רמ"י ו/או ליזם 

 :המגרשים בתוך סלקטיבית עבודה .7
 באופן עקרוני, הרשות המקומית לא תבצע עבודות בתוך שטחי המגרשים. .א

 היזם יבצע כל העבודות הדרושות בתוך שטח המגרש באחריותו ועל חשבונו. .ב

למרות האמור, בחלק מהמגרשים תבוצע עבודה סלקטיבית בהתאם להחלטת הרשות  .ג
 המקומית ובאישור רמ"י. 

ככל שייבחרו מגרשים שבהם תבוצע עבודה חלקית בתחום עבודות העפר, יחולו הכללים  .ד
 הבאים:

בחירת המגרשים תבוצע אך ורק על פי שיקול דעתה הבלעדי של הרשות המקומית  (1
 )ובאישור רמ"י(.

 . עבודה תוגבל לביצוע חלקי ביותר )דיקור חלקי של הקרקע(ה (2

ובמידת הצורך לטפל בדיפון  קרקע, בדיקות קרקע  יבאחריות היזם לבצע קידוח (3
 הקיים. 

את כל עבודות המילוי באחריותו ובמימונו בחשבון כי עליו לבצע   תקחלהיזם על  (4
סטרוקטור לגבי אופן התייעצות עם קונו בדיקות קרקע, במגרש על סמך ייעוץ קרקע

 ביסוס המגרש.

עליו אלא במגרש, הסתמך על עבודות המילוי והדיקור שבוצעו הדגשה ליזם: אין ל (5
 .בצע בדיקה מחודשת כאמור באמצעות יועצים מטעמול

פיתוח פנים, ביסוס, קירות פיתוח או מבנה הינו  –גרם למגרש יכל נזק שיהבהרה:  (6
 על אחריות היזם בלבד

וביוב עד גבול המגרש וחיבורם למערכות המים והביוב הציבוריות, בתיאום הנחת קווי מים  .8
חיבור קווי המים למבנה והתקנת מונה מים והתשלום בגינם  .ובאישור תאגיד המים והביוב

יחול על היזם בנוסף להוצאות הפיתוח הנקובות בטבלת הוצאות הפיתוח, וישולם לתאגיד 
 המים והביוב.
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  בדרכים הציבוריות בלבד. תיעולהתקנת מערכות ניקוז ו .9

עבודות  .תקשורתת ועד גבולות המגרשים עם חבר לתקשורתתיאום ביצוע עבודות הכנה  .10
 הזמנת חיבור למגרשים תחול על היזם ועל חשבונו. .תקשורתת ויבוצעו על ידי חבר

לרשת החשמל וכן גומחות מגן לתקשורת ולטלוויזיה בכבלים יבוצעו רק  גומחות לפילרים .11
יח"ד ושל בנייה רוויה  3במגרשים חד משפחתיים ודו משפחתיים ולא יבוצעו במגרשים של 

)אם יידרשו גומחות במגרשים אלה הביצוע ע"י היזמים ועל חשבונם(. הגומחות יותקנו 
ות המגרש. במקרה של חדירה כאמור, לא תהא בגבולות המגרש וייתכן כי יחדרו לתוך גבול

 ליזם כל טענה ותביעה כלפי רמ"י ו/או הרשות המקומית.
 התקנת רשת תאורת רחוב. .12
לא כולל . על פי תכניות שיאושרו, בחלק ניכר מהשטחים הציבוריים הפתוחיםפיתוח וגינון  .13

 שטחים המיועדים למבני ציבור, מבני חינוך, מקלטים וכד'.
 .הרשות המקומיתסימון גבולות המגרש באתר על ידי מודד מטעם  .14
הכנת תכנית חלוקה של המגרשים באתר, שתשמש כבסיס לבקשות להיתר בנייה עפ"י תקנות  .15

, ומסירת מפות טופוגרפיות בקנה 1970 -התכנון והבניה )בקשה להיתר תנאים ואגרות( תש"ל 
 כנון. , תקפות למועד מסירת המפה לצרכי ת250: 1מידה 

 עדכון המפות לאחר מסירתן ליזם , אם יידרש, ייעשה על ידי היזם ועל חשבונו. .16
 

 
 

_________________    __________________ 
 היזם      הרשות המקומית
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 תנאים מיוחדים –נספח ב' 
 

 מועדים ומטלות החלות על היזם
מאושר מועד קבלת היתר בניה  .1

 תוך
חודשים מהמועד הקובע מתחייב היזם לקבל היתר  18

 בניה מאושר סופית

קירות  -מועד ביצוע על ידי היזם  .2
תומכים או גדרות היקפיים 
בגבול המגרש עם השטחים 

 הציבוריים

 .הרשות המקומיתמקבלת המגרש מאת חודשים  6

מועד השלמת המבנה וקבלת  .3
   אישור אכלוס

 

בהתאם 
לתנאי 
 המכרז

 

 .קבלת המגרש מהרשות המקומית חודשים מהמועד 

  
 .)הערה: המועדים הנקובים  לעיל כפופים להסתייגויות המפורטות בנוסח החוזה( 

 
 הרשות המקומית

  
 היזם

 
 

 

 

 155/1רצ/ תכנית מס' על שינוייה: חצבים שם האתר:

 
 פירוט גושים וחלקות

 חלקות בחלק חלקות בשלמות גוש

                  

                  

 

       מס' מגרש / מתחם:

מדד  מחיר  סוג המדד:
תשומה בבנייה 

 למגורים

       מדד בסיס חודש/שנה:

 הוצאות הפיתוח לתשלום לרמ"י

       סכום כנגד קבלה:

 
 התחייבות למועדי ביצוע

 תאריך הכרזת ועדת מכרזים על הזוכה במכרז או בהקצאת הקרקע. –המועד הקובע 
 מועדים ומטלות פיתוח החלות על הרשות המקומית

מועד מסירת מפת תיאום  .1
תשתיות לצורך תכנון המבנה  

 ליזם תוך

חודשים מהמועד הקובע בכפוף לכך שנחתם חוזה תשתית במועד  6
 ( 6שנקבע בתנאי המכרז.) ובהתאם לאמור  בסעיף 

חודשים מהמועד הקובע בכפוף לכך שנחתם חוזה תשתית במועד  12 מועד מסירת המגרש ליזם תוך .2
  שנקבע בתנאי המכרז

 
מועד השלמת עבודות החיוניות  .3

 תוך לקבלת אישור אכלוס
חודשים מהמועד הקובע בכפוף לכך שנחתם חוזה תשתית במועד  24

  שנקבע בתנאי המכרז

 מועד השלמת עבודות הפיתוח .4
מיחידות הדיור באתר יקבלו  80%חודשים מהמועד שבו לפחות  12תוך  

 אישור אכלוס.
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 לכבוד
 תאריך: ________    ______________________ )היזם(

  אתר: __________   ______________________ )כתובת היזם(
 א.נ.,

 
 
 

 .ותשתיות מסירת מגרש, : סימוןהנדון
  

 
סימון גבולות מסירה של יערך באתר תהננו להודיעכם כי ביום _______________  .1

 במגרשכם בפועל על ידי מודד האתר, באמצעות קביעת יתדות.
 

הנכם מתבקשים להגיע ביום ___________ בתאריך ____________ בשעה ________  
מקום המפגש ______________________________________ במטרה לקבל את 

מקרקעי ישראל  רשותשנחתם עם  חוזה בגין הקרקעסימון המגרש במועד, הכל בהתאם ל
 וכמפורט בחוזה לביצוע תשתיות ציבוריות, שנחתם עמנו.

 
. ידוע לך כי במידה ולא תופיע לסימון ולמסירת המגרש בתאריך הנקוב לעיל, יראו אותך כמי 2

שהמגרש המסומן נמסר לידך במועד שננקב בהודעה זו וכי לא תהיה לך כל טענה ו/או 
 י. "ו/או רמ  הרשות המקומיתדרישה בעניין זה כלפי 

 
 נציגו מר ____________ין יש לפנות למנהל הפרויקט או ישאלות הקשורות בענ

 בטל': _________________ 
 

 רב, בכבוד
 

______________ 
 (הרשות המקומית)

 __________ -מנהל הפרויקט  העתקים:
 תיק היזם  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 בדבר סימון ומסירת המגרשהודעה  –נספח ז' 
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 לכבוד:

 א.נ.,
 
 

 ותשתיות מבוצעות                 אישור על קבלת תחומי מגרש מס': הנדון
 
 
 

אני הח"מ מאשר בזה כי ביום ___________ נפגשתי עם מודד מוסמך  .1
מר_______________________ באתר, אשר סימן ומסר גבולות המגרש שמספרו נקוב לעיל 

 על ידי קביעת יתדות.
הרשות המקומית ביצעה )ככל הנני מאשר כי במעמד קבלת המגרש הוצגו בפני התשתיות ש .2

או אלה המיועדות לביצוע לרבות אלה המצויות בגבול ובתחום המגרש  שהספיקה לבצען(, 
 והמפורטות להלן :

 הצורך ( במקומות המתאימים והוסף או מחק שורות על פי Vסמן  )הערה:
 
  

  
  
  
  

 
ואני מוותר בזאת על כל טענות ומצאתיו תקין ותואם את שטח המגרש  בדקתי את סימון הגבולות

 ו/או תביעות בגין סימון גבולות המגרש.
אני מאשר בזאת כי ידוע לי שבהתאם לדין, תוקפן של המדידות מוגבל בזמן וכי האחריות לחידוש 

 תחול עלי ועל חשבוני. המדידות ככל שיידרשו ,לרבות לצורך הגשת הבקשה להיתר בניה,
 

 , עפ"י תנאי החוזה, רטו לעיל הוצגו בפני וכי אהיה אחראיאני מאשר בזאת כי התשתיות שפו
 .של התשתיות הקיימות נכון למועד המסירה ןלתקינות

 
  חתימת היזם/משתכן 

 חתימה ותאריך ת.ז. שם מלא
 
 

 
 
 

  הצהרת המודד 
מסמך הנני מצהיר בזאת כי היזם/משתכן קיבל ממני את סימון המגרש ואת התשתיות הקיימות וחתם בפני על 

 זה.
 חתימה ותאריך ןמס' רישיו שם המודד

 
 תיק יזם/משתכן העתק:

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 אישור קבלת מגרש מסומן –נספח ח' 
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 אישור בדבר חתימת הסכם תשתית -1ו' נספח 

 :דלכבו
 
 
 

       תאריך:  

 מר 
--------------- 

   

    מרחבמנהל 
  מס' מכרז: מקרקעי ישראל רשות

   
   א.נ.

 הנדון:
 מס' פרויקט ע"מס' התב שם הפרויקט  שם הישוב

 
 107205 155/1רצ/ חצבים ראשון לציון

 
 אישור

 
 כלהלן:הננו לאשר בזאת 

 
 המשתכן / היזם : .1

 
 

 שם מלא:
       

 ת.ז. / ח.פ.:
       

 כתובת:
       

 שבפרויקט הנ"ל.      אשר זכה במכרז הקרקע במגרש מס'  .2
 

 חוזה לביצוע תשתיות ציבוריות חתום וכן המציא ערבות בנקאית.                    מסר לעירית .3
  

 אין מניעה מבחינתנו לחתום עם היזם על הסכם בגין הקרקע. .4
 
 
 

  

 ,בכבוד רב  העתק
 מקרקעי ישראל רשותחשב 

 מנהל פרויקט
 מנכ"ל חברת הבקרה

 

  הרשות המקומית
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 בדבר חתימה על הסכם חכירה עם היזם לרשות המקומיתאישור רמ"י  -2נספח ו' 

    תאריך:   :דלכבו

   

 

-----------------------------------------------  

  מס' מכרז: 

   

   א.נ.

 הנדון:

 ע"מס' התב שם הפרויקט  שם הישוב
מס' פרויקט 

 י"ברמ

 107205 155/1רצ/ חצבים ראשון לציון

 אישור

 כדלהלן:הננו לאשר בזאת 

 המשתכן / היזם :

       שם מלא:

       ת.ז. / ח.פ.:

       כתובת:

 אשר זכה במכרז הקרקע במגרש מס' _________  שבפרויקט הנ"ל.

 חתם חוזה חכירה עם רמ"י.

 אין מניעה למסור למשתכן/יזם הנדון חוזה תשתית חתום.

   

 ,בכבוד רב  העתק

 מרחב הת וגזבר  חשב רשות מקרקעי ישראל 
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  לכבוד
 

  תאריך: _______       .----------------
 אתר: _________      "(הרשות המקומית)להלן: "
 מגרש מס':______         

 א.נ.,
 ערבות בנקאית מספר __________הנדון: 

 
"סכום הערבות"(, כשהוא )להלן: ___________  הננו ערבים בזה כלפיכם לסילוק כל סכום עד לסך

לכם מאת:  להגיע צמוד למדד כמפורט להלן, המגיע או עשוי
______________________________ )להלן: "החייב"( בקשר עם חוזה לביצוע תשתיות 

 .הרשות המקומית ציבוריות )להלן: "החוזה"( שנחתם בין החייב לבין 
 

 למונח "מדד" משמעות: -לצרכי ערבות זו 
 

, המתפרסם על ידי הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי, מות הבניה למגוריםתשומדד 
כולל אותו מדד אף אם יתפרסם ע"י מוסד ממשלתי אחר וכן כולל מדד רשמי שיבוא במקומו, בין 

 אם יהיה בנוי על אותם נתונים עליהם בנוי המדד הקיים ובין אם לאו.
 

התשלום על פי ערבות זו )להלן: "המדד החדש"( עלה אם יתברר שהמדד שיתפרסם לאחרונה לפני 
)להלן: "המדד היסודי"( אזי, יחושב סכום הערבות כשהוא ___________  חודש/שנת לעומת מדד

מוגדל בשיעור זהה לשיעור עליית המדד החדש לעומת המדד היסודי )להלן: "סכום הערבות 
 המוגדל"(.

 
למדד היסודי או נמוך ממנו, לא יחול כל שינוי בסכום למניעת ספק, אם יתברר כי המדד החדש שווה 

 הערבות.
 

אנו נשלם לכם מפעם לפעם, מיד עם קבלת דרישתכם הראשונה בכתב, כל סכום בגבול סכום 
הערבות המוגדל, מבלי להטיל עליכם לבסס את דרישתכם או לדרוש תחילה תשלום מהחייב, ובלבד 

כל דרישותיכם גם יחד, לא יעלה על סכום הערבות פי -שהסכום הכולל שיהיה עלינו לשלמו על 
 המוגדל.

 
 בתוקפה עד ליום ________. רתישאערבות זו 

 
כל דרישה על פי ערבות זו צריכה להגיע בכתב למשרדי הסניף החתום מטה שמענו הוא 

  ________________ לא יאוחר מאשר בתאריך פקיעת תוקף הערבות, בשעות שבהן סניף
 ת קהל. דרישה שתגיע אלינו לאחר המועד הנ"ל, לא תיענה.הח"מ פתוח לקבל

 
 אנו מתחייבים לשוב ולהאריך תוקף הערבות על פי דרישתכם בכתב .

 
 ערבות זו אינה ניתנת להעברה.

 
 בכבוד רב,      

 בנק: __________         
 סניף: _________         

 
 

 הנחיות לצורך עריכת הערבות:
  מסך הוצאות הפיתוח הנקוב בטבלת ההוצאות  5% יהיה בשיעור שלסכום הערבות שיירשם

  ., ישן מול חדש ומקדמה לחשמלדות ציבורלא כולל חיוב בגין מוס

 .המדד היסודי יהיה המדד הנקוב בראש טבלת המגרשים בחוברת השיווק 
  שנים קלנדריות מתאריך הכרזת רמ"י בדבר זכיית  3מועד פקיעת הערבות שיירשם יהיה

  .במגרשהיזם 

 נוסח ערבות בנקאית – יא'נספח 




