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בס"ד
הסכם שכירות בלתי מוגנת
שנערך ונחתם ב__________ ביום     לחודש   ____  ‏שנת תשע"_
ב י ן:

1. _________________________________


2. _________________________________ 


שניהם אצל  _________________
                            מרח' ______________  מעיר______________


(שיקראו להלן לשם הקיצור: "המשכירים") 








מצד אחד 
ל ב י ן:
 
1.  ____________ ת.ז. _____________


2.   ____________ ת.ז. _____________


מרח'  _________________ עיר_____________


(שיקראו להלן לשם הקיצור: "השוכרים") 








מצד שני 
הואיל

והמשכירים הינם בעלי הזכויות והמחזיקים בדירה בשטח של כ- __ מ"ר, ברחוב _____________בעיר ___________ (להלן:"הדירה" ו/או "המושכר"). 
והואיל

וביום 20.8.68 לא היה דייר הזכאי להחזיק במושכר וכי המושכר נתפנה מכל דייר הזכאי להחזיק בו כדין וכי המושכר מעולם לא היה מוגן וגם היום אינו מוגן על פי חוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב- 1981 (להלן: "החוק"). 
והואיל

וברצון השוכרים לשכור מהמשכירים את המושכר בשכירות שאינה מוגנת על פי החוק ושהגנות החוק - מכל סיבה שהיא - לא יחולו על המושכר, על השוכרים ועל שכירות זו, והמשכירים מסכימים להשכיר לשוכרים את המושכר רק באופן זה. 
והואיל 

והשוכרים לא שילמו, אינם משלמים ולא ישלמו שום תשלום של דמי מפתח או דמי הסכמה אחרים.
והואיל

ואי תחולת הגנות החוק מכל סיבה חוקית שהיא הינה תנאי יסודי ועיקרי להסכם זה. 
והואיל

וברצון הצדדים לקבוע את תנאי השכירות ביניהם. 
לפיכך, הוסכם, הותנה והוצהר בין הצדדים כדלהלן:-
1. 
המבוא 

המבוא להסכם זה מהווה חלק בלתי נפרד מגופו וכל האמור בו יחשב לכלול בגוף ההסכם. 
2.
תקופת השכירות ומטרתה 
א.
המשכירים משכירים לשוכרים והשוכרים שוכרים מהמשכירים את המושכר לתקופה קבועה וקצובה של 12 חודשים החל מיום ט"ו בשבט תשע"ב ועד ליום י"ד שבט תשע"ג. 
ב.
מטרת השכירות היא מגורי השוכרים בלבד, ולא לשום מטרה אחרת. 
ג.
השוכרים מצהירים כי הם בדקו וראו את המושכר ומצאו אותו במצב טוב ומתאים  לצרכיהם והם מוותרים על כל טענות ברירה מכל מין וסוג. 

ד.
בתום תקופת השכירות, המקורית ו/או המוארכת, מתחייבים השוכרים לפנות את המושכר ולהחזירו למשכירים כשהוא פנוי וריק מכל אדם וחפץ שאינו שייך למשכירים ובאותו מצב כפי שקיבלו אותו, פרט לבלאי סביר הנובע משימוש רגיל. 
3.
אי-תחולת חוק הגנת הדייר 

א.
הצדדים מצהירים ומאשרים כתנאי יסודי, עיקרי ושרשי להסכם זה כי חוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב – 1982 לא יחול על שכירות זו, על השוכרים ועל המושכר וכי השוכרים לא יהיו לעולם דיירים מוגנים במושכר. 

ב.
השוכרים מצהירים ומאשרים כי הם לא שילמו, אינם משלמים ולא ישלמו שום דמי מפתח או תמורה אחרת, פרט לדמי השכירות והשימוש המפורטים להלן בהסכם זה, וכי הם אינם זכאים ולא יהיו זכאים בעתיד לדרוש ו/או לקבל מהמשכירים או מצד שלישי שום דמי מפתח ושום תשלום כלשהו בכל עת, לרבות בעת פינוי המושכר. 
4.
דמי השכירות ותשלומים אחרים עבור המושכר 
1. עבור שכירות המושכר ישלמו השוכרים למשכירים דמי שכירות חודשיים בסיסיים בסכום בש"ח ש"ע ל ______________  (במילים.___________________) לכל חודש שכירות. 
2. אופן התשלום ייעשה כדלהלן:

במעמד חתימת הסכם זה ישלמו השוכרים למשכירים את התשלום המתייחס עבור חודש השכירות הראשון בסך של -__________₪ וכן ימסרו למשכיר 11 שיקים נוספים בסך __________ ₪ כל אחד שתאריכיהם ל- 1 לכל חודש והחל מיום _._._ ואילך.
3. השוכרים ישלמו את כל המסים והתשלומים הנוגעים להחזקת המושכר ולשימוש בו ולרבות, מבלי לפגוע בכלליות האמור, ארנונות עירוניות ומסים עירוניים אחרים החלים על המחזיקים, גז, מים, חשמל, ועד בית וכד'. 
לצורך תשלומי הארנונה יערך חישוב מכל חשבון ארנונה באופן יחסי לדירה כאשר חלקם של השוכרים 60 מ"ר. השוכרים ישלמו למשכיר את החלק היחסי האמור תוך 7 ימים מיום שהובא לידיעתם דרישת התשלום של העיריה. את חשבון המים והחשמל ישלמו השוכרים למשכירים לפי חישוב צריכה על פי המונה הדירתי ביחס למונה חברת החשמל ובהתאם לדרישת התשלום של רשות המים ו/או חברת החשמל. גם תשלומים אלו ישלמו השוכרים למשכירים תוך 7 ימים מיום שהובא לידיעתם דרישת התשלום של רשות המים ו/או חברת החשמל. תשלום הגז בגין הצריכה תהיה על פי החלטת ה' ______________ והחלטתו תהיה סופית ומחייבת.


ד.
אם לא יפנו השוכרים את המושכר במועד כאמור בהסכם זה, ישלמו השוכרים למשכירים דמי שימוש במושכר בשיעור של -.50 דולר לכל יום של פיגור בפינוי, ולאחר 30 יום איחור בנוסף פיצוי קבוע ומוסכם מראש בסכום של -.5,000 דולר. אין באמור בסעיף זה כדי למנוע מן המשכירים לקבל כל סעד אחר שיהיו זכאים לו על פי ההסכם ו/או החוק. 

ה.
בתום תקופת השכירות או בכל מקרה של ביטול כדין של הסכם זה על ידי המשכירים, לפי המקרה, מתחייבים השוכרים לפנות את המושכר מכל חפץ ואדם ולהחזירו למשכירים כשהוא במצב טוב ותקין על כל מערכותיו. 

ו.
השוכרים לא יהיו רשאים וזכאים  לדרוש ו/או לקבל שום תשלום עקב או בעת פינוי המושכר. 

ז.
לא פינו השוכרים את המושכר כאמור, רשאים המשכירים בתום 10 ימים כנ"ל להיכנס למושכר, לפנות משם כל חפץ השייך לשוכרים, ולחייב את השוכרים בהוצאות הקשורות בכך, להחליף את המנעול במושכר ולהשכירו מיד לשוכר אחר. 

ח.
למען הסר ספק מובהר בזה כי התשלום כאמור מחושב לפי שער היציג ביום התשלום ובכל מקרה לא פחות משיעור השער היציג כשעורו ביום חובת התשלום. 
5.
השימוש במושכר 

א.
השוכרים מתחייבים להשתמש במושכר באופן זהיר והוגן, להחזיקו ולשומרו במצב תקין ונקי על כל מערכותיו, כפי מצבו היום, ולמנוע כל קלקול או נזק בו. בכל פעם שיגרם נזק או קלקול במושכר או במערכותיו, מתחייבים השוכרים לתקן מיד על חשבונם כל נזק או קלקול כזה. 
במקרה והשוכרים לא ימלאו אחרי תנאי סעיף זה, יהיו המשכירים רשאים, מבלי לפגוע בזכותה לכל סעד או תרופה אחרת, לתבוע מהשוכרים הן בתקופת השכירות והן לאחר מכן, את המחיר (או את המחיר המשוער) של התיקונים הנ"ל, והשוכרים מתחייבים לשלמם מיד למשכירים. 
מובהר בזה כי כל נזק או קלקול שייגרם למושכר או למערכותיו אשר נובע מבלאי סביר כתוצאה משימוש סביר של השוכרים במושכר, יתוקן על ידי המשכירים ועל חשבונם. 

ב.
השוכרים מתחייבים להרשות למשכירים להיכנס למושכר בכל זמן סביר ובתאום מראש כדי לבדוק את מצב המושכר וגם כדי להוציא לפועל תיקונים שידרשו למושכר או לבנין. שום דבר האמור בסעיף זה לא יחשב כמטיל חובה על המשכירים לעשות איזה תיקונים. 

ג.
השוכרים מתחייבים ואחראית בזה:- 


1.
למלא ולבצע כל הוראה של חיקוק בקשר למושכר, לשינויים בו, להחזקתו ו/או לשימוש בו. 


2.
להשתמש במושכר באופן שלא יגרם מטרד או אי-נוחות לדיירים אחרים בבנין. 


3.
לא להשתמש בשום צורה שהיא בחלקים אחרים ו/או במערכות אחרות של הבנין פרט לשימוש רגיל ברכוש המשותף. 


4.
לא להשכיר ו/או לא להעביר כל זכות שהיא במושכר או בחלק ממנו לאחרים ולא להרשות לאחרים להשתמש במושכר, ולא להשכירו בשכירות משנה, בתמורה ו/או ללא תמורה. 


5.
לא לבצע ולא לאפשר לאחרים לבצע שום שינוי במושכר ובמערכותיו, בין שינוי פנימי ובין שינוי חיצוני, אלא בהסכמה מראש ובכתב של המשכירים ובתנאי ההסכמה. 
6.
אחריות לגבי המושכר והשכירות 
1. השוכרים מתחייבים להחזיר למשכירים כל תשלום, נזק או הפסד, שיגרמו למשכירים עקב תביעות מצד העיריה או כל גוף שלטוני מוסמך בגין לכלוך, מפגע, רעש ו/או ריח, ובגין אי תשלום מסים עירוניים, מסי ועד בית או מכל סיבה כלשהי אחרת. 

ב.
1.
השוכרים יהיו אחראים בקשר לכל תביעה פלילית או אזרחית, שתוגש כנגד המשכירים כתוצאה מפעולות ו/או מעשים ו/או מחדלים של השוכרים ו/או הבאים מכוחם. 


2.
בכל מקרה שתוגש נגד המשכירים תביעה פלילית או אזרחית, שהשוכרים אחראים להם לפי הסכם זה או לפי כל דין יהיו השוכרים חייבים לשפות את המשכירים בקשר לכל תביעה, שעילתה כנ"ל. 

ג.
מוסכם בזה בין הצדדים, כי בתקופת השכירות המשכירים לא יהיו אחראים עבור כל נזק שיגרם לשוכרים או לאורחיהם ו/או לכל מי שיכנס למושכר, לגופו או לרכושו, בכל הקשור למושכר ולשימוש בו ו/או בחדר המדרגות ו/או בגג. 


השוכרים מוותרים בשמם ובשם כל הבאים מכוחם על כל תביעה כנגד המשכירים. באם המשכירים יתבעו ע"י אדם ו/או גוף משפטי כלשהו בגין נזק, שנגרם להם או לרכושם בקשר למושכר ולשימוש בו בתקופת השכירות, כי אז השוכרים מתחייבים בזה לשפותם בגין תביעה כנ"ל, לרבות עבור ההוצאות הכרוכות בכך. 
  ד.
מבלי לפגוע בהתחייבויותיהם דלעיל יבטחו השוכרים על חשבונם את המושכר על כל מערכותיו ומטלטליו בביטוח מקיף נגד סיכוני אש ופריצה וכל הסיכונים האחרים וכן יבטחו את המושכר ואת בעליו בפועל (המשכירים) בביטוח מקיף מפני נזקים ותביעות של צד שלישי. השוכרים ישלמו את פרמיות הביטוח במועדים המחויבים וימציא למשכירים העתק מפוליסה או פוליסת הביטוח, כאשר המוטבים על פי הפוליסות הינם השוכרים ו/או המשכירים.


7.
בטחונות וערבויות 
א.
להבטחת כל התחייבויותיהם לפי הסכם זה, יפקידו השוכרים בידי למשכירים, ביום מסירת החזקה וכתנאי למסירת החזקה במושכר, 2 שטרי חוב ע"ס -.10,000 ₪ כל אחד ללא תאריך פירעון בחתימת ידם, כעושי השטר ובחתימת ____________ת"ז ___________כערב, ואשר מאשר במסירת השטרות  ובחתימתו את הסכמתו למילוי תאריך פירעון לכיסוי מלוא התחייבויותיהם כלפי המשכירים.


זמני הפירעון בשטרות הנ"ל לא יהיו נקובים בהם והמשכירים יוכלו לרשמם בכל עת לפי ראות עיניהם. המשכירים יוכלו להשתמש ולהפעיל את השטרות הנ"ל בכל עת ואופן ודרך שייראו להם - לשם גביית כל חוב או תשלום או פיצוי או נזק או הפסד או תשלום המגיעים להם מן השוכרים על פי הסכם זה ו/או כל תנאי מתנאיו. הפעלת הביטחונות על ידי המשכירים, לא תפגע בשום זכות מזכויותיהם על פי הסכם זה או על פי הדין. 


לאחר תום תקופת השכירות המקורית ו/או המוארכת ולאחר שהשוכרים ימלאו ויוכיחו את מילוי כל התחייבויותיהם על פי הסכם זה - יחזירו המשכירים לשוכרים את השטרות. 

ב.
מוסכם בזה במפורש כי אין בגביית השטרות משום ויתור מצד המשכירים על נקיטת אמצעים משפטיים אחרים כל שהם נגד השוכרים ולקבלת סעד כלשהו אחר. 
8.
שונות 

א.
המשכירים רשאים להעביר את הבעלות ו/או לשעבד ו/או למשכן את המושכר ו/או את כל זכויותיהם לפי הסכם זה ללא צורך בהסכמה או ברשות של השוכרים, אלא במתן הודעה לשוכרים, ובלבד שהאמור לעיל לא יפגע בזכויות השוכרים לפי הסכם זה. 

ב.
בכל מקרה שהמשכירים לא ישתמשו בזכות הנובעת מהסכם זה מיד, אם בכלל, לא יחשבו כל ארכה או שהייה לוויתור או להסכמה מצדם. 

ג.
כל תשלום ששולם בפועל על ידי המשכירים ואשר חובת תשלומו חל על השוכרים, ישלמו השוכרים למשכירים תוך 3 ימים מעת דרישתם של המשכירים. 
4. כל האמור בהסכם זה לא יפגע בזכויות כל אחד מהצדדים לקבל תרופות ו/או סעדים אחרים ובפרט את הסעד של סילוק יד ו/או פינוי ו/או החזרת החזקה במושכר למשכירים.
5. אם וככל שהדירה תהיה מוכנה למסירה לשוכרים במהלך חודש דצמבר ישלמו השוכרים למשכירים את החלק היחסי המתחייב בדמי השכירות וארנונה חשמל מים וגז החל מהתאריך שקיבלו את הדירה בפועל.
6. אי-תחולת הגנות החוק, תשלום דמי השכירות במועד ומועד פינוי המושכר הנקובים בהסכם זה וכן השימוש כאמור בסעיף 5 לעיל הם מעיקריו היסודיים של הסכם זה, והפרת כל אחד מהם תיחשב להפרה יסודית של הסכם זה.
7. כתובות הצדדים הן כדלהלן:



המשכירים  -  בכתובתם דלעיל.



השוכרים   -   במושכר.


ועל זה באו הצדדים על החתום:

_________________





________________


_________________





________________

      המשכירים






     השוכרים
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