בס"ד

חוזה שכירות

(שכירות לא מוגנת)

שנערך ונחתם ביום ________ בחודש _____ 2002 ב ___________.

בין:

מר

וגב'
מרחוב

טלפון

שיקראו להלן: "המשכיר"

מצד אחד

לבין:

מר 

וגב'

מרחוב 

טלפון

שיקראו להלן: "השוכרים"

מצד שני

הואיל: 
והמשכיר הינו הבעלים והמחזיק בדירה בת ___ חדרים בקומת ____ ברחוב ___________, בעיר ________ (להלן: "הדירה").

והואיל: 
השכור מבקש לשכור את הדירה באופן ארעי ולתקופה הנקובה בחוזה זה בלבד, בדמי שכירות חודשיים קצובים, שחוקי הדייר אינם חלים על שכירות זו ומבלי ששילם כל דמי מפתח בכל צורה ואופן.

והואיל: 
והמשכיר מוכן להשכיר את הדירה לשכור והשכור מוכן לשכור את הדירה כאמור, באופן שלא יהא דייר מוגן על פי חוקי הגנת הדייר ולפיכך מוסכם בין הצדדים כי לא יחולו חוקי הגנת הדייר על חוזה זה.

והואיל: 
והשוכר הגיע להסכם עם המשכיר בדבר תקופת השכירות, דמי השכירות וכל שאר תנאי ופרטי השכירות, כמפורט להלן בחוזה זה, אשר בסיומה, יסלק השוכר את ידו מהדירה ויחזיר את השימוש והחזקה הבלעדית בה לידי המשכיר.

לפיכך הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן:

1. המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד הימנו ויתפרש כהוראה מהוראותיו.
2. הצדדים מצהירים כידוע להם כי המשכיר הינו המחזיק בדירה וכי מכח חוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב – 1972, לא יחול חוק זה לגבי הדירה ו/או השכירות נשוא חוזה זה, וכי השוכר אינו מוגן עפ"י החוק מאחר והדירה לא הושכרה בדמי מפתח, וכן לא היה דייר הזכאי להחזיק בדירה, וכי הדירה פנויה מכל דייר.
כמו כן מצהיר השוכר כי גם לא יהיה מוגן עפ"י חוק הגנת הדייר כל שהוא, אף אם קיים, יתוקן או יורחק בעתיד.

3. השוכר מצהיר כי ידוע לו שהדירה מושכרת לו, אך ורק לתקופת השכירות הקבועה בחוזה, כי לא שילם דמי מפתח וכי פרט לדמי השכירות כאמור בחוזה זה, לא נתן למשכיר כל תמורה בקשר לשכירת הדירה ו/או קבלת חזקה בה.
4. המשכיר מצהיר כי הינו בעל הזכויות בדירה וכי יש לו את הזכות הבלעדית להשכירה ולמסור בה את החזקה לתקופת השכירות לידי השוכר.
1. השוכר מצהיר כי ראה את הדירה ואביזריה ומצאה מתאימה למטרתו במצב טוב וראוי לשימושו ולכן הוא מוותר על טענות ברירה, פגם ו/או חוסר התאמה.
2. החזקה בדירה תוחזר לידי המשכיר כשהדירה נקיה מכל אדם וחפץ, הדירה תוחזר במצב תקין ונקי פרט לבלאי הנובע משימוש סביר.
3. השוכר מתחייב לתקן כל ליקוי ו/או קלקול ו/או שבר בדירה ובאביזריה שגרם, עוד בטרם מסירת החזקה כאמור לעיל.
5. השכירות עפ"י חוזה זה הינה למטרת מגורים. השוכר לא יהיה רשאי להשתמש בדירה לשום מטרה אחרת ללא הסכמת המשכיר.
6. תקופת השכירות לפי חוזה זה הינו ל - ______ חודשים, החל מיום _________ והמסתיימת ביום _____ (להלן: "תקופת השכירות").
לשוכר ניתנת הזכות לאופציה ל – 12 חודשים נוספים בתנאים כמפורט:

1. השוכר עמד בתנאים.
2. ניתנה הודעה של 30 יום מראש.
7. דמי השכירות ישולמו בתנאים, בשיעורים ובמועדים כדלקמן:
1. דמי השכירות לכל חודש של שכירות יהיו בסך של _________ $ ארה"ב  ( ___________ דולר בש"ח במזומן).
2. דמי השכירות ישולמו עבור כל חודש מראש.
8. מוסכם בין הצדדים כי כל איחור במועד תשלום החל על השוכר לפי חוזה זה ו/או בפינוי הדירה ומסירת החזקה בה לידי המשכיר בסעיף 5, יהווה הפרה יסודית של החוזה.
1. השוכר ישלם על חשבונו ובמועד דרישתם את כל המסים והמים לעירייה בכל תקופת שימושו בדירה לפי חוזה זה ועד לפינויה בפועל, בנוסף לכך ישא השוכר בכל התקופה האמורה בתשלום חשבונות החשמל, טלפון וכל הוצאה שוטפת לשימוש בדירה עבור כל תקופת השכירות, וכן כל מס לרשויות בגין החזקת הדירה. חיבורי הדירה למערכותיה – ע"ח המשכיר.
2. כל התשלומים שפורטו בסעיף זה וכל שאר חובות או התחייבויות השוכר ישולמו במועד דרישתם. כל הוצאה ו/או תשלום החל על השוכר שהמשכיר ייאלץ לשלמו, חייב השוכר להחזירו מייד, ובנוסף לכך, ישא בכל ההוצאות, הקנסות וכד' בשל אי תשלום במועד דרישת התשלום ע"י מי מהרשויות.
3. מס רכוש, אם יחול, יחול וישולם על ידי המשכיר.

9. השוכר מתחייב כדלקמן:
1. להשתמש בדירה למגורים.
2. לא לעשות ולא להרשות שייעשה בדירה שימוש או כל דבר אשר עלול לגרום נזק לדירה ו/או לסביבתה ו/או כל דבר העלול להטריד את השכנים. השוכר הינו אחראי לתוצאות בגין הפרת התחייבותו כזאת.
3. להחזיק את הדירה וסביבתה במצב תקין, נקי ומסודר.
4. שלא לעשות ושלא להרשות או ליתן הסכמה לכל שינוי, תיקון ו/או תוספת לדירה ו/או לקירותיה ו/או למטלטליה ו/או לרכוש המשותף פרט למוסכם.
5. שלא למנוע מהמשכיר להיכנס לדירה בשעות סבירות ולהראותה לאחרים, לצורך השכרתה ו/או מכירתה ו/או לבדיקת מצבה או לכל צורך אחר, בתיאום מראש. שלא להשכיר את הדירה ו/או לאפשר כל שימוש בה ו/או בכל חלק הימנה, או חפציה לאחר/ים ולא לשתף אחר בהחזקתה ו/או בכל טובת הנאה ממנה, בין שההנאה מוגדרת ובין שאינה מוגדרת, כמו כן אסור לשוכר להעניק לכל אדם ו/או גוף זכות כלשהי כבר רשות, בין בתמורה ובין שלא בתמורה.
6. מוצהר כי השוכר יהיה האחראי הבלעדי לאנשים שימצאו בדירה, וכל תביעה שתוגש נגד המשכיר, מתחייב השוכר לשפות ולפצות את המשכיר על כל הוצאה שתגרם לו או שיחויב בה.
10. השוכר יהיה רשאי להכניס חפצים לדירה, לצורך שימושו בתנאים שלא יחברם חיבור של קבע, ויוציאם עוד קודם לפינוי במועד הקבוע.
11. אם השוכר יפר או לא יקיים תנאי מתנאי חוזה זה ו/או התחייבויות הכלול בו ו/או יפסיק השכירות לפני תום השכירות, יוכל המשכיר לבטל החוזה, לדרוש פינוי הדירה באופן מיידי ואת הפיצויים לפי החוזה מבלי שיהא חייב להחזיק את דמי השכירות ומבלי לפגוע בכל זכות אחרת הניתנת לו עפ"י חוזה זה ו/או עפ"י הדין.
1. הוסכם והוערך בין הצדדים כי כל איחור בפינוי החל מהיום הראשון שלאחר מועד הפינוי הקבוע לפנוי, יגרום למשכיר נזק ממשי שהצדדים מעריכים אותו בסך -._____$ בש"ח שישולמו למשכיר כפיצוי על נזקיו עבור כל יום, או חלקו של איחור בהחזקת החזקה לידיו. אין באמור כדי לשנות את קביעת הצדדים שאי פינוי במועד מהווה הפרה יסודית של החוזה.
2. תשלום הפיצויים המפורטים לא ישחרר את השכור מחובתו לפנות את הדירה ולא יפגע בזכות המשכיר לתבוע ולקבל את החזקה בדירה ו/או כל סעד אחר הינו זכאי עפ"י החוזה ו/או עפ"י הדין.

3. להבטחת מילוי כל התחייבויות השכור לפי חוזה זה לרבות התשלומים החלים עליו, פינוי הדירה במועד והפיצויים שקבעו הצדדים בסעיף 14 וזאת בנוסף על כל זכות ו/או סעד אחרים שניתנו למשכיר עפ"י חוזה זה ו/או עפ"י חוזה דין, מוסר בזה השוכר, שטר ע"ס ________ ₪, בחתימתו ובחתימת 2 ערבים לשביעות רצון המשכיר.
4. בהפרת חוזה על ידי השוכר באי פינוי במועד או ביטול החוזה ע"י המשכיר, עקב הפרה, ו/או שהוא חייב כספים לפי התחייבויותיו בחוזה ו/או עקב גרם לנזק לדירה ו/או למטלטליה ו/או אביזריה, יהיה רשאי המשכיר להגיש לפירעון השטר שבידו.
5. אין בפירעון השטר כדי למנוע מהמשכיר לתבוע כל נזק ו/או הוצאה שנגרמו למשכיר ואשר לא כוסו בשטר בעת פירעונו.
6. עם פינוי הדירה ומשהוכיח השוכר כי מילא במלואם את כל התחייבויותיו, יוחזר השטר לאחר ביטולו.
12. מוסכם כי אי שימוש מיידי בכל זכות המוקנית למשכיר לפי חוזה זה ו/או עפ"י דין, לא תחשב לויתור או הסכמה מצידו.
13. כל הודעה שתשלח ע"י צד למשנהו לפי כתובתו המפורטת ברישא חוזה זה, תשלח בדואר רשום בישראל ותחשב כאילו הגיעה לתעודתה ונתקבלה, בתום 72 שעות מעת המשלוח לדואר.
ולראיה באו הצדדים על החתום:

____________________


__________________

המשכיר




השוכר
