חוזה שכירות בלתי מוגנת
שנערך ונחתם בירושלים בתאריך _27/10/2019__ 

בין : 	
שיקרא להלן   ה מ ש כ י ר
                     
לבין :	
     שיקרא להלן 	ה ש ו כ ר  


הואיל :		והמשכיר הוא בעל זכות והוא המחזיק במושכר הנ"ל;

הואיל :	והשוכר רוצה לשכור מהמשכיר את המושכר הנזכר להלן, בהתאם ובכפוף לתנאים המפורטים בחוזה זה, והמשכיר מסכים להשכיר לו את המושכר והרהוט שבו בהתאם ובכפוף לתנאים המפורטים בחוזה זה ;

לכן הוצהר והוסכם בין הצדדים כדלקמן :
1. תחולת המבוא
המבוא לחוזה זה מהווה חלק אחד ובלתי נפרד הימנו.
2. תאור המושכר
המשכיר משכיר בזה לשוכר והשוכר שוכר בזה מאת המשכיר דירה בת 2 חדרים עם מרפסת, בירושלים, בקומה 3 (להלן: "הדירה").
המשכיר מצהיר בזה כי לא ידוע לו על מום/פגם נסתר בדירה.
השוכר מצהיר כי ראה את הדירה, הרהוט והאביזרים בדק אותם ומצאם במצב תקין ומתאים למטרותיו והוא מוותר על כל טענה, למעט בעניין מום/פגם נסתר.
3. תקופת השכירות
תקופת השכירות היא מיום  1/11/2019 ועד יום 1/11/2020  (להלן-"תקופת השכירות"), עם אופציה להאריך את תקופת השכירות.
4. דמי השכירות
4.1. דמי השכירות הם – 2850 ש''ח   (אלפיים שמונה מאות וחמישים שקל חדש) לכל חודש קלנדרי . במעמד החתימה על חוזה זה משולם סך של 2850 ש''ח (אלפיים שמונה מאות וחמישים שקל חדש) בגין חודש שכירות ראשון .
4.2. דמי השכירות ישולמו ע"י השוכר למשכיר עד ליום הראשון לכל חודש קלנדרי, עבור החודש השוטף, בשיקים מעותדים, שימסרו למשכיר עד ל-3 ימים ממועד חתימת חוזה זה. 
4.3. כל סכום שלא ישולם במועדו יישא ריבית בשיעור שני אחוזים (2%) לחודש או לחלק מחודש באופן יחסי, מהמועד שנקבע לתשלום ועד למועד תשלומו המלא בפועל(על פי היתר עסקה של בנק פאג"י).
5. הארכת תקופת השכירות (אופציה)
5.1. השוכר יהיה רשאי להאריך את תקופת השכירות בשנה נוספת החל מ ‏01 בנובמבר 2020 עד ליום 01/11/2021 ובכפוף לאמור בסעיף 7 (להלן: "תקופת הארכה הראשונה") לפי תנאיו של הסכם זה כלפי המשכירים במלואם ובמועדם, ובתנאי שימסור למשכירים הודעה מראש בכתב על רצונו זה, לא יאחר מ 60 יום ליפני תום תקופת השכירות או כל תקופה מוארכת שלה.
6. מטרת השכירות
6.1. מוסכם כי מטרת השכירות היא למגורי השוכר בלבד, וכל שינוי במטרת השכירות יעשה רק בהסכמה מוקדמת ובכתב של המשכיר.
6.2. השוכר מתחייב לפצות את המשכיר במקרה של תביעות או קנסות או נזקים שיגרמו למשכיר ו/או שהמשכיר יחוייב בהם, כתוצאה מהפרת ו/או אי קיום חיובי השוכר לפי סעיף זה.
6.3. השוכר מתחייב לפצות או לשפות את המשכיר במקרה שתוגש תביעה כלשהי נגדו בקשר לנזקים, פגיעות, מעשה או מחדל שנעשו על ידי השוכר, מבקריו או הבאים מכוחו.
7. איסור העברת זכויות
השוכר מתחייב לא לשעבד ו/או למשכן ו/או למסור ו/או להעביר כל זכות ו/או זיקת הנאה במושכר ולא להעביר את השכירות או חלק הימנה וכן לא למסור ולא להרשות את השימוש במושכר או כל חלק הימנו לצד ג' באיזו צורה שהיא בלי קבלת הסכמה מוקדמת בכתב מאת המשכיר. מוסכם כי הוראות סעיף 22 לחוק השכירות והשאילה, תשל"א – 1971 בדבר העברת זכות השכירות לא יחולו על חוזה זה ועל היחסים בין המשכיר לשוכר.
8. אי תחולת חוק הגנת הדייר
השוכר מצהיר כי הגנת הדייר אינה חלה על השכירות נשוא חוזה זה מאחר ונתמלאו התנאים הנזכרים בחוק הגנת הדייר (נוסח משולב), תשל"ב- 1972, דהיינו :
המושכר הוא יחידה בפני עצמה.
המושכר נבנה אחר יום תחילת חוק הגנת הדייר (בניינים חדשים), תשט"ו-1955 ו/או חוק הגנת הדייר (הוראות שונות), תשכ"ח-1968.
המשכיר והשוכר מסכימים בזה במפורש כי השכירות אינה מוגנת ולא יחול עליה כל חוק הבא להגן על דייר.
9. שינויים
השוכר אינו רשאי לעשות במושכר או באביזריו או ברהוט כל שינויים, תוספות או השבחות בלי הסכמה מוקדמת בכתב מאת המשכיר.
10. תיקונים
10.1. השוכר מתחייב להשגיח היטב על המושכר, האביזרים שבו והרהוט ועל חלקי הרכוש המשותף בבנין, בין אלו שמיועדים לשימושו הפרטי של השוכר, ובין אלו המיועדים לשימושם המשותף של השוכר עם שאר הדיירים בבנין.
10.2. השוכר מתחייב לתקן מייד ועל חשבונו את כל הנזקים ו/או הקלקולים ו/או שברים (להלן: "נזקים") שיתהוו במושכר, באביזרים וברהוט ובכל הנלווה ו/או המחובר אליהם, - למעט נזקים יסודיים כגון פיצוץ צנרת מים שחובת תיקונם חלה על המשכיר ועל חשבונו, אלא אם נגרמו ע"י השוכר.
10.3. בכל מקרה של נזק, קילקול, ליקוי, אובדן או פחת שנוצרו או התגלו במושכר או באביזרים או ברהוט, יודיע השוכר על כך מיידית למשכיר.
10.4. לשוכר הזכות לתקן נזקים דחופים, שחובת תיקונים חלה על המשכיר, במחיר מקובל ועל חשבון המשכיר וההתחשבנות בין הצדדים תהיה בהתאם לסעיף 9.2 לעיל.
10.5. השוכר מצהיר, כי ראה ובחן את המושכר כי קבל איתו לשימושו במצב תקין וכי אין לו טענות ביחס למצב המושכר, האביזרים והרהוט.
10.6. השוכר מתחייב לאפשר למשכיר או לבא כוחו להיכנס לדירה בכל זמן סביר וככל האפשר לאחר תיאום מראש למטרת פיקוח ו/או לשם ביצוע תיקונים ו/או שיפוצים ו/או להצגת הדירה בפני אחר.

11. תשלומים נוספים החלים על השוכר
11.1. השוכר מתחייב לשלם במועדם את חשבונות המים, חשמל וכן התשלומים לועד הבית, לפי החשבונות בנדון. לצורך כך ידאג השוכר לקבל החשבונות במועד. ריבית פיגורים ו/או הפרשי הצמדה למדד ו/או דמי ניתוק ו/או טיפול, בגין אי תשלום במועד, ישולמו ע"י ועל חשבון השוכר ולא תשמע מאת השוכר טענה כי לא קיבל חשבון כל שהוא בכלל ו/או במועד. 
11.2. חיוב הארנונה המקסימלי לא יעלה על 100 ₪ לחודש וחיובו יתחיל כמסוכם בין הצדדים 
11.3. ביום סיום השכירות, יפקיד השוכר בידי המשכיר סכום כסף לכיסוי כל החשבונות כנ"ל אשר טרם התקבלו. סכום הכסף יחושב על סמך החשבונות האחרונים שהתקבלו ביחס לתקופה בגינה טרם התקבלו חשבונות. חשבון סופי ייערך לאחר קבלת כל החשבונות לכל תקופת השכירות.
11.4. השוכר יבטח את המושכר בגין המבנה והתכולה בין שלו ובין של המשכיר, על פי ערך השוק של המבנה והתכולה ובפוליסה יצויין המשכיר כבעל הפוליסה יחד עם השוכר. השוכר מתחייב להמציא למשכיר את פוליסת הביטוח בתוך 30 ימים ממועד חתימת חוזה זה.
12. עיקרי ההסכם
התחייבויות השוכר בהסכם זה הן התחייבויות יסודיות ובמקרה שהשוכר יפר או לא ימלא או לא יקיים את התחייבויותיו או אחת מהן, לפי חוזה זה, או לפי כל דין, יהיה המשכיר רשאי לבטל את החוזה לאלתר ו/או לתת הודעה בכתב אשר בה יידרש השוכר למלא ו/או לקיים התחייביותיו, ו/או יהיה זכאי לדרוש את פינוי המושכר ומסירתו כשהוא פנוי לחלוטין מכל אדם וחפץ ו/או לדרוש, לתבוע ולקבל פיצוי בגין כל הנזקים שיגרמו לו עקב הפרה או אי מילוי תנאי חוזה זה.
13. תום תקופת השכירות
13.1. מוסכם שבתום תקופת השכירות, תבוא השכירות לקיצה.
13.2. השוכר מתחייב, בתום תקופת השכירות או בכל מקרה של ביטול או סיום השכירות לפי חוזה זה, לפנות את המושכר מכל אדם, וחפץ השייך לשוכר ולהחזירו במצב טוב ותקין כפי שהיה בשעת מסירת המושכר לשוכר, למעט בלאי סביר ומקובל, ולשלם למשכיר את כל ההוצאות ודמי התיקונים, אם יהיו כאלה, אשר הוצרך המשכיר להוציא לשם עשיית תיקונים והבאת המושכר, האביזרים ו/או הרהוט למצב טוב ומתוקן, לפי חשבון אשר יוגש על ידי המשכיר.
13.3. אם יפנה השוכר את הדירה לפני תום התקופה הקצובה יהא חייב לשלם את דמי השכירות עד סוף התקופה הקצובה ולא יהיה זכאי לקבל מהמשכיר כל סכום מתוך דמי השכירות המוסכמים לעיל עד סוף התקופה הקצובה.
13.4. למרות האמור לעיל כל אחד מהצדדים יהא רשאי להביא הסכם זה לכלל סיום ובלבד שימסור הודעה מוקדמת מראש ובכתב לצד השני 60 יום מראש.
14. שמירת זכויות והודעות
14.1. המשכיר, או מי מטעמו, רשאי להיכנס למושכר בכל עת סבירה, על מנת לבדוק אם השוכר מקיים את תנאי השכירות ו/או כדי להציע את המושכר למכירה או להשכרה ולשם כך אף להביא עימו למושכר קונים או שוכרים, וזאת במועדים סבירים שיתואמו עם השוכר 24 שעות מראש.
14.2. כל הודעה או חשבון שיש למסרם לפי חוזה זה, יחשבו כאילו נמסרו אם ימסרו או נשלחו בדואר רשום לפי הכתובות המופיעות בכותרת.
15. עדיפות החוזה
הוראות חוזה זה יהיו עדיפות על כל הוראות דין הבאות להסדיר יחסים בין שוכר ומשכיר ובין נותן רשות למקבלה, ככל שניתן להתנות על הוראות החוק. בכל מקרה בו תהיה סתירה בין הוראות דין כאמור ובין הוראות חוזה זה, תפורש הסתירה באופן הבא ליתן תוקף לחוזה זה ולהעדיפו על הוראות החוק האמורות.
16. פינוי
16.1. ניתנת בזה למשכיר, ע"י השוכר, הסכמה בלתי מותנת ורשות בלתי חוזרת להחליף את מנעול המושכר ולהתקין בו מנעול חדש בתום תקופת השכירות ו/או בסיומה עפ"י כל הוראה מכוח חוזה זה, וממועד החלפת המנעול כאמור לא יהיה עוד השוכר רשאי להיכנס למושכר.
16.2. אם השוכר לא יפנה את חפציו מהמושכר באחד המקרים הנזכרים בסעיף 15.1, יהיה המשכיר רשאי לסלק מהמושכר כל רכוש, ציוד וחפצים השייכים לשוכר ולאכסנם בכל מקום שימצא לנכון, וכל ההוצאות בקשר לכך, לרבות הוצאות האכסון, יחולו על השוכר.
המשכיר יהיה רשאי לעכב תחת ידו כל חפץ של השוכר עד לפירעון כל סכום המגיע לו מהשוכר עפ"י חוזה זה.
17. בטחונות
להבטחת ביצוע מלוא חיובי השוכר יחתמו על חוזה זה שני ערבים טובים, להנחת דעת המשכיר, כערבים לביצוע חיובי השוכר.
להבטחת ביצוע מלוא חיובי השוכר מפקיד השוכר בידי המשכיר סכום של 10000 ₪ (עשרת אלפים ש''ח).
סכום זה, בשקלים, יוחזר לשוכר במלואו, או בחלקו לפי העניין, עם סיום ההתחשבנות בעת תום תקופת השכירות.
18. סעדים
18.1. בכל מקרה של הפרת חוזה זה ישלם הצד המפר לצד המקיים את כל נזקיו והפסדיו.
18.2. כל סכום שתשלומו חל על צד לחוזה לפי חוזה זה, ושולם ע"י הצד השני לחוזה, יוחזר למשלם בפועל, בצירוף הפרשי הצמדה וריבית כחוק, מיום התשלום ועד יום ההחזרה בפועל, לפי הגבוה בין השניים.
18.3. בלי לפגוע באמור, יהיה כל צד זכאי לכל סעד הניתן על פי הדין.
18.4. לא קיים השוכר תנאי מתנאי הסכם זה או התחייבות כלשהי המוטלת עליו על פי הסכם זה או לא קיים אותם במועד, זכאי המשכיר או בא כוחו, מבלי לפגוע בכל זכות שבידם , לבטל את ההסכם ובין היתר לתבוע פינוי מיידי של הדירה.
18.5. בנוסף ובלי לפגוע באמור בסעיף 17.1 דלעיל ישלם השוכר למשכיר עבור כל יום של איחור בפינוי ובהחזרת המושכר הרהוט והאביזרים למשכיר, סכום של 400₪ (ארבע מאות שקל חדש) וזאת כפיצויים מוערכים ומוסכמים מראש בלא צורך בהוכחה כלשהי. סכום זה יהיה על השוכר לשלם מידי יום ביומו עבור יום האיחור שחלף. החזרה כדין ובמועד היא החזרה בהתאם להוראות סעיף 12.2 לעיל וכן החזרת הרהוט והאביזרים כשהם במצב תקין וללא כל פגם.
18.6. אין באמור לעיל כדי למנוע מכל צד מלתבוע כל סעד אחר, בנוסף לכל סעד המוענק לו ע"פ חוזה זה וכן לתבוע את מלוא נזקיו שנגרמו בגין ההפרה.
19. ניקוי המושכר
19.1. מוסכם בזה במפורש כי בעת מסירת המושכר לשוכר המושכר יהיה נקי ומסוייד, ובעת פינוי המושכר ע"י השוכר הוא ימסר במצב זהה של סיוד ונקיון.
19.2. השוכר מתחייב שלא להכניס בעלי חיים לדירה.

ולראיה באנו על החתום
______________________ 			______________________
      המשכיר                    				     השוכר
         ___________			                      	____________
             תאריך                                                                        תאריך
______________________ 			______________________
        הערב                    				      הערב
