ח ו ז ה    ש כ י ר ו ת  - טיוטא – אינה מחייבת ללא חתימת המשכיר
שנערך ונחתם ביום______ לחודש______ שנת 2011
ב י ן:

           ת.ז. 


שיקרא להלן: "המשכיר"








מצד אחד

ו ב י ן:

                 ת.ז.  


שיקראו להלן: "השוכר"








מצד שני

הואיל:
והמשכיר הינו הבעלים של דירה בת 3 חדרים ברחוב ש---------, 
להלן: "המושכר";  
והואיל:
והשוכר פנה אל המשכיר בבקשה להשכיר לו את המושכר לתקופה קצובה כאמור להלן בחוזה זה, בשכירות בלתי מוגנת וללא תשלום דמי מפתח;

והואיל:
והמשכיר מוכן להשכיר לשוכר את המושכר בתנאי מפורש שהשכירות לא תהיה מוגנת על פי חוק המעניק זכות דיירות מוגנת, ובכפוף לאמור להלן בחוזה זה;


לפיכך הוצהר, הותנה והוסכם בין הצדדים כדלקמן:-
1. האמור במבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו.

2. השוכר מצהיר כי הובהר לו שהמושכר לא הושכר מעולם בדמי מפתח, ולפיכך לא יחול על השכירות כל חוק שעניינו דיירות מוגנת.

3. הצדדים מצהירים כי פרט לתשלום הנקוב כדמי שכירות, לא שולם ולא ישלם השוכר כל סכום כדמי מפתח.

4. הצדדים מצהירים כי בכוונתם ליצור קשר של שכירות שאינו מוגן לפי כל חוק שעניינו דיירות מוגנת, והשוכר מצהיר כי בתום תקופת השכירות יפנה את המושכר ללא כל טענות ומענות.

5. תקופת השכירות הינה ל-12 חודשים שתחילתה ביום  10/8/11  ומסתיימת ביום 10/8/12, בשעה 12:00 pm

עם תום תקופת השכירות על השוכר לפנות את המושכר ולהחזיר את החזקה בו לידי המשכיר כשהוא פנוי מכל אדם ו/או חפץ השייכים לשוכר.

הואיל והמושכר מושכר לשוכרים לתקופה עד ליום 10/8/12 אם השוכרים לא יפנו את המושכר עד למועד תחילת השכירות, מועד תחילת השכירות ידחה עד לפינוי הדירה ע"י השוכרים, וכל המועדים בחוזה שכירות זה ידחו בהתאמה והשוכר לא יבוא בכל טענות למשכיר. אם דחית הפינוי תהיה מעל 15 ימים,  לשוכר הרשות לבטל את חוזה השכירות, מבלי שתהיה דרישה או  תביעה למי מהצדדים.
6. דמי השכירות שהשוכר ישלם למשכיר בתקופת השכירות מיום  10/8/11 ועד ליום  10/8/12 הם בסך ---- ש"ח לחודש,  אשר ישולמו, כדלקמן:-

1. סך של  ---- ₪  ישולם ביום 10/8/11.

2. כמו כן, השוכר יפקיד בידי המשכיר 12 שיקים דחויים על סך _____ ₪ כל אחד, לפקודת שמעון אלמליח  לפי סדר התאריכים להלן:
7.
א.
מועדי התשלומים ופרעון השיקים הינם תנאי עיקרי ויסודי לחוזה שכירות זה, ואיחור העולה על 7 ימים יחשב כהפרה יסודית של החוזה, והמשכיר יהיה רשאי לפנות את השוכר מהדירה.

8.
א. 
המשכיר ישלם כל מס או תשלום חובה אחר החל על בעל נכס להבדיל מהמחזיק בו.

  ב.
 בנוסף לדמי השכירות השוטפים, השוכר ישלם את התשלומים הבאים החלים על המושכר בתקופת השכירות: מסי ארנונה, תשלום עבור צריכת מים, ביוב, גז, חשמל, דמי שירות ושיחות עבור הטלפון אשר יותקן ע"י השוכר במושכר, שמירה וכל מס או תשלום חובה  אחר החלים על המחזיק בנכס להבדיל מבעליו. השוכר ישלם עבור שירותים אלה  מיד עם קבלת החשבון או הוראת התשלום מספק השירות.



  ג.       השוכר מתחייב להירשם עד למועד תחילת השכירות בכל הגופים כדלקמן:




1.
השוכר מתחייב להירשם במזכירות היישוב כמחזיק במושכר.




2.
השוכר מתחייב להירשם כצרכן בחברת החשמל ולרשום את מונה              החשמל על שמו, וכנ"ל בחשבון המים.
3.         השוכר יהיה רשאי לחבר על חשבונו קו טלפון בדירה, כאשר כל ההוצאות של  ההתקנה  ודמי שירות ושיחות יחולו על השוכר. 

10.
א.
השוכר מצהיר כי הוא ראה ובדק את המושכר ומצהיר שמושכר במצב טוב ותקין, ומתאים למטרותיו, והשוכר מוותר על כל טענה בקשר למצב המושכר, למעט רטיבות החלה על בעל הדירה.
11.
    מטרת השכירות הינה למגורים בלבד, אסור לשוכר לשנות את מטרת השכירות    

            מבלי  לקבל על כך את הסכמת המשכיר מראש ובכתב.

12.
אסור לשוכר להשכיר את המושכר ו/או להרשות לאחרים לגור במושכר ו/או להעביר את זכויותיו לאחר עפ"י חוזה שכירות זה, במושכר, בשלמותו או בחלק במושכר, מבלי לקבל על כך את הסכמת המשכיר מראש ובכתב. במושכר יתגוררו השוכרים, וילדיהם בלבד.
אסור להרשות לאחר או לאחרים להשתמש או לשתף אחר או אחרים בצורה כלשהי בחזקה או בשימוש  במושכר או בחלק של המושכר - באופן בלעדי או אחרת, למעט אירוח חברים ובני משפחה.

המשכיר לא ישא בכל אחריות לנזקים שיגרמו לשוכר ולבני משפחתו או לכל אחד אחר שימצא במושכר, לגוף ו/או לרכוש של השוכר ו/או למבקריו במושכר או בחצר או עקב השימוש במושכר, והשוכר משחרר בזאת את המשכיר מכל אחריות לנזק שעלול להגרם לשוכר ובני משפחתו ו/או למבקריו וכן לבנין או לשכניו בין בנזקי גוף ובין בנזקי רכוש, והשוכר מוותר בזה מראש בשמו ובשם אחרים על כל תביעה כזאת נגד המשכיר ומתחייב לפצות את המשכיר כנגד כל חיוב בדמי נזק שהמשכיר יאלץ לשלם עקב נזק מעין זה. 

13.
אין השימוש בפועל במושכר תנאי לתשלום דמי השכירות, ועל השוכר לשלם בין אם השתמש במושכר ובין אם לא השתמש בו מכל סיבה שהיא, בכל או בכל חלק מתקופת השכירות.

14.
השוכר מתחייב לשמור על המושכר ולהחזירו בתום תקופת השכירות למשכיר, כשהמשכר במצבו כבעת תחילת השכירות למעט בלאי הנובע משימוש רגיל, כשהמושכר נקי, מסודר ותקין. 
אסור לשוכר לעשות שינויים כלשהם במושכר, אלא אם יקבל אישור מראש בכתב מהמשכיר.אם יבוצעו שינויים או תוספות כלשהם בדירה אף בהסכמת המשכיר, השינויים והתוספות שיעשו יחשבו כרכוש המשכיר, אולם המשכיר יהיה רשאי לבקש החזרת המצב לקדמותו.

15.       א.
השוכר מתחייב להשתמש במושכר באופן זהיר והוגן ולמנוע כל קלקול או נזק בו ובכל פעם שיגרם נזק או קלקול במושכר או בכל חלק הקשור בו, והקשור בהחזקה ושימוש במושכר ע"י השוכר ואינו נובע מבלאי סביר, לתקן מיד על חשבונו כל נזק או קלקול כזה.

ב.
במקרה והשוכר לא ימלא אחרי סעיף זה ו/או סעיף 14 דלעיל המשכיר יהיה רשאי בלי לפגוע בזכותו לכל תרופה או סעד אחר, לתבוע מהשוכר הן בתקופת השכירות והן לאחר מכן, את מחיר התיקונים או ההוצאות של התיקונים, וזה גם לפני שהמשכיר יוציא לפועל את התיקונים או יתקן את הנזקים, וזאת לאחר הודעת המשכיר לשוכר לתקן הנזק והימנעות השוכר לעשות כן בתוך 7 ימים ממועד ההודעה.

16.
כל הפרה יסודית של תנאי הסכם זה יקנה למשכיר את הזכות לדרוש מהשוכר לפנות את המושכר ולהחזיר את החזקה בה לידו, וזאת בנוסף לזכותו לפיצויים בגין ההפרה וזאת לאחר הודעה מוקדמת ואפשרות של 7 ימים לתקן את ההפרה.

17.      א.
מוסכם בין הצדדים כי סך 10,000 ₪ יהווה פיצוי מוסכם ומוערך מראש למקרה של הפרה יסודית של החוזה.

ב.
המועדים הקבועים בחוזה זה לרבות מועדי התשלום ומועד פינוי הדירה וכן התנאים האמורים בסעיפים 5, 6, 7, 11, 12, 18, 19, מהווים תנאים יסודיים אשר הפרתם תהווה הפרה יסודית של החוזה.
3. במקרה של אי פינוי המושכר בתום תקופת השכירות ו/או אי פינוי המושכר בהתאם לאמור בסעיף 16 דלעיל, יהיה על השוכר לשלם למשכיר סך של 250 ₪  עבור כל יום של איחור בפינוי המושכר כפיצוי ו/או כדמי שימוש ו/או כדמי שכירות ראויים. (כ"ז לאחר 7 ימים)
4. לא פינה השוכר את המושכר והחזיק בו למעלה מ- 14 ימים לאחר תום תקופת השכירות ו/או ביטולה, יראו בכך הפרה יסודית של החוזה, ויהיה על השוכר לשלם למשכיר את הפיצוי המוסכם האמור בסעיף קטן א' דלעיל, בנוסף על הפיצוי ו/או דמי השימוש ו/או דמי שכירות ראויים האמורים בסעיף קטן זה.

18. להבטחת קיום כל התחייבות השוכר לפי חוזה זה, יפקיד השוכר בידי המשכיר את הערבויות כדלקמן:
1. ארבעה שיקים שמספרם 0------4 לידי הגיחון/חשמל/ארנונא/מים.
ב.
בתום תקופת השכירות ולאחר שהשוכר מילא את כל התנאים האמורים בחוזה זה, יחזיר המשכיר את ארבעת הצ'יקים הנ"ל לידי השוכר.

19.       המשכיר מתחייב להשאיר בדירה רהיטים כדלהלן:
------------------------------------------------------------
20.
השוכר יהיה חייב לפצות את המשכיר בגין כל נזק שיגרם למושכר ו/או שהמשכיר יחוייב בגין השימוש ו/או החזקה של השוכר במושכר, אשר יגרמו כתוצאה ממחדל של השוכר ו/או באחריות השוכר. (בשימוש לא סביר)
21.
במשך כל תקופת השכירות, ובכל התקופה בה החזקה תהיה בידי השוכר, רשאי המשכיר ו/או הבאים מכוחו, להיכנס למושכר מפעם לפעם, לאחר תאום על המועד עם השוכר מראש, בנוכחות השוכר ובשעות סבירות, כדי לבדוק את מצב המושכר וכן אם תנאי הסכם זה מתקיימים, ובתקופת 45 הימים האחרונים של תקופת השכירות אף להראות את המושכר לקונים ו/או שוכרים פוטנציאליים, והשוכר מתחייב שלא למנוע מהמשכיר גישה חופשית זו.

המשכיר יהיה רשאי למכור את הדירה בתקופת השכירות, מבלי שזכויות השוכר יפגעו עפ"י חוזה השכירות.
23.
כתובות הצדדים לצרכי חוזה זה הם כדלקמן:-

השוכר:

כאמור במבוא לחוזה ולאחר תחילת השכירות, במושכר. 
המשכיר: -------------- ------


וכל הודעה אשר תשלח לפי אחת מהכתובות הנ"ל בדואר רשום בישראל תחשב כאילו נתקבלה כחוק 4 ימים לאחר תאריך המשלוח.

  ולראיה באנו על החתום:-

             ______________________                          ____________________            
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