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  עיקרים
דירות בסבסוד ממשלתי  11,261נרכשו  '  24דצמבר    בחודש ▪ כולל  הרמה הגבוהה ביותר במספר ,  דירות, 

, זאת בעיקר על רקע רמה גבוהה של רכישת דירות חדשות, טרם העלאת שיעור '22העסקאות מאז מרץ  

' מדובר 22, כאשר גם בהשוואה לדצמבר  85%זהו גידול של    '23בהשוואה לדצמבר    '.25בינואר    המע"מ

 '.24. שיעור גידול דומה נרשם גם בהשוואה לנובמבר 58%בגידול חד של 

- גבוה ב,  9,872בחודש דצמבר על  סך העסקאות בשוק החופשי  בניכוי המכירות בסבסוד ממשלתי עמד   ▪

 בהשוואה לחודש הקודם.  79%וגידול  של   '23בהשוואה לדצמבר  52%

מדורג מאז תחילת שנות האלפיים    דצמברבהשוואה רב שנתית של מספר העסקאות בשוק החופשי בחודשי   ▪

  ןזאת כפי שצוי. ' במקום התשיעי בדרוג זה, דרוג גבוה משמעותית בהשוואה לחודשים הקודמים 24דצמבר 

חדשות בשוק החופשי )ובכלל(, אשר היתה הגבוהה ביותר   על רקע רמה גבוהה במיוחד של רכישת דירות 

 בפלח השוק של יד שניה נמשך הדרוג הנמוך היחסית. .2002מאז לפחות שנרשמה בחודשי דצמבר 

הקבלנים   ▪ בהשוואה דירות   5,881-בהסתכמו    דצמברבחודש  מכירות  ממשלתי.  בסבסוד  דירות  כולל   ,

בניכוי (.  118%' )22ואף שיעור גידול גבוה יותר בהשוואה לדצמבר  ,  111%' זהו גידול חריג של  23לדצמבר  

דירות, גידול   4,492-מכירות בסבסוד ממשלתי, הסתכמו מכירות הקבלנים בשוק החופשי בחודש דצמבר בה

 '.  24נובמבר ו '22בהשוואה לדצמבר גידול דומים נרשמו גם . שיעורי '23בהשוואה לדצמבר  102%של 

הרמה השניה בגובהה  ,  חדשות בשוק החופשי  דירות   1,106בו נרכשו    ,בפילוח גיאוגרפי בולט אזור ב"ש ▪

הרמה  , דירות  6,334, כאשר בסיכום שנתי נמכרו באזור זה  שנרשמה באזור זה מאז תחילת שנות האלפיים 

לפחות מאז תחילת שנות האלפיים. נציין כי זהו באזור זה  רמת שיא  הגבוהה ביותר בהשוואה ארצית וגם  

מהשיא   21%-', כאשר הוא גבוה ב24האזור היחידי בו נשבר שיא במכירות הקבלנים בשוק החופשי בשנת 

'  24פשי בשנת  ברמה הארצית רמת מכירות הקבלנים בשוק החו.  2015הקודם שנרשם באזור זה בשנת  

 .'21בהשוואה לשיא שנרשם בשנת  10%-בנמוכה 

", כאשר אלו הגיעו  הגידול החד במכירות הקבלנים חל במקביל לגידול בשיעור הדירות הנמכרות "על הנייר ▪

החופשי,    68%-ל בשוק  הקבלנים  שמכרו  הדירות  מרץ  מסך  מאז  ביותר  הגבוהה  בהשוואה  23הרמה   .'

 נקודות אחוז בהשוואה לחודש הקודם.  6נקודות אחוז וגידול של   8' זהו גידול של 23לדצמבר 

לפני   ,של הקבלנים ממכירת דירות חדשות, בהתבסס על דיווחי העסקאות למע"מ בפועלתזרים המזומנים  ▪

הפוטנציאלי   מיליארד ₪. רמה זו אף גבוהה מהתזרים   15.5של  עמד על רמה גבוהה במיוחד    ניכוי תשומות 

מיליארד ₪(, זאת כאשר בחלק לא מבוטל ממכירות הקבלנים בשוק החופשי ניתנות   13.9)אשר עמד על  

. ניתוח נתוני מע"מ מלמד , שמשמעותם דחיית חלק הארי של התשלום למועד מסירת הדירההטבות מימון
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גם כאלו שמכרו מספר נמ גבוה בחודש דצמבר,  נרשם תזרים  רבים  דירות כי אצל קבלנים  יחסית של    וך 

ממצאים אלו מרמזים כי הרמה הגבוהה של תזרים המזומנים בפועל של הקבלנים בחודשים האחרונים.  

מוסברת במידה רבה מהקדמת תשלומים של דירות שעתידות להימסר השנה )כאשר חלק גדול מהתשלום 

 מע"מ מסך תשלום זה.    1%מתבצע במסירה(, זאת כדי לחסוך  

מניתוח נתוני מע"מ בקרב יזמיות הבניה מלמד על רמה גבוהה של ניכוי תשומות בחודש   ממצא נוסף הבולט ▪

על   עמדה  אשר  שללמי  7.9דצמבר,  חודשי  ממוצע  לעומת   ,₪ ב  4.4  יארד   ₪ החודשים    12-מיליארד 

  הקודמים. ממצא זה עשוי  לרמז בין היתר על רמת פעילות גבוהה באתרי הבניה בהשוואה לשנה האחרונה 

 . לומים לספקיםו/או תש

כאשר ניתוח זה התמקד   שערכנו לראשונה בסקירה קודמת,  ם הטבות המימון של הקבלניבהמשך לניתוח   ▪

ה ידנית  פלפיכך נעשתה שלי . בארבעה אזורים )בשל העובדה שטרם הוסף משתנה זה לקובץ העסקאות

בהן   העסקאות  גידול משמעותי בשיעור  חל  נובמבר  לחודש  כי בהשוואה  נמצא  הדיווחים(  כי  של  דווח 

מימון.  בהן  ניתנה   על  הטבת  זה  שיעור  עמד  המרכז  באזור  אחוז 47%כך,  נקודות  עשרים  של  גידול   ,

. באזור  41%בהשוואה לחודש הקודם. באזור ת"א עמד שיעור זה על שליש מהמכירות ובאזור ב"ש על  

 .61%- חדרה הגיע שיעור זה ל

' וגידול של 23לדצמבר  בהשוואה    63%דירות, גידול של    5,380- הסתכמו ב  דצמברבחודש  ירות יד שניה  מכ ▪

'. באופן חריג היה משקל פלח שוק זה נמוך ממחצית מסך העסקאות, כאשר  22בהשוואה לדצמבר    21%

 . 58%בשנתיים האחרונות נע סביב ואילו   70%-בעבר עמד שיעור זה על כ

של    1,892-מבר הסתכמו בדצבחודש  ם  המשקיעי   רכישות  ▪ גידול  '. 23לדצמבר  בהשוואה    %77%דירות, 

נקודת אחוז בהשוואה   1- נמוך ב,  16.8%דצמבר על  שיעור מסך העסקאות עמד משקל המשקיעים בחודש  כ

 הקודם. נקודות אחוז בהשוואה לחודש  1.5-' וגבוה ב23לדצמבר 

וגידול   '23  דצמברבהשוואה ל  78%דירות, גידול של    ,8381-הסתכמו ב  דצמברבחודש    המשקיעים   מכירות  ▪

 '.  22בר דצמבהשוואה ל, 19%מתון יותר, של 

ראשונה  רכישות  ▪ ב  דצמברבחודש  בחודש    דירה  הרמה    6,747-הסתכמו  ממשלתי,  בסבסוד  כולל  דירות, 

השנים האחרונות לפחות. בניכוי הרכישות בסבסוד ממשלתי הסתכמו   15-הגבוהה ביותר ברכישות אלו ב

בהשוואה    2013דירות, הרמה הגבוהה ביותר מאז דצמבר    5,358-רכישות דירה ראשונה בשוק החופשי ב

'. בהשוואה לחודש הקודם זהו  22בהשוואה לדצמבר    71%וגידול של    91%' זהו גידול חד של  23לדצמבר  

 . 58%גידול של 
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 2024 ברמדצ י העסקאות לפי פלחי שוק וסגמנטים, רסיכום מספ  –  1לוח 

   

 

 ' 24מבר דצ  
שיעור שינוי בהשוואה 

 % -, ב2023בר דצמל

שיעור שינוי בהשוואה 

 % -, ב2022מבר דצ ל

שיעור שינוי בהשוואה 

 % -, בלחודש הקודם

 57.5 57.9 85.0 11,261 כולל מחיר למשתכן, כ עסקאות"סה 

 78.5 47.2 52.2 9,872 עסקאות בשוק החופשי בלבד

 98.8 118.4 111.4 5,881 כ דירות חדשות שנמכרו"סה 

 95.6 98.0 101.9 4,492 החופשי  דירות חדשות שנמכרו בשוק

 28.3 21.2 62.7 5,380 מספר עסקאות יד שניה 

 74.1 59.8 76.6 1,892 מספר דירות שנרכשו להשקעה 

 34.3 18.8 78.5 1,838 מספר דירות שמכרו משקיעים

 66.4 89.2 101.1 6,747 רכישות "דירה ראשונה" 

 30.6 10.1 57.9 2,622 דירות שרכשו משפרי הדיורמספר 
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 2024 ברמדצ חודש סקירת ענף הנדל"ן למגורים 

העסקאות דירות, כולל דירות בסבסוד ממשלתי. זוהי הרמה הגבוהה ביותר במספר    11,261נרכשו  '  24  ברמדצבחודש  

.  הרמה הגבוהה במספר העסקאות בולטת ', החודש שלאחריו החל בנק ישראל להעלות את הריבית במשק22מאז מרץ  

העלאת   טרם  עסקאות  מהקדמת  רבה  במידה  הושפעה  זו  כי  להניח  סביר  כאשר  החדשות,  הדירות  של  השוק  בפלח 

 '.  25בינואר  מ בנקודת אחוז אחת המע"

, כאשר בהשוואה במספר העסקאות   85%גידול של  נרשם  ', שעמד עדיין בצל פרוץ המלחמה,  23בהשוואה לדצמבר  

 במספר העסקאות.  58%. בהשוואה לחודש הקודם נרשם גידול של 58%' זהו גידול של 22לדצמבר 

בהשוואה   52%-בוה ב, ג  9,872על  '  24  רבדצמבניכוי המכירות בסבסוד ממשלתי עמד סך העסקאות בשוק החופשי ב

 . 79%בהשוואה לחודש הקודם נרשם גידול של '. 22בהשוואה לדצמבר  47%וגידול של ', 23מבר דצל

העסקאות  מספר  של  שנתית  רב  החופשי  בהשוואה  ביותר   2002מאז    דצמברבחודשי    בשוק  המוקדמים  )הנתונים 

כי   נמצא  ברשותינו(  בהשוואה 24דצמבר  חודש  המצויים  משמעותית  גבוה  דרוג  זה,  בדרוג  התשיעי  במקום  מדורג   '

, דהיינו  בשוק החופשי )ובכלל על רקע רמה גבוהה במיוחד של רכישת דירות חדשות  ןכפי שצוילחודשים הקודמים, זאת 

. כפי שיפורט 2002הגבוהה ביותר שנרשמה בחודשי דצמבר מאז    , אשר היתהגם בהכללת המכירות בסבסוד ממשלתי(

מנגד, בדירות יד שניה,   בהמשך, רמה גבוהה זו חלה במקביל לגידול משמעותי בשיעור הדירות שנמכרו עם הטבות מימון.

בר בפלח שוק זה, עדיין מדובר בדרוג נמוך יחסית של חודש דצמגם חרף הגידול המשמעותי שנרשם במספר העסקאות 

נציין עוד בהקשר זה, כי לראשונה לפחות מאז תחילת שנות האלפיים, מספר    .2' בהשוואה היסטורית זו. ראה תרשים  24

 העסקאות בדירות יד שניה בחודש דצמבר היה נמוך מסך רכישת דירות חדשות. 
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 עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ מקור: 
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לדצמבר . בהשוואה  כולל דירות בסבסוד ממשלתי,  דירות   5,881-הסתכמו ב  ברדצמבחודש    1ירות הקבלניםמכ

)בניגוד לעסקאות יד    118%-' זהו גידול בשיעור גבוה אף יותר22כאשר בהשוואה לדצמבר  ,  111%' זהו גידול חריג של  23

במכירות בסבסוד   גם בניכוי הרמה הגבוהה שנרשמה    ', עם פרוץ המלחמה(.23שניה, שהיו נמוכות במיוחד בדצמבר  

בהשוואה לדצמבר   102%דירות, גידול של    4,492- ממשלתי, הסתכמו מכירות הקבלנים בשוק החופשי בחודש דצמבר ב

 .96%'. בהשוואה לחודש הקודם נרשם גם כן גידול חד של 22בהשוואה לדצמבר  98%' וגידול של 23

3ם תרשי   מכירת דירות חדשות  

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

 

 

דירות שנמכרו בשוק   1,106בולט גם בחודש זה אזור ב"ש, עם  בפילוח גיאוגרפי של מכירות הקבלנים בשוק החופשי  

דירות בסבסוד ממשלתי(. זוהי הרמה השניה בגובהה שנרשמה באזור זה מאז    299החופשי )בנוסף נמכרו באזור זה עוד  

דירות חדשות בשוק החופשי,   1,152ו נמכרו באזור זה  , במהלכ2015תחילת שנות האלפיים )מקדים אותו במעט פברואר  

 

 
נדגיש כי נתוני מכירות הקבלנים בפרט, וסך העסקאות )כולל יד שניה(, כפי שמפורסמים על ידנו, תוך פילוח לסגמנטים השונים )משקיעים,    1

דירה ראשונה ומשפרי דיור( מתבססים על דיווחי העסקאות לרשות המסים )אגף מיסוי מקרקעין(. נציין עוד כי מהנתונים הגולמיים של מכירות  
במסגרת התחדשות   לדיירים קיימיםאנו מנפים עסקאות בהם מוגדרים הרוכשים כקבוצות רכישה, כמו גם "מכירות" של קבלנים  הקבלנים  

 ומכירות בין חברות אם לחברות בת.    עירונית
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 דירות חדשות בשוק החופשי   6,334בסיכום שנתי נמכרו באזור ב"ש   זאת על רקע תחילת המכירות בשכונת כרמי גת(.   

נציין כי זהו האזור היחידי בו נשבר שיא במכירות הקבלנים    רמת שיא לפחות מאז תחילת שנות האלפיים.  ',  24בשנת  

. ברמה הארצית רמת 2015מהשיא הקודם שנרשם באזור זה בשנת    21%- ', כאשר הוא גבוה ב24בשוק החופשי בשנת  

, כאשר באזורי חדרה,  '21בהשוואה לשיא שנרשם בשנת    10%-בנמוכה  '  24מכירות הקבלנים בשוק החופשי בשנת  

  30%באזור חדרה לפער שלילי של   61%ת הפער ביחס לשיא המכירות גבוה אף יותר )נע בין פער שלילי של ת"א ורחובו

על רקע רמת המכירות הגבוהה של הקבלנים באזור ב"ש, בפרט בחודש דצמבר, נציין כי רמה זו     באזורי ת"א ורחובות(.

 כרו מאות דירות.הושפעה בין היתר במבצע מכירות למועדון צרכנות גדול, במסגרתו נמ

 

4  ם תרשי   
ש  פ ו ח ה ק  ו ש ב ת  ו ש ד ח ת  ו ר י ד ת  ר י כ צ י  מ ר מ ד 2ב 0 2 4 –   

ר   ב מ צ ד ת  מ ו ע 2ל ר  3 ב מ צ ד ו  '2 י   – '  2 ר ו ז א י  פ י    ל ו ס י מ
ן  י ע ק ר ק  מ

 

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 
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5ם  תרשי   
ש  פ ו ח ה ק  ו ש ב ת  ו ש ד ח ת  ו ר י ד ת  ר י כ ת    י מ נ ש 2ב 4 '  

  , ו ל א ת  ו ר י כ מ ב י  ת נ ש ה א  י ש ה ת  מ ר י  ו ו ס י מ י  ר ו ז א י  פ ל
ן  י ע ק ר ק  מ

 

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

למועד החתימה על   לפי פרק הזמן הצפוי לקבלת הדירה ביחס  בשוק החופשי ברמה הארצית,  הקבלנים    ניתוח מכירות ב

)מוגדרות על ידנו כדירות שמשך  "על הנייר"  נרשם גידול חד בשיעור הדירות הנמכרות    דצמברכי בחודש  נמצא    ,החוזה

'. 23, הרמה הגבוהה ביותר מאז מרץ  68%-, כאשר שיעור זה הגיע לחודשים לפחות(  24הזמן לקבלת הדירה עומד על  

בפילוח גיאוגרפי   ודש הקודם.נקודות אחוז בהשוואה לח 6נקודות אחוז וגידול של  8' זהו גידול של 23בהשוואה לדצמבר 

מכירות "על הנייר", מסך הדירות שמכרו הקבלנים בשוק החופשי בחודש דצמבר באזור    74%בולט במיוחד אזור ב"ש, עם  

 בלבד.   50%-60%החודשים האחרונים נע שיעור מכירות זה באזור ב"ש בין  12-זה. נציין כי ב
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6ם  תרשי   
ך   ש מ ת  ו ג ל פ ת ה ו ה  ר י כ מ ל ו  ר ת ו נ ש ת  ו ש ד ח ת  ו ר י ד

ה   ר י ד ה ת  ל ב ק ל ה  ז ו ח ה ל  ע ה  מ י ת ח ה ד  ע ו מ ן  י ב ן  מ ז ה
י   ש פ ו ח ה ק  ו ש ב ו  ר כ מ נ ש ת  ו ש ד ח ת  ו ר י ד  ב

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

מתכוונים לתמורה הכספית נציין כי במונח זה אנו  )ממכירת דירות  של הקבלנים  תזרים המזומנים הפוטנציאלי  בניתוח  

עמד נמצא כי זה  (  המותרות בניכוי  ולפני קיזוז התשומות ,  2בגין מכירת הדירות, ללא תלות במועד בו תתקבל תמורה זו

'. נזכיר כי באותו 21, הרמה הגבוהה ביותר מאז נובמבר  מיליארד ₪  13.9של    רמה גבוהה במיוחד ל  ע  דצמברבחודש  

'  24חודש נרשמה רמה גבוהה של עסקאות על רקע הקדמת רכישות משקיעים טרם העלאת מס הרכישה. בדצמבר  

מסך תזרים   13%-כ  ', שתרמה לגידול החד במכירת דירות חדשות.25נקודת אחוז מינואר    1-היתה זו העלאת המע"מ ב

 '. 23נבע ממכירות בסבסוד ממשלתי, גבוה בשתי נקודות אחוז בהשוואה לדצמבר  זה בחודש דצמבר

 

 

 

 
ד בו  , מיוחסת התמורה הכספית ממכירת הדירה למוע (4)טופס  האכלוסהכוונה היא שגם אם חלק הארי של התשלום יתקבל רק בעת  2

 נחתמה העסקה. 
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 (ס"למ)מספר דירות חדשות שנותרו למכירה  מסירה מיידית
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7ם  תרשי   
ת   ו ש ד ח ת  ו ר י ד ת  ר י כ מ מ י  ל א י צ נ ט ו פ ם  י נ מ ו ז מ ם  י ר ז ת

ר   י ח מ " ל  ל ו כ ( ה  ש ד ח ה  ר י ד ל ע  צ ו מ מ ר  י ח מ ו
  , ) " ן כ ת ש מ י ל ש ד ו ח ת  ל ת ע  נ ע  צ ו מ ם  מ י ר י ח מ  ,

ם  י ע ו ב  ק

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

  של הקבלנים ממכירת דירות חדשות, בהתבסס על דיווחי העסקאות למע"מ נמצא כי    בפועלבניתוח תזרים המזומנים  

. רמה זו אף גבוהה מהתזרים הפוטנציאלי )אשר  מיליארד ₪  15.5עמד על רמה חריגה של    תזרים זה, לפני ניכוי תשומות,  

בשוק החופשי ניתנות הטבות  כאשר בחלק לא מבוטל ממכירות הקבלנים  זאת  מיליארד ₪(,    13.9כפי שצוין לעיל עמד על  

מימון, כפי שיפורט להלן. ניתוח נתוני מע"מ מלמד כי אצל קבלנים רבים נרשם תזרים גבוה בחודש דצמבר, גם כאלו  

שמכרו מספר נמוך יחסית של דירות. ממצאים אלו מרמזים כי הרמה הגבוהה של תזרים המזומנים בפועל של הקבלנים  

תשלומ רבה מהקדמת  גדול מהתשלום מתבצע מוסברת במידה  )כאשר חלק  להימסר השנה  דירות שעתידות  ים של 

 מע"מ מסך תשלום זה.   1%במסירה(, זאת כדי לחסוך  

ממצא נוסף הבולט מניתוח נתוני מע"מ בקרב יזמיות הבניה מלמד על רמה גבוהה של ניכוי תשומות בחודש דצמבר,  

החודשים הקודמים. ממצא זה עשוי    12-מיליארד ₪ ב  4.4יארד ₪, לעומת ממוצע חודשי של   למי  7.9אשר עמדה על  

 . ו/או תשלום לספקים  לרמז בין היתר על רמת פעילות גבוהה באתרי הבניה בהשוואה לשנה האחרונה
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 תרש 
ם   י ר ז ,  ת ת ו ש ד ח ת  ו ר י ד ת  ר י כ מ מ ל  ע ו פ ב ם  י נ מ ו ז מ

ת   ו ש ר ל ם  י נ ל ב ק ה ל  ש מ  " ע מ ת  ו ח ו ד ל  ע ס  ס ב ת ה ב
ן  ה י ר ח א ל ו ת  ו מ ו ש ת ז  ו ז י ק י  נ פ ל  . ם י ס מ  ה

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

 

מבצעי המימון של הקבלנים, הזוכים לאחרונה בהמשך לניתוח שערכנו לראשונה בסקירה החודשית הקודמת ביחס ל

ורשות  נציין כי מאחר  .  ערכנו ניתוח דומה גם בסקירה הנוכחית, לגבי מכירות הקבלנים בחודש דצמברלתהודה רבה,  

האם ניתנה הטבת מימון   -המסים טרם הוסיפה לקבצי העסקאות את שני המשתנים החדשים שנוספו לדיווח העסקאות 

וכדומה(, נאלצנו גם בחודש דצמבר לצמצם את הניתוח למספר אזורים )זאת   10/90)  התשלום   ואם כן, מה הם תנאי

בשל הצורך לשלוף ידנית את טפסי הדיווח הנלווים לדיווח העסקה לרשות המסים(. ממצאי ניתוח זה שערכנו בארבעה 

לגבי אזור ב"ש הושמטו מהניתוח נקדים ונציין כי  .  9אזורי מיסוי מקרקעין: מרכז, ת"א, ב"ש וחדרה מוצגים בתרשים  

הוביל את מכירות הקבלנים בחודש    זה, אשרכך, באזור  הדירות שנרכשו במסגרת מבצע מכירות למועדון צרכנות גדול.   

)ובשנת   ב'(  24דצמבר  כי  הינו    41%-נמצא  ומעלה   12מהעסקאות בשוק החופשי בהן מועד מסירת הדירה  חודשים 

נקודות אחוז    8הטבות מימון. זהו גידול של  בהן  ניתנו  דווח כי  ובר בשנתיים ומעלה(  ממועד חתימת החוזה )במרביתן מד

  61%- ו  47%בהשוואה לחודש נובמבר )אין בידינו נתונים מוקדמים יותר(. בולטים לא פחות אזורי המרכז וחדרה בהם  

מדובר בגידול משמעותי בהשוואה לחודש   אזור המרכזמהדירות, בהתאמה, ניתנו בהן הטבות מימון.  נציין עוד כי לגבי  
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זה על   אז עמד שיעור  דהיי30%נובמבר,  הדירות .  אחוז בשיעור  נקודות  קרוב לעשרים  זינוק של  נרשם  חודש  תוך  נו, 

עם זאת יש לציין כי חל שינוי בתמהיל תנאי המימון באזור המרכז בין דצמבר שנמכרו עם הטבת מימון באזור המרכז.  

מה ובמסירה,  בחתי  -גדל משמעותית חלקן של העסקאות  בהן ישנם שלושה מועדי תשלום, ולא שניים  לנובמבר, כאשר  

)ורשומה על שם הרוכש, אף כי הקבלן הוא שמשלם את הריבית עד פרעון  המרמזים על הלוואת בלון שלקח הקבלן 

חודש    42ההלוואה(.  בעסקאות מסוג זה, בפרט כאשר תאריך המסירה הינו רחוק )ממוצע זה באזור המרכז עומד על  

דירה, וזהו התשלום "האמצעי" של הרוכש )בין מועד החתימה מיום החתימה(, הלוואת הבלון נפרעת עוד לפני מסירת ה

 למועד המסירה(.  

 תרש 
ק   ו ש ב ( ו  ר כ מ נ ש ת  ו ש ד ח ה ת  ו ר י ד ה ר  ו ע י ש

ר  ב מ ב ו נ ן  ו מ י מ ת  ב ט ה ם  ע  ) י ש פ ו ח ר  - ה ב מ צ 2ד 4  , '
ם  י ר ח ב נ ם  י ר ו ז  א

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

 

 15%-בניתוח תנאי התשלום נמצא כי במרבית העסקאות בהן ניתנו הטבות מימון, במועד החתימה משולם לא יותר מ

. בהקשר זה נציין כי  57%מהעסקאות ובאזור ב"ש על    77%ממחיר הדירה. כך למשל, באזור המרכז עומד שיעור זה על  

ת עם הטבת מימון הינו עם שני מועדי תשלום בלבד  באזור ב"ש, בניגוד לממצאים באזור המרכז, חלק הארי של העסקאו

מהעסקאות בהן ניתנה הטבת מימון. דהיינו הגידול בשיעור   45%זה על  )בחתימה ובמסירה(. באזור ת"א עומד שיעור  
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', חל במקביל לירידה בשיעור העסקאות בהן במועד  24העסקאות שניתנה בהן הטבת מימון באזור זה, בהשוואה לנובמבר  

נציין כי בממוצע עומד פרק הזמן עד למסירת הדירה באזור זה )ביחס למועד    ממחיר הדירה.  15%משולם עד  התשלום  

 חתימת החוזה( על ארבע שנים. 

ניתנה הטבת מימון באזורי המרכז, ת"א וב"ש, לפי "סוג" הרוכש )מי דווח כי  בניתוח נוסף בו פילחנו את העסקאות בהן  

בעלי "דירה נוספת"(/ משפרי דיור שטרם מכרו את דירתם הקודמת )"דירה -עבורם זוהי דירתם הראשונה/משקיעים  ש

הקודמת( דירתם  את  שמכרו  דיור  ומשפרי  זה  בהמתנה"(  בניתוח  כמעט  .  ב"ש  באזור  לפיה  העובדה   60%בולטת 

, אף כי שיעורם נמוך ביותר  גדולהכשים במבצעי מימון אלו זוהי דירתם ראשונה. גם באזור המרכז זהו הסגמנט   מהרו

בעל   הסגמנט  הם  המשקיעים  ת"א  באזור  מנגד,  מהרכישות(.  משליש  יותר  )מעט  ב"ש  באזור  מאשר  משמעותית 

היחסית השניה בגובהה באזור זה    השכיחות היחסית הגבוהה ביותר, כאשר אלו מהווים שליש מהרוכשים. השכיחות 

הינה של רוכשי דירה ראשונה. על רקע ממצאים אלו נציין כי בעבר, כאשר הטבות המימון היו מצומצמות משמעותית  

בהמתנה" "דירה  לרוכשי  בעיקר  ניתנו  אלו  כיום,  כיום   - מאשר  הקודמת.  דירתם  את  מכרו  שטרם  דיור  משפרי  דהיינו 

 .10מסך העסקאות בהן ניתנה הטבת מימון. ראה תרשים שיעורם נע בין חמישית לשליש 

 תרש 
ן   ו מ י מ ת  ב ט ה ה  נ ת י נ ן  ה ב ת  ו א ק ס י    – ע פ ל ח  ו ל י פ

ן   י ע ק ר ק מ י  ו ס י מ י  ר ו ז א ב  , ש כ ו ר ה  " ג ו ס "
ר   ב מ צ ד  , ם י ר ח ב 2נ 4 ' 

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 
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לפיה הטבות אלו אינן ניתנות באופן דומה ע"י כל הקבלנים. ממצא נוסף הראוי לציון בניתוח הטבות המימון הינו העובדה  

בפרט בולטת העובדה לפיה בקרב קבלנים שמכרו עשר דירות ומעלה בחודש דצמבר, יותר ממחציתם נתנו הטבת מימון 

כמעט בכל הדירות שמכרו. מנגד, המחצת האחרת לא נתנה כמעט באף עסקה הטבת מימון. משמעות ממצא זה הינה 

להיעדר יכולת של הרוכש להשלים את התשלום על הדירה בעת המסירה הינה גבוהה בקרב חברות מסוימות שהחשיפה  

 וכמעט לא קיימת בקרב האחרות.

 

'  23לדצמבר  בהשוואה    63%גידול של    דירות,  5,380  עמד עלדצמבר  בחודש    בדירות יד שניה  סך העסקאות 

במספר העסקאות   28%בהשוואה לחודש הקודם נרשם גידול של  '.  22בהשוואה לדצמבר    21%וגידול מתון יותר, של  

', זוהי עדיין רמה נמוכה  22בפלח שוק זה. נציין עוד כי אף כי זוהי הרמה הגבוהה ביותר במספר עסקאות יד שניה מאז יולי  

  נות(.השנים האחרו  23מתוך    18-בהשוואה למכירות אלו בחודשי דצמבר מאז תחילת שנות האלפיים )מדורג במקום ה

מסך העסקאות, כאשר    48%)כמו כן, כפי שצוין, באופן חריג היה חלקו של פלח שוק זה בסך העסקאות נמוך ממחצית  

 . 58%ובשנתיים האחרונות נע סביב  70%בעבר נע שיעור זה סביב 

דירות שנמכרו    900-אזורי ב"ש וחיפה הובילו את מספר העסקאות בדירות יד שניה, עם קרוב ל  בפילוח גיאוגרפי נמצא כי

'  23' )בדצמבר  22ה משמעותית מהמכירות באזורים אלו בדצמבר  הבכל אחד מהם. יחד עם זאת לא מדובר ברמה הגבו

היריד  להניח ש"תרמה" לכך  סביר  כאשר  יד שניה,  במיוחד של עסקאות  נמוכה  רמה  ללא נרשמה  לדירות  בביקוש  ה 

' אף נמוכה מרמתה בדצמבר 24ממ"ד(. בפריפריה הצפונית )אזורי טבריה ונצרת( היתה רמת עסקאות יד שניה בדצמבר  

 (11)תרשים  '22
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י תרש   
ת   ו ר י ד ת  ר י כ ה מ י נ ש ד  ר    י ב צמ 2ד 0 2 ת    4 מ ו ע ל

ר   ב מ צ 2ד ר  3 ב צמ ד ו  '2 י    - '   2 ו ס י מ י  ר ו ז א י  פ ל
ן  י ע ק ר ק  מ

 

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

' וגידול  23בהשוואה לדצמבר    77%דירות, גידול של     1,892  -ב הסתכמודצמבר  בחודש    3רכישות המשקיעים

. זוהי גם הרמה הגבוהה ביותר ברכישות  74%גידול של  '. בהשוואה לחודש הקודם זהו  22בהשוואה לדצמבר    60%של  

נקודת אחוז בהשוואה לדצמבר   1-, נמוך ב16.8%משקל המשקיעים בסך העסקאות עמד על    '.22סגמנט זה מאז מאי  

 נקודות אחוז בהשוואה לחודש הקודם.  1.5-' וגבוה ב23

 ( ממחצית  השיעור  56%למעלה  חדשות,  דירות  היו  דצמבר  בחודש  להשקעה  שנרכשו  הדירות  מסך  ביותר (  הגבוה 

מהדירות שרכשו המשקיעים     67%-ו  68%שנרשם בשנה האחרונה. בפילוח גיאוגרפי בולטים אזורי ירושלים ונתניה בהם  

מהדירות שרכשו המשקיעים היו דירות   39%ק  בחודש דצמבר היו דירות חדשות, בהתאמה. מנגד, באזורי חיפה וחדרה ר

 חדשות. 

 

 

 
 נציין כי בהגדרה זו נכללות גם רכישות של קרנות רי"ט ו/או חברות המייעדות את הדירות להשכרה.   3
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12ם  שי תר   ר   ו ע י ש ו ה  ע ק הש ל ו  ש כ ר נ ש ת  ו ר י ד ך  ך    ן ס ס מ
ת  ו א ק ס ע  ה

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

 

בהשוואה    90%גידול של  ,  דירות   241על    דצמברך רכישות תושבי החוץ )נכללים בתוך סגמנט המשקיעים( עמד בחודש  ס

בהשוואה לחודש הקודם. בניגוד לממצאים בסך הדירות שנרכשו להשקעה, שהיו כאמור    72%' וגידול של  23לדצמבר  

', בקרב סגמנט זה של תושבי החוץ לא מדובר ברמה הגבוהה ביותר ברכישות אלו בשנתיים 22הגבוהות ביותר מאז מאי  

הה במיוחד בחודש ספטמבר )במידה רבה על רקע מבצעי שיווק בבית שמש(.  האחרונות, זאת על רקע רמת רכישות גבו

דירות( סך הרכישות נטו של תושבי החוץ בחודש דצמבר עומד על   43בניכוי דירות שמכרו תושבי החוץ בחודש דצמבר )

 '(.   22' )בדומה לדצמבר 23דירות בדצמבר  101דירות, לעומת  198

. כאשר באזורי ת"א ברדצמבחודש    דירות שרכשו בו תושבי החוץ  148ור ירושלים עם   בפילוח גיאוגרפי ממשיך לבלוט אז

 דירות, בהתאמה, ע"י סגמנט זה.  19-ו 17וב"ש נרכשו 
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 שיעור מסך העסקאות מספר דירות שנרכשו להשקעה

גידול חד ברכישות המשקיעים טרם 
 הכבדת המיסוי עליהם

גידול חד ברכישות המשקיעים לאחר  
 הורדת מס הרכישה

גידול חד ברכישות המשקיעים  
 טרם הכבדת המיסוי עליהם
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13ם  שי תר  ץ    ו ח ה י  ב ש ו ו    – ת ר כ מ נ  / ו ש כ ר נ ש ת  ו ר י ד ר  פ ס מ
ר   א ו נ י  , ו ט נ ת  ו ש י כ ר 2ו צמ   - ' 2 ר  ד 2ב 4 '  

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

וגידול    '23  דצמברבהשוואה ל  79%גידול של  ,  דירות   ,8381-הסתכמו ב  דצמברבחודש    4כירות המשקיעיםמ 

 במכירות אלו. 34%'. בהשוואה לחודש הקודם נרשם גידול של 22, בהשוואה לדצמבר 19%מתון יותר, של 

מאז  סה"כ,  דירות(.     54)נרשם אף גידול מינורי של  ללא שינוי מהותי    הדירות בידי משקיעים "מלאי"  נותר  בחודש דצמבר  

משקיעים,2021אוקטובר   על  הרכישה  מס  העלאת  לפני  חודש  ממלאי    '24מבר  דצועד    ,   דירות  אלף  6.5זה  נגרעו 

עצמית ) בניה  ו/או  בירושה  שהתקבלו  דירות  למלאי של  מכניסה  למלאי (5בהתעלם  ביחס  משמעותית  כמות שאינה   ,

הדירות העומדות להשכרה. עם זאת צריך לציין שהכניסה ל"מלאי" אינה מיידית בכל הדירות שרוכשים המשקיעים, בשל 

 העובדה שחלק מהדירות החדשות נרכשות "על הנייר".  

 

 
נדגיש כי בהגדרה זו אנו כוללים מי שבבעלותם יותר מדירה אחת. אין אנו כוללים בהגדרה זו מי שבבעלותם דירה אחת בלבד, גם אם זו  4

 משמשת להשכרה. 
 ואין בידינו נתונים לגבי היקפי עסקאות אלו. מאחר  5
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14ם  תרשי 
ת   ו ר י כ מ י  ו כ י נ ב ת  ו ש י כ ר ( ו  ט נ ת  ו ש י כ ר  , ם י ע י ק ש מ

 ) ם י ע י ק ש  מ
ר   א ו נ 2י 0 1 צ –   5 ב ד 0ר מ 2 42  

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

ראשונהרכישות   הגבוהה ,  כולל בסבסוד ממשלתידירות,    6,747-בהסתכמו    דצמבר  בחודש  דירה  הרמה 

' הוכפלו רכישות סגמנט זה, כאשר גם  23השנים האחרונות לפחות.  בהשוואה לדצמבר    15-רכישות אלו בשל  ביותר  

. בניכוי הרכישות 66%. בהשוואה לחודש הקודם נרשם גידול של  89%' מדובר בשיעור גידול חד של  22בהשוואה לדצמבר  

ות, הרמה הגבוהה ביותר מאז דצמבר דיר  5,358-בסבסוד ממשלתי הסתכמו רכישות דירה ראשונה בשוק החופשי ב

שבח   2013 ממס  הפטור  ביטול  טרם  משקיעים  מכירות  גל  רקע  על  רכישות  של  גבוהה  רמה  נרשמה  חודש  )באותו 

'. בהשוואה לחודש 22בהשוואה לדצמבר    71%וגידול של    91%' זהו גידול חד של  23למשקיעים(. בהשוואה לדצמבר  

 .58%הקודם זהו גידול של 

' )כמו גם בהשוואה  23בהשוואה לדצמבר    דירה ראשונה בשוק החופשי  ברכישות    החד   וגרפי נמצא כי הגידולבפילוח גיא

 באזור ב"ש.  173%באזור המרכז לגידול של  37%'( הקיף את כל האזורים, כאשר שיעור זה נע בין גידול של 22לדצמבר 

עמד  '  24  מברדצבחודש    ) "מחיר למשתכן" ו"מחיר מופחת"(סבסוד ממשלתי  סך הרכישות ב

'. זוהי גם הרמה הגבוהה ביותר ברכישות  23דירות בלבד שנרכשו במסגרת זו בדצמבר    557לעומת  ות,  דירו  1,389על  

-2,000

-1,000

0

1,000

2,000

3,000

4,000

5,000

 
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
  
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
  
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
  
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
  
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
 

  
 
  
 
 
 

 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
 

  
 
  
 
 
 

 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
  
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
  
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
  
 
 

 
 
 

  
 

 
 
 

  
 

 
 
 

 
  

 
 
 

 
 
 
 
 
  
 
  
  
  
 
  
ט
  
 
  
  
 

                  ט                 

                 ט            

               

                                           

ט            



 

20 

 

'. קרוב לשליש מרכישות אלו בחודש דצמבר התרכז באזור רחובות וחמישית מהרכישות התרכזה באזור  22אלו מאז ינואר  

 דירות שנרכשו בפרויקט זה. 200רשמה באופן חריג באזור ת"א )ביפו(, עם ב"ש. רמה גבוהה יחסית של רכישות נ 

ב  תרש  רות שנרכשו  די ד ממשלתי מספר    סבסו
2016-4202  

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

, אולם '23מבר  דצבהשוואה ל  %85גידול של  דירות,    2,622-בהסתכמו    מברדצבחודש    6"משפרי הדיור"כישות  ר

. בפילוח גיאוגרפי , תוך 31%'. בהשוואה לחודש הקודם נרשם גידול של  22בלבד בנהשוואה לדצמבר    10%גידול של  

', נמצא כי בשבעה מתוך עשרת אזורי מיסוי מקרקעין נרשם גידול ברכישות סגמנט זה, כאשר בולט 22השוואה לדצמבר  

, 14%-ו 18%יה הצפונית )אזורי טבריה ונצרת( נרשמו ירידות של . מנגד, בפריפר67%במיוחד אזור המרכז עם גידול של 

נרשמה גם באזור רחובות. על רקע ממצא זה נציין כי באזור זה נמצא ה"מלאי" הגבוה ביותר   12%בהתאמה. ירידה של  

ים כי של "דירות בהמתנה" )דירות שאמורות להימכר ע"י משפרי דיור שרכשו כבר דירה אחרת והצהירו בפני רשות המס

 במס שבח ומס רכישה כמשקיעים(. ם בכוונתם למכור את דירתם "הישנה", בפרק הזמן המותר מבלי להיות מחויבי

בין מי ששיפרו דיור )רכשו דירה יקרה יותר מזו שמכרו( לבין "מצמצמי"   מבר דצבניתוח רכישות משחלפי הדיור בחודש  

בהשוואה לחודש הקודם. בהשוואה    אחוזנקודות    1.5של  ידול  , ג 27%  שיעור "מצמצמי" הדיור עמד על  הדיור נמצא כי  

החל שיעור ועד ערב פרוץ המלחמה    ' 22נזכיר כי קודם לכן, מאז אפריל  ודות אחוז.  נק  5זוהי ירידה של  '  23  דצמברחודש  ל

 

 
הכוונה למשחלפי דיור )מי שרכשו דירה ומכרו את דירתם הקודמת, או התחייבו למכור את דירתם הקודמת בפרק הזמן הקבוע בחוק, מבלי  6

 שיחוייבו במס כמשקיעים. ראה להלן רוכשי "דירה בהמתנה"(.  
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משיעור של רבע מהרוכשים טרם העלאת הריבית, עד   ת במשק,לאחר שבנק ישראל החל להעלות את הריביזה לעלות  

נרשמה ירידה בשיעור מצמצמי הדיור, יתכן בין היתר על רקע העדפה   ' 24עם פרוץ המלחמה ועד למרץ    לשיעור של שליש

התייצבות שיעור זה סביב שיעור של   מאז חודש אפריל נרשמת עליה מתונה בשיעור זה, תוךגוברת לדירות עם ממ"ד.  

 .חצי השנה האחרונהב 24%-27%

 תרש 
ן משחלפי   ר"מבי ו די ר "מצמצמי  עו שי

ר הדי  נואר    ו ' 24  מבר דצ   – '  22י  
  

 

 מקור: עיבודי אגף הכלכלן הראשי לנתוני שע"מ 

 

 

 

 

 

10%

15%

20%

25%

30%

35%

40%

-מרץ 22-ינו
22 

-מאי
22 

-ספט 22-יול
22 

-מרץ 23-ינו 22-נוב
23 

-מאי
23 

-ספט 23-יול
23 

-מרץ 24-ינו 23-נוב
24 

-מאי
24 

-ספט 24-יול
24 

 24-נוב

ור
די

ה
פי 

חל
ש

מ
ין 

מב
ר 

דיו
מי 

מצ
מצ

ר 
עו

שי
 



 

22 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


	Structure Bookmarks
	  
	P
	P
	P
	P
	P
	 
	 
	 
	מצדרב
	ורבפרא  2025 
	 
	 
	 
	לכלכה ףגאן  ישארה 
	 רקחמ תווצ-   ן"לדנ
	 רצואה דרשמ
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	םירקיע
	 
	 
	 צד רבמ24 ' 
	P
	P
	P
	 הס"תואקסע כ
	11,261
	85.0 
	57.9 
	57.5 
	דבלב ישפוחה קושב תואקסע 
	9,872
	52.2 
	47.2 
	78.5 
	 הס"ורכמנש תושדח תוריד כ 
	5,881
	111.4 
	118.4 
	98.8 
	קושב ורכמנש תושדח תוריד  ישפוחה
	4,492
	101.9
	98.0
	95.6
	 הינש די תואקסע רפסמ 
	5,380
	62.7 
	21.2 
	28.3 
	 העקשהל ושכרנש תוריד רפסמ 
	1,892
	76.6 
	59.8 
	74.1
	םיעיקשמ ורכמש תוריד רפסמ 
	1,838 
	78.5 
	18.8 
	34.3 
	 "הנושאר הריד" תושיכר
	6,747
	101.1
	89.2
	66.4
	 רפסמרוידה ירפשמ ושכרש תוריד 
	2,622
	57.9 
	10.1 
	30.6 
	 חול
	 
	 
	  שדוחבצדמרב  
	  רבמצדל האוושהב23  ,המחלמה ץורפ לצב ןיידע דמעש ,'  םשרנ  לש לודיג85%   תואקסעה רפסמב האוושהב רשאכ , רבמצדל22 לש לודיג והז '58% לש לודיג םשרנ םדוקה שדוחל האוושהב .58%  .תואקסעה רפסמב 
	ב ישפוחה קושב תואקסעה ךס דמע יתלשממ דוסבסב תוריכמה יוכינבמצדבר  
	 תואקסעה רפסמ לש תיתנש בר האוושהב  ישפוחה קושב    ישדוחברבמצד    זאמ
	 
	 
	 
	 
	 
	P
	  ריחמ" ללוכ( תושדחו הינש די תואקסע כ"הס )"ןכתשמל 
	 
	P
	 
	 
	P
	 ישדוחב תואקסעה רפסמ   צד מ רב0220-2420 
	 
	P
	כמםינלבקה תורי1    שדוחבמצדרב  ב ומכתסה-5,881   תוריד  ,יתלשממ דוסבסב תוריד ללוכ  האוושהב . רבמצדל23  לש גירח לודיג והז '111%  ,  רבמצדל האוושהב רשאכ22רתוי ףא הובג רועישב לודיג והז '-118%    די תואקסעל דוגינב(  רבמצדב דחוימב תוכומנ ויהש ,הינש23.)המחלמה ץורפ םע ,'    המשרנש ההובגה המרה יוכינב םג   דוסבסב תוריכמבב רבמצד שדוחב ישפוחה קושב םינלבקה תוריכמ ומכתסה ,יתלשממ -4,492    לש לודיג ,תוריד102%   רבמצדל האוושהב23 לש לודיגו '98%  רבמצדל האוושהב22 לש דח לודיג ןכ םג םשרנ םדוקה שדוחל האוושהב .'96%. 
	1
	 ישרת ם3 
	 תושדח תוריד תריכמ 
	 
	P
	 
	 
	  ישפוחה קושב םינלבקה תוריכמ לש יפרגואיג חוליפב  םע ,ש"ב רוזא הז שדוחב םג טלוב1,106   קושב ורכמנש תוריד  דוע הז רוזאב ורכמנ ףסונב( ישפוחה299    זאמ הז רוזאב המשרנש ההבוגב הינשה המרה יהוז .)יתלשממ דוסבסב תוריד  ראורבפ טעמב ותוא םידקמ( םייפלאה תונש תליחת2015כלהמב ,  הז רוזאב ורכמנ ו1,152   ,ישפוחה קושב תושדח תוריד
	   .)תג ימרכ תנוכשב תוריכמה תליחת עקר לע תאז   ש"ב רוזאב ורכמנ יתנש םוכיסב
	 
	 ישרת ם  4 
	P
	  רבמצד תמועל23  רבמצדו '22  ' –   ירוזא יפל    יוסימ ןיעקרקמ 
	 
	 
	P
	 
	 
	 
	 
	 
	 ישרת  ם5 
	 שפוחה קושב תושדח תוריד תריכמ י    תנשב24 '    ,ולא תוריכמב יתנשה אישה תמרו  יוסימ ירוזא יפל ןיעקרקמ 
	 
	 
	P
	ב תוריכמ חותינ    םינלבקה  ,תיצראה המרב ישפוחה קושב  סחיב הרידה תלבקל יופצה ןמזה קרפ יפל   לע המיתחה דעומלהזוחה,    אצמנ  שדוחב יכרבמצד    תורכמנה תורידה רועישב דח לודיג םשרנ  "ריינה לע"  ךשמש תורידכ ונדי לע תורדגומ(  לע דמוע הרידה תלבקל ןמזה
	 
	 
	 ישרת  ם6 
	  ךשמ תוגלפתהו הריכמל ורתונש תושדח תוריד  הרידה תלבקל הזוחה לע המיתחה דעומ ןיב ןמזה  ישפוחה קושב ורכמנש תושדח תורידב 
	 
	P
	  חותינב  ילאיצנטופה םינמוזמה םירזת  םינלבקה לש  תוריד תריכממ(  ונא הז חנומב יכ ןייצנ תיפסכה הרומתל םינווכתמוז הרומת לבקתת וב דעומב תולת אלל ,תורידה תריכמ ןיגב
	2 
	 
	 
	 ישרת  ם7 
	  תושדח תוריד תריכממ ילאיצנטופ םינמוזמ םירזת  ריחמ" ללוכ( השדח הרידל עצוממ ריחמו  ,)"ןכתשמל ישדוח תלת ענ עצוממ  םיריחמ , םיעובק 
	 
	    ז                                          ז               ט 
	P
	  םינמוזמה םירזת חותינבלעופב    יכ אצמנ מ"עמל תואקסעה יחוויד לע ססבתהב ,תושדח תוריד תריכממ םינלבקה לש  
	  ,רבמצד שדוחב תומושת יוכינ לש ההובג המר לע דמלמ הינבה תוימזי ברקב מ"עמ ינותנ חותינמ טלובה ףסונ אצממ  לע הדמע רשא
	 
	P
	P
	 
	P
	 
	ל סחיב תמדוקה תישדוחה הריקסב הנושארל ונכרעש חותינל ךשמהב הנורחאל םיכוזה ,םינלבקה לש ןומימה יעצבמ  ,הבר הדוהתלרבמצד שדוחב םינלבקה תוריכמ יבגל ,תיחכונה הריקסב םג המוד חותינ ונכרע  .  רחאמ יכ ןייצנ  תושרו תואקסעה חווידל ופסונש םישדחה םינתשמה ינש תא תואקסעה יצבקל הפיסוה םרט םיסמה-   ןומימ תבטה הנתינ םאהיאנת םה המ ,ןכ םאו   םולשתה  (10/90   תאז( םירוזא רפסמל חותינה תא םצמצל רבמצד שדוחב םג ונצלאנ ,)המודכו העבראב ונכרעש הז חותינ יאצממ .)םיסמה תושרל הקסעה חווידל םיוולנה חווידה יספט תא תינדי ףולשל ךרוצה לשב  םישרתב םיגצומ הרדחו ש"ב ,א"ת ,זכרמ :ןיעקרקמ יוסימ ירוזא9  .  יכ ןייצנו
	  לע הז רועיש דמע זא ,רבמבונ
	P
	P
	 
	P
	 
	מ רתוי אל םלושמ המיתחה דעומב ,ןומימ תובטה ונתינ ןהב תואקסעה תיברמב יכ אצמנ םולשתה יאנת חותינב-15%   לע הז רועיש דמוע זכרמה רוזאב ,לשמל ךכ .הרידה ריחממ77%    לע ש"ב רוזאבו תואקסעהמ57%  יכ ןייצנ הז רשקהב .ואקסעה לש יראה קלח ,זכרמה רוזאב םיאצממל דוגינב ,ש"ב רוזאב  דבלב םולשת ידעומ ינש םע וניה ןומימ תבטה םע ת  רועיש דמוע א"ת רוזאב .)הריסמבו המיתחב(  לע הז45%   רועישב לודיגה ונייהד .ןומימ תבטה הנתינ ןהב תואקסעהמ
	  רבמבונל האוושהב ,הז רוזאב ןומימ תבטה ןהב הנתינש תואקסעה
	  ןהב תואקסעה תא ונחליפ וב ףסונ חותינב  יכ חווד ימ( שכורה "גוס" יפל ,ש"בו א"ת ,זכרמה ירוזאב ןומימ תבטה הנתינש  םיעיקשמ/הנושארה םתריד יהוז םרובע- הריד"( תמדוקה םתריד תא ורכמ םרטש רויד ירפשמ /)"תפסונ הריד" ילעב)תמדוקה םתריד תא ורכמש רויד ירפשמו )"הנתמהב  הז חותינב .  טעמכ ש"ב רוזאב היפל הדבועה תטלוב
	P
	P
	 
	P
	 
	  הדבועה וניה ןומימה תובטה חותינב ןויצל יוארה ףסונ אצממ .םינלבקה לכ י"ע המוד ןפואב תונתינ ןניא ולא תובטה היפל ןומימ תבטה ונתנ םתיצחממ רתוי ,רבמצד שדוחב הלעמו תוריד רשע ורכמש םינלבק ברקב היפל הדבועה תטלוב טרפב הניה הז אצממ תועמשמ .ןומימ תבטה הקסע ףאב טעמכ הנתנ אל תרחאה תצחמה ,דגנמ .ורכמש תורידה לכב טעמכ  הפישחהש תומיוסמ תורבח ברקב ההובג הניה הריסמה תעב הרידה לע םולשתה תא םילשהל שכורה לש תלוכי רדעיהל.תורחאה ברקב תמייק אל טעמכו
	 
	 תואקסעה ךס  הינש די תורידב    שדוחב  רבמצדלע דמע  
	יכ אצמנ יפרגואיג חוליפב  ל בורק םע ,הינש די תורידב תואקסעה רפסמ תא וליבוה הפיחו ש"ב ירוזא-
	 
	 
	 
	 
	P
	  תוריד תריכמ הינש די    רבמצד2024    תמועל  רבמצד23  רבמצדו '22   ' -    יוסימ ירוזא יפל ןיעקרקמ 
	 
	 
	P
	םיעיקשמה תושיכר3    שדוחב  רבמצדומכתסה ב-  1,892     לש לודיג ,תוריד77%    רבמצדל האוושהב23  לודיגו '  לש60%    רבמצדל האוושהב22  והז םדוקה שדוחל האוושהב .'  לש לודיג74%  תושיכרב רתויב ההובגה המרה םג יהוז .  יאמ זאמ הז טנמגס22.'    לע דמע תואקסעה ךסב םיעיקשמה לקשמ16.8%ב ךומנ ,-1   רבמצדל האוושהב זוחא תדוקנ23ב הובגו '-1.5  .םדוקה שדוחל האוושהב זוחא תודוקנ 
	3 
	 ( תיצחממ הלעמל
	 
	  רת יש  ם12 
	 רועישו העקשהל ושכרנש תוריד ךס ן    ךסמ תואקסעה 
	 
	P
	 
	ס  שדוחב דמע )םיעיקשמה טנמגס ךותב םיללכנ( ץוחה יבשות תושיכר ךרבמצד    לע
	זא טולבל ךישממ יפרגואיג חוליפב   םע םילשורי רו
	 
	 רת יש  ם13 
	  ץוחה יבשות –    ורכמנ /ושכרנש תוריד רפסמ  ראוני ,וטנ תושיכרו22 ' -   מצד  רב24 ' 
	 
	P
	 מםיעיקשמה תוריכ4    שדוחברבמצד  ב ומכתסה-8381,   תוריד  ,  לש לודיג79%  ל האוושהברבמצד  23'    לודיגו לש ,רתוי ןותמ19% רבמצדל האוושהב ,22 לש לודיג םשרנ םדוקה שדוחל האוושהב .'34% .ולא תוריכמב 
	4 
	5 
	  רבמצד שדוחב  רתונ  "יאלמ" םיעיקשמ ידיב תורידה    יתוהמ יוניש אלל  לש ירונימ לודיג ףא םשרנ(
	P
	  תוריכמ יוכינב תושיכר( וטנ תושיכר ,םיעיקשמ )םיעיקשמ 
	  ראוני2015   – צד במ ר0242 
	 
	P
	  תושיכרהנושאר הריד  שדוחב  רבמצד    ומכתסהב-6,747    ,תורידיתלשממ דוסבסב ללוכ  , ההובגה המרה  רתויב  לשב ולא תושיכר-15    רבמצדל האוושהב  .תוחפל תונורחאה םינשה23  םג רשאכ ,הז טנמגס תושיכר ולפכוה '  רבמצדל האוושהב22  לש דח לודיג רועישב רבודמ '89%  לש לודיג םשרנ םדוקה שדוחל האוושהב .66% תושיכרה יוכינב .ב ישפוחה קושב הנושאר הריד תושיכר ומכתסה יתלשממ דוסבסב-5,358  ריד רבמצד זאמ רתויב ההובגה המרה ,תו2013   חבש סממ רוטפה לוטיב םרט םיעיקשמ תוריכמ לג עקר לע תושיכר לש ההובג המר המשרנ שדוח ותואב(  רבמצדל האוושהב .)םיעיקשמל23  לש דח לודיג והז '91%    לש לודיגו71
	איג חוליפבלודיגה יכ אצמנ יפרגו   דחה    תושיכרב  ישפוחה קושב הנושאר הריד    רבמצדל האוושהב23  האוושהב םג ומכ( ' רבמצדל22 לש לודיג ןיב ענ הז רועיש רשאכ ,םירוזאה לכ תא ףיקה )'37%  לש לודיגל זכרמה רוזאב173%  .ש"ב רוזאב 
	ב תושיכרה ךס  יתלשממ דוסבס)"תחפומ ריחמ"ו "ןכתשמל ריחמ" (    שדוחבצדרבמ  24  '  דמע  לע1,389  וריד  ,תו  תמועל557    רבמצדב וז תרגסמב ושכרנש דבלב תוריד23  תושיכרב רתויב ההובגה המרה םג יהוז .'
	  ראוני זאמ ולא
	P
	 ב ושכרנש תוריד רפסמ יתלשממ דוסבס  2016-4202 
	 
	P
	ר  תושיכ"רוידה ירפשמ"
	6 
	  שדוחב רוידה יפלחשמ תושיכר חותינבצד רבמ   "ימצמצמ" ןיבל )ורכמש וזמ רתוי הרקי הריד ושכר( רויד ורפישש ימ ןיב  יכ אצמנ רוידה  לע דמע רוידה "ימצמצמ" רועיש  27% ג ,  לודי  לש1.5    תודוקנזוחא    האוושהב .םדוקה שדוחל האוושהבל  שדוחרבמצד  23  '  לש הדירי יהוז5  קנ  .זוחא תודו  לירפא זאמ ,ןכל םדוק יכ ריכזנ22 '    המחלמה ץורפ ברע דעו רועיש לחה
	  תולעל הזיבירה תא תולעהל לחה לארשי קנבש רחאל,קשמב ת   דע ,תיבירה תאלעה םרט םישכורהמ עבר לש רועישמשילש לש רועישל    ץרמל דעו המחלמה ץורפ םע
	P
	  יפלחשמ ןיבמ"רויד ימצמצמ" רועיש ידה רו    ראוני22  ' –   צד רבמ  24 ' 
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