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מ ה ו ת   ה ב ק ש ה
שלב א' - עבודות חפירה דיפון וביסוס ופריסת עוגנים זמניים לצורך הקמת 3 קומות מרתף.

הערות בדיקה
גוש 6322, חלקה 29, מגרש 10
יעוד קרקע : מגורים ד' 
שימושים: מגורים + מסחר ותעסוקה 
לפי תכנית מס' תמ"ל/ 1076 , תדריך בינוי מאושר
שטח מגרש נטו: 4.73 דונם .
תכנית מס' תמ"ל/ 1076 מחייב: 
· הוראות התוכנית  
· תשריט מצב מוצע
· נספח בינוי ופיתוח מחייב לעניין מס' מינימלי של מבנים בתא שטח
· מס' קומות מירבי ומס' כניסות לחניון תת"ק
· תדריך הבינוי והפיתוח לפי סעיף 6.1.(ב)
קיימת בקשה מס' 20240329 מאושרת בועדת המשנה מיום 6.03.25.
-הקמת 3 בנייני מגורים מעל חזית מסחרית ומעונות יום מעל 4 קומות מרתף בהן חניון, מערכות טכניות, חדר טרפו, 
  צובר גז. 
-מגדל בן 32 קומות, בנין בן 9 קומות ובניין בן 7 קומות. סה"כ 205 יח"ד.
-חדירת עוגנים לחלקות גובלות
מבוקש שלב א': עבודות חפירה דיפון וביסוס ופריסת עוגנים זמניים לצורך הקמת 4 קומות מרתף.
בבקשה 20240329 בוצעה הקלה לחדירת עוגנים זמניים לחלקות גובלות. לא התקבלו התנגדויות

תנאים למתן היתר בניה לשלב א' מגרש 10:
1. עמידה בדרישות של תכנית העוגנים פת/ 2000 /ל:
א. העוגנים יהיו זמניים ונשלפים בלבד . 
ב. הגשת חישובים סטטיים: כל בקשה להיתר שכוללת התקנת עוגני קרקע זמניים חייבת לכלול חישובים סטטיים 
    המתייחסים להשפעת העוגנים על המבנים במקרקעין הגובלים .
ג. שליחת הודעות בדואר רשום לכל בעלי הנכס במקרקעין גובלים שאליהם מוחדרים העוגנים
ד. הפקדת פוליסת ביטוח צד ג': יש להפקיד פוליסת ביטוח שתכסה נזקים פוטנציאליים .
ה. יש לחתום על כתב התחייבות + הפקדת ערבות בנקאית בהתאם. 
ו. יש לציין במהות הבקשה כי מתוכננים עוגנים, להיתר יש לצרף להגשה גיליון עם תוכניות וחתכים של העוגנים .
ז. נדרש תיאום תשתיות מול יעל בן יקר כתנאי לתחילת עבודות הבנייה .
ח. אין להתקין עוגנים בתחומי רצועות מוגנות כגון מסופי תחבורה, קווי מתח גבוה, מתקני מים, תת"ל ועוד, ללא אישור 
     הגורם הרלוונטי .
ט. תנאי לתעודת גמר: בדיקת מעבדה לשליפת העוגנים
2. אישור תוכנית פיתוח על ידי אגף אדריכלות
3. תאום עם נת"ע
4. אישור צוות מלווה של ותמ"ל
5. תאום תשתיות לפי סעיפים 6.14 , 6.19 6.18 של תכנית תמל/1076
6. אישור מנהלת נוף ירקון
7. השלמת דרישות צוות מקצועי ואגף רישוי

תנועה, מח' החשמל – מאושר
הערות רישוי:
· יש להשלים חישוב נפח החפירה על ידי קונסטרוקטור.
· תאריך אחרון לביצוע שלב ברישוי זמין 27.07.25.

בישיבת ועדת רשות רישוי לתכנ מספר: 20250011 מ: 10/06/25 הוחלט:
לאשר את הבקשה בתנאים הבאים: 
1. עמידה בדרישות תכנית העוגנים פת/ 2000 /ל. 
2. תאום עם נת"ע. 
3. אישור צוות מלווה של ותמ"ל. 
4. תאום תשתיום לפי סעיפים 6.14 , 6.19 6.18 של תכנית תמל/1076. 
5. אישור מנהלת נוף ירקון. 
6. תכנון וביצוע תמיכה קונסטרוקיבית של מגרשים גובלים ע"ח היזם. 
7. השלמת דרישות צוות מקצועי ואגף רישוי. 
8. מילוי גליון דרישות מצורף. 
החלטה זו אינה מהווה היתר בניה. 
יש להוציא היתר בניה כחוק. 

דיון לאחר הגשת תכנית מתוקנת – ביטול קומת מרתף ( 4- ) 
מבוקש שלב א' עדכון 2:
עבודות חפירה דיפון וביסוס ופריסת עוגנים זמניים לצורך הקמת 3 קומות מרתף.
בבקשה 20240329 בוצעה הקלה לחדירת עוגנים זמניים לחלקות גובלות. לא התקבלו התנגדויות
ביטול קומת מרתף ( 4-)  נעשה על מנת להימנע מהגעה למי תהום. סה"כ 3 קומות מרתפי חניה

גובה פני קרקע קיימים – 30.42 +
נפח החפירה – 45,310 מ"ק
גובה החפירה – 14 מ'
קלונסאות קוטר – 70*60

תנאים למתן היתר בניה לשלב א' מגרש 10:
1. עמידה בדרישות של תכנית העוגנים פת/ 2000 /ל:
א. העוגנים יהיו זמניים ונשלפים בלבד . 
ב. הגשת חישובים סטטיים: כל בקשה להיתר שכוללת התקנת עוגני קרקע זמניים חייבת לכלול חישובים סטטיים 
    המתייחסים להשפעת העוגנים על המבנים במקרקעין הגובלים .
ג. שליחת הודעות בדואר רשום לכל בעלי הנכס במקרקעין גובלים שאליהם מוחדרים העוגנים
ד. הפקדת פוליסת ביטוח צד ג': יש להפקיד פוליסת ביטוח שתכסה נזקים פוטנציאליים .
ה. יש לחתום על כתב התחייבות + הפקדת ערבות בנקאית בהתאם. 
ו. יש לציין במהות הבקשה כי מתוכננים עוגנים, להיתר יש לצרף להגשה גיליון עם תוכניות וחתכים של העוגנים .
ז. נדרש תיאום תשתיות מול יעל בן יקר כתנאי לתחילת עבודות הבנייה .
ח. אין להתקין עוגנים בתחומי רצועות מוגנות כגון מסופי תחבורה, קווי מתח גבוה, מתקני מים, תת"ל ועוד, ללא אישור 
     הגורם הרלוונטי .
ט. תנאי לתעודת גמר: בדיקת מעבדה לשליפת העוגנים
2. אישור תוכנית פיתוח על ידי אגף אדריכלות
3. תאום עם נת"ע
4. אישור צוות מלווה של ותמ"ל
5. תאום תשתיות לפי סעיפים 6.14 , 6.19 6.18 של תכנית תמל/1076
6. אישור מנהלת נוף ירקון
7. השלמת דרישות צוות מקצועי ואגף רישוי
תנועה -  מאושר.



החלטות ועדת רשות רישוי לתכנון ולבניה בישיבה:  20250018  בתאריך:  20/10/2025
בהמשך להחלטה קודמת לאשר את הבקשה בתנאים הבאים:
1. עמידה בדרישות תכנית העוגנים פת/ 2000 /ל.
2. תאום עם נת"ע.
3. אישור צוות מלווה של ותמ"ל.
4. תאום תשתיום לפי סעיפים 6.14 , 6.19 6.18 של תכנית תמל/1076.
5. אישור מנהלת נוף ירקון.
6. תכנון וביצוע תמיכה קונסטרוקיבית של מגרשים גובלים ע"ח היזם.
7. השלמת דרישות צוות מקצועי ואגף רישוי.
8. מילוי גליון דרישות מצורף.
החלטה זו אינה מהווה היתר בניה.
יש להוציא היתר בניה כחוק.

גיליון דרישות		ת. השלמה
התייחסות אדריכלות לתכנית ההגשה ותכנית הפיתוח האדריכלית		
דרישות נכסים		
נתנה התייחסות בבקשה מס' 20240329		
התייחסות פקיד היערות לתכנית ההגשה		
התייחסות איכה"ס לתכנית ההגשה		
יש להגיש פרט איטום קרקע		
אשור שלב א של מעבדה מוסמכת לעמידה בת"י 5281 לבניה ירוקה		
התייחסות בודק הרישוי לבקשה להיתר		

דרישות סף תנאים מוקדמים		20/05/2025
תכנית ראשית כמפורט בתוספת; לרבות תנוחה, חתכים וחזיתות וכ"ו - DWF		20/05/2025
הטמעת תצהירים ממערכת רישוי זמין על גבי תכנית ההגשה		20/05/2025
קובץ נספח העמדה ע"ג התכנית		20/05/2025
קובץ תכנית פיתוח על רקע מפת מדידה ע"ג התכנית		20/05/2025
קובץ מפת מדידה להיתר שנחתם ע"י הרשות בתיק המידע - מוטמע ע"ג התכנית		20/05/2025
מינוי והצהרת עורך בקשה ראשי		20/05/2025
מינוי והצהרת עורך משנה בתחום הנדסת מבנים - קונסטרוקטור		20/05/2025
הצהרת עורך בקשה בדבר התאמה לדרישות בטיחות אש תקנה 18א		20/05/2025
אשרור מקוון להצהרת בעל הזכות במקרקעין ומבקש ההיתר על הסכמה להגשת הבקשה בגרסה שהגיש העו		20/05/2025
נסח רישום במרשם המקרקעין/ הוכחת בעלות בתוקף עד חצי שנה		20/05/2025
תשלום אגרות והיטלים		20/05/2025
התייחסות חח"י לבקשה להיתר		20/05/2025
תיק מידע - קובץ הבקשה למידע להיתר והמידע להיתר , בתוקף		20/05/2025
במקרה והבקשה חתומה ע"י מיופה כח יש לצרף ייפויי כח חתום ומאושר		20/05/2025
במקרה והבקשה מוגשת ע"י תאגיד לצרף ת.רישום ברשם חברות ואישור על מורשי החתימה מאושר ע"י		20/05/2025
העתק אישור רשות העתיקות אם נדרש לפי חוק העתיקות		20/05/2025
העתק אישור על תשלום פיקדון כמפורט בתקנה 67		20/05/2025
התייחסות תנועה לתכנית ההגשה ותכנית הפיתוח האדריכלית		21/05/2025
תנועה - בקשה לחפירה דיפון ועוגנים, אין מניעה		21/05/2025
התייחסות חוזרת תנועה לתכנית הגשה ותכנית פיתוח אדריכלית, שינוי מ 4 ל 3 מרתפים		17/09/2025
תנועה - ושינוי שיטת חפירה		17/09/2025
התייחסות חשמל ותאורה לתכנית ההגשה		03/06/2025
התייחסות לעמודי תאורה		03/06/2025
אם ישנם עמודי תאורה בגבולות החלקה, יש להגיע לאגף חשמל ותאורת רחובות לקבלת
הנחיות לתכנון והקמת תאורה חדשה / שדרוג תאורה קיימת ברחובות לאורך גבולות
החלקה/ות לרבות ביצוע תשתית חשמל חדשה + בסיסים + זרועות + פנסים על חשבון
היזם בתאום עם אגף חשמל ותאורת רחובות עפ"י נהלי האגף שימסרו ספציפית לפי מיקום
העבודה.
התייחסות דרכים וניקוז לתכנית ההגשה ותכנית הפיתוח האדריכלית		21/09/2025
הערה:אין מניעה לחפירה ודיפון כמבוקש.

יש לסמן קו תיעול עירוני קיים העובר בשצ"פ קרוב לחלקה.
יש לעבוד בזהירות קרוב לקו תיעול קיים
יש להזמין פיקוח עירייה 24 שעות לפני תחילת העבודה (ארתור קובטון נ. 058-6904735).
התייחסות נכסים לתכנית ההגשה ותכנית הפיתוח האדריכלית		26/05/2025
התייחסות תברואה לתכנית ההגשה		22/06/2025
הערה:מאושר חפירה ודיפון בלבד

	לאחר אשור הועדה, יש להשלים הדרישות המפורטות למעלה להוצאת היתר בניה
במחלקת רישוי,
קומה 3 בבנין העירייה.
פניות בטלפון : 03-9053111 , פקס : 03-9052566.
שעות קבלת קהל בימים:   א,  ג,  ה,   8:30 - 12:00
                             יום:    ג,             16:00- 18:00
בנוסף, יש לפנות למחלקת היטל השבחה לחדר 321, לבדיקת חבות בהיטל השבחה ובאם
יתברר
שלכאורה קיימת חבות כנ"ל, אזי יש לחתום על הזמנת שומת השבחה והתחייבות
לתשלום שכר
טירחה של שמאי הועדה שיקוזז מההיטל.
שעות קבלת קהל בימים:   א, ג, ה,   8:30 - 12:00
                             יום:   ג,            16:00 - 18:00
היתר הבניה יצא רק לאחר הסדרת תשלום היטל השבחה.
                     * ה ו ד ע ה   ז ו   א י נ ה   מ ה ו ו ה   ה י ת ר  ב נ י ה *
ההחלטה תכנס לתוקף 15 יום מיום ההחלטה. במקרה של שינוי בה נודיעכם.

                                                                                                        בכבוד רב,
                                                                                                        שולי ירקוני
                                                                                                 מרכזת ועדות התכנון










