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חוזה שכירות – בלתי מוגנת

שנערך ונחתם ב-     
יום _______לחודש_________שנת _________ (___/___/___ )

בין:   
	1. ___________________________
	ת.ז.__________________________

	.2 __________________________​_
	ת.ז.__________________________


(להלן – ביחד ולחוד – "המשכיר")        מצד אחד 
לבין:

	1. ___________________________
	ת.ז.__________________________

	.2 __________________________​_
	ת.ז.__________________________


(להלן – ביחד ולחוד – "השוכר")        מצד שני  
הואיל  והמשכיר הינו בעל הזכויות הרשום בדירת בת___ חדרים, מטבח ושירותים בבניין _______ המצויה ברח'_________________, קומה ____________, והידועה גם כתת חלקה _____בחלקה  ________בגוש __________ , ובה מצויים רהיטים ומיטלטלין אחרים השייכים למשכיר, כמפורט ברשימה המצ"ב (הדירה הנ"ל, על המיטלטלין שבה על פי הרשימה המצ"ב, תיקרא להלן "הדירה"); 
והואיל  והשוכר  מעונין לשכור את הדירה בשכירות שאינה מוגנת על פי חוקי הגנת הדייר (נוסח משולב), תשל"ב-1972, והמשכיר מוכן להשכיר את הדירה לשוכר כאמור בחוזה זה; 
לפיכך הוצהר, הוסכם והותנה בין הצדדים כדלקמן: 
1. המבוא לחוזה זה מהווה חלק בלתי נפרד ממנו. 
הוסכם והוצהר בזה כי הסכם זה נעשה ביום חתימתו, השכירות היא לתקופה קצובה, וכי השוכר לא יהיה מוגן לפי חוק הגנת הדייר או כל חוק או דין אחר המקנה או אשר יקנה הגנה על הדיירים. השוכר לא שילם ואינו משלם ולא ישלם למשכיר כל דמי מפתח בגין השכירות נשוא הסכם זה, לפיכך מוסכם בין הצדדים כי על ההסכם לכל תנאיו לא תחול הגנת חוק הדייר – 1972, וכי השוכר לא יהיה לדייר מוגן עפ"י החוק. 
2. המשכיר משכיר בזאת לשוכר והשוכר שוכר מהמשכיר את הדירה לתקופה של _____חודשים, החל מיום______________ועד יום___________________(להלן – "תקופת השכירות"), הכל בהתאם ובכפוף לתנאי חוזה זה. הקנין מעכשיו, והחזקה תימסר לשוכר בתאריך תחילת השכירות. 
3. הדירה תמסר נקיה ובמצב מתאים למגורים, פנויה מכל חפץ, לבד מהמנויים ברשימת המטלטלין המצ"ב. עיכוב במסירת הדירה מהווה עילה מוסכמת לביטול החוזה על ידי השוכר. לחילופין, זכותו של השוכר לנקות מדמי השכירות סך של ________דולר מדמי השכירות עבור כל יום של עיכוב במסירת הדירה. 
4. מטרת השכירות היא אך ורק למגורי השוכר ולא לשום מטרה אחרת. 
5. השוכר אינו רשאי לעשות כל שינוי במבנה הדירה, אלא אם קיבל אישור מראש ובכתב של המשכיר לכך. 
6. דמי השכירות לתשלום מראש - דמי השכירות לתשלום מראש נקבעו בין הצדדים לסך 2000 שקלים לחודש, והכל כפוף לסעיף 7. דמי השכירות ישולמו בשקלים חדשים, על פי השער היציג הידוע האחרון של הדולר במועד התשלום בפועל. דמי השכירות על פי סעיף זה ישולמו על ידי  השוכר בכל חודש מראש, ב_____לחודש הלועזי, עבור החודש הבא (להלן "יום התשלום מראש".) 

מקום התשלום-___________________________________________________ 
או בהפקדה בבנק ______________סניף ___________ מספר חשבון ___________.

 בעת עריכת החוזה שולם סכום של _______________ עבור _________ חודשים. 
7.  (א) נוסף לדמי השכירות, ישא השוכר בתשלומים עבור חשמל, מים, טלפון, גז, אך לא בתשלומי ועד בית וארנונה אם יחולו. 
(ב) השוכר יתקן על חשבונו כל נזק שייגרם לדירה בתקופת השכירות, אשר נובע משימוש בלתי סביר של השוכר בדירה, כדירת מגורים. 
(ג) המשכיר ישא בכל ההוצאות ו/או התשלומים בגין ו/או עבור הדירה שאינם חלים על פי חוזה זה על השוכר, ככל שיחולו (לרבות אך לא רק: מס רכוש, דמי חכירה למנהל מקרקעי ישראל, מסים ותשלומי חובה ו/או היטלים אחרים שיחולו, ככל שיחולו, על הדירה) וכן יתקן, על פי דרישתו הראשונה של השוכר, כל נזק שייגרם לדירה בתקופת השכירות ו/או אשר נגרם לה לפני כן ונתגלה בתקופת השכירות, אשר אינו נזק שנגרם לדירה כתוצאה משימוש בלתי סביר של השוכר בה, כדירת מגורים. 
8. כל צד יהיה רשאי לשלם כל תשלום שחל על הצד השני, או לתקן כל נזק שחובת התיקון  שלו חלה על הצד השני, אם הצד השני לא שילם את התשלום במועד שנמסר לו עליו, ובהתראה של 7 ימים מראש (אם היה צורך בכך), או לא תיקן את הנזק לאחר דרישה בת 7 ימים מראש. 
9. במקרה זה, הצד השני יהיה חייב לפצות את הצד המשלם / המתקן, על פי דרישתו הראשונה, על כל ההוצאות שהיו לו בקשר לתשלום / התיקון, לאחר שזה יוכיח את דרישתו לתשלום/תיקון, ואת העובדה ששילם. 

10. המשכיר יהיה רשאי לבקר בדירה מעת לעת בכל מועד סביר ובתיאום מראש עם השוכר, על מנת לבדוק את מצב הדירה ואת מילוי התחייבויות השוכר על פי חוזה זה, וכן על מנת להציגה למכירה או להשכרה. 
11. בעת פינוי הדירה בפועל, השוכר יחזיר למשכיר את הדירה כשהיא פנויה מכל אדם ו/או חפץ שאינו רכוש המשכיר, וכשהיא במצב כפי שהייתה בעת מסירתה לשוכר, ובכפוף לבלאי סביר במשך תקופת השכירות והנובע משימוש רגיל וסביר בדירה כדירת מגורים. הערות לגבי מצב הדירה:___________________________________________________________ __________________________________________________________________
12. לא פינה השוכר את הדירה במועד, ישלם למשכיר דמי שימוש מוסכמים ומוערכים מראש בסך  -                 שקלים בגין כל יום של איחור בפינוי הדירה, שישולמו בשקלים על פי שערו היציג של הדולר האחרון שידוע במועד התשלום בפועל,  וזאת בנוסף לכל סעד אחר העומד למשכיר על פי כל דין בגין האיחור בפינוי הדירה. 
אין באמור בסעיף זה משום הרשאה לאיחור בפינוי הדירה. 
13.  (א) להבטחת מילוי התחייבויותיו עפ"י תנאי החוזה, וביחוד פינוי הדירה במועד ותשלום הסכומים המגיעים ממנו במועדם, יפקיד השוכר בידי המשכיר שטר חוב בלתי סחיר על סך של_____________₪. 
(ב) לא שילם השוכר את שכר הדירה ו/או שאר התשלומים החלים עליו על פי החוזה ו/או לא פינה את הדירה במועד, המשכיר יוכל לגבות את חובותיו של השוכר על ידי הצגת החוב לפרעון, ובלבד שדרש מהשוכר, במכתב רשום 7 ימים לפני הצגת שטר החוב כאמור, למלא אחר חובותיו, והשוכר לא עשה כן. 
(ג) עם פינוי הדירה עפ"י תנאי חוזה זה ומילוי כל יתר התחייבויות השוכר עפ"י חוזה זה, על המשכיר להחזיר לשוכר את שטר החוב. 
14. אופציה – להפעלת סעיף זה יחתום המשכיר במקום זה: _____________________
לשוכר ניתנת הזכות להאריך תקופת הסכם זה ל_______חודשים נוספים (להלן "תקופת האופציה"), וזאת על ידי מתן הודעה על כך 45 ימים לפחות לפני תום תקופת השכירות המקורית, כאמור בסעיף 2 לעיל. כל תנאי חוזה זה (לרבות אך לא רק: גובה ומועדי התשלום של דמי השכירות) יחולו גם בתקופת האופציה. 
15. שום שינוי של תנאי חוזה זה לא יהיה לו תוקף, אלא עם נעשה בכתב ונחתם על ידי שני הצדדים. 
16. כתובות הצדדים לצורכי חוזה זה הינן כמופיעות במבוא לחוזה. לגבי השוכר, תהא גם כתובת הדירה, לאחר החתימה על חוזה זה, ובמשך כל תקופת השכירות על פי חוזה זה , כתובת נוספת. הודעה שנשלחה לצד, בדואר רשום, על פי כתובתו כאמור, תיחשב כאילו הגיעה אליו 3 ימים לאחר המשלוח. 
17. תוקף הלכתי
· הצדדים קבלו קנין סודר במנא דכשר למקניא ביה כדת וכדין, מעכשיו, על השכירות, ועל כל החיובים שהתחייבו ועל כל  השעבודים המפורטים בהסכם זה, לפי דעת כל הפוסקים כל דבר לפי קניינו. הקנין נעשה על כל חיוב וקנין בנפרד, וגם התנו שבאם לא ניתן לתת תוקף על פי ההלכה לאחד מן החיובים או הקניינים, לא יהיה בכך כדי לבטל תוקף שאר חיובי החוזה מן הטעם שנעשו כאחד.
· כל הקניינים והקנסות בהסכם זה, נעשו בקנין גמור, בפני בית דין חשוב, דלא כאסמכתא ודלא כטופסי דשטרי באופן היותר מועיל, הן על פי דין תוה"ק, והן על פי חוקי המדינה. 
· כל התנאים שנעשו בחוזה זה נעשו כתיקון חכמים, כתנאי בני גד ובני ראובן וכחומר כל תנאים. 
· כל תנאי הסכם זה הנם על פי היתר עסקא כתיקון חכמים, ולפי נוסח בנק המזרחי.
18. קביעת בורר מוסכם:

הצדדים מסכימים, כי לגבי כל ספק או חילוקי דעות בין הצדדים בקשר להסכם זה, הבורר המוסכם בין הצדדים הוא _______________________ וחתימתם על הסכם זה כדין חתימתם על שטר בוררות.
רשימת המטלטלין הנמצאים בדירה:
	1. 
	2. 

	3. 
	4. 

	5. 
	6. 

	7. 
	8. 

	9. 
	10. 

	11. 
	12. 


לאישור רשימת המטלטלין, יחתום השוכר לאחר הפריט האחרון ברשימה. 

[המשכיר והשוכר יעשו קנין סודר על כל הקניינים והחיובים בהסכם זה]

ולראיה באו הצדדים על החתום

יום _______לחודש_________שנת _________ (___/___/___ )

	_______________________________
	_______________________________

	המשכיר
	השוכר
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