
11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

עקרוניהאישורהאודותדף הסבר למבקש הלוואה
עלבהתבסס)"משכנתה"(לדיורהלוואהלקבללבקשתכםעקרוניבאופןנענההבנקושבועבורכםמנפיקשהבנקמסמךהואעקרוניאישור

שיעור(עבורהשתשלמוהמחיראתזאתובכללההלוואהאתלכםלהעניקמוכןהבנקשבהםהתנאיםאתכוללזהאישורשמסרתם.הנתונים
.)הריבית

מסלולים.)"סל"נקראיםיחדהמסלוליםכלהעקרוני,באישור("מסלולים"שמכונותשונותהלוואותמכמהרביםבמקריםמורכבתההלוואה
משך ההלוואה, ועוד.נבדלים זה מזה בכמה משתנים, כגון: סוג הריבית, סוג ההצמדה, תכיפות השתנות הריבית,

מסלולי ההלוואה לדיור העיקריים בישראל
יש בישראל חמישה מסלולי הלוואה עיקריים לדיור

הצמדהבסיס הריביתריביתההלוואה לדיור

מדד המחירים לצרכן-קבועהקבועה צמודה

ללא-קבועהקבועה לא צמודה

משתנהמשתנה פריים
ריבית הפריים

בנק ישראל + 1.5%)ריבית(
ללא

משתנהמשתנה צמודה
ריבית עוגן

)ממשלתיותתשואה על אג"חכגון(
מדד המחירים לצרכן

משתנהמשתנה לא צמודה
ריבית עוגן

)ממשלתיותתשואה על אג"חכגון(
ללא

הואהחודשיהתשלוםשבההלא-צמודה,הקבועההריביתבמסלוללמעטהמסלולים,בכלמשתנהההלוואהחיילאורךהחודשיהתשלום
ולפיכך)צמודות-מדדבהלוואות(לצרכןהמחיריםבמדדו/אוהעוגןריביתבשיעורהשינוייםעל-פינקבעיםהחודשיבתשלוםהשינוייםקבוע.

תדירותאתתואמתהחודשיהתשלוםעדכוןתדירותבעתיד.שתשלמוהחודשייםהתשלומיםאתבהכרחמשקףהראשוןהחודשיהתשלוםאין
ובהתאם לתקופת ההחזר שנקבעה מול הבנק.עדכון המדד ו/או שיעורי הריבית

הסלים האחידים
-ביותרלכםשמתאיםהסלאתמתוכםולבחורסלים4עבורהבנקשלהמחירמהצעותולהתרשםלראותניתןשקיבלתםהעקרוניבאישור
לשפרהיאהאחידיםהסליםהצגתמטרתהבנק.ידיעלעבורכםבמיוחדשהותאםאחדוסלישראלבנקידיעלשהוגדרואחידיםסליםשלושה

.1את יכולתכם לערוך השוואת עלויות בין הצעות המחיר השונות של הבנק וכן מול הצעות מחיר אפשריות מבנקים אחרים

לדיורההלוואותשלשונותסיכוןרמותמבטאיםהבנק,ידיעללכםשמוצעהסלעלבנוסףלכם,שמוצגיםהאחידיםהסליםליבכם!לתשומת
ונועדו לסייע בעריכת ההשוואה בין תנאי הצעות המחיר השונות של הסלים.

אין בהם כדי להוות המלצה על סל אחד מהם.

הריבית הכוללת החזויה
וסךהתשנ"ג-1993)הוגן,אשראיחוקלפיהאשראי,שלהממשיתהעלותשיעור("החזויההכוללתהריבית"תוצגמהסליםאחדבכל

בסיסעלההלוואהתקופתלאורךהצפוייםהחודשייםהתשלומיםואתהעמלותאתבחשבוןמביאיםאלהנתוניםבפועל.הצפוייםהתשלומים
נועדואלהתחזיותזה.עקרוניאישורניתןשבולמועדשמעודכנות,במשקהריביתובשיעורילצרכןהמחיריםבמדדלשינוייםהתחזיות

להמחיש תשלומים ושיעורי ריבית אפשריים בעתיד.

משוקשנגזרותבתחזיותשמדוברכיווןההון.בשוקהפעיליםהערכותאתומשקפותהממשלתיותהחובאגרותממחירינגזרותאלהתחזיות
חשובתחזיות.שלטבעןזהשונים.יהיובפועלשישולמוהריביתושיעורישהתשלומיםאפשרגיבושן,בעתהכלכליתלמציאותבהתאם,ההון

ההשוואה בין הצעות המחיר השונות של הבנקים השונים יהיה אחיד.להדגיש שכל הבנקים מתבססים על אותן תחזיות, כדי שבסיס

התחזיות.אחרתישותכלמצדאוישראלבנקמצדאוהמלווההבנקמצדהתחייבותאלהבשורותשמופיעיםבערכיםאיןספק,הסרלמען
התחזיות מתעדכנות אחת לשבועיים..www.boi.org.ilמתפרסמות באתר בנק ישראל, בכתובת

סכום ההחזר החודשי הגבוה ביותר הצפוי על פי התחזית
לסייעמנתעלהחודשיים,ההחזריםבגובהלחולשיכוליםלשינוייםאינדיקטורלשמשמנתעלמוצגהצפויביותרהגבוההחודשיההחזרסכום

שבולמועדשמעודכנותבמשקהריביתובשיעורילצרכןהמחיריםבמדדלשינוייםהתחזיותעלמבוססזהסכוםלך.המתאיםהתמהילבבחירת
שישולמושהסכומיםאפשרגיבושן,בעתהכלכליתלמציאותבהתאםההוןמשוקשנגזרותבתחזיותשמדוברכיווןזה.עקרוניאישורניתן

מהסכום המוצג.בפועל יהיו גבוהים או נמוכים

חובשלההדרגתיסילוקודרךאתשמפרטתטבלה-שפיצר"שיטתלפיסילוקין"לוחשפיצר.לוחפיעלהואהאחידיםהסליםבכלהתשלוםאופןההשוואה,עללהקלכדי1
ומבוססת על תשלום חודשי קבוע לכל אורך תקופת ההלוואה.
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11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

אישור עקרוני להלוואה לדיור

פרטי הלווים

שם משפחה ושם פרטי/שם תאגידמספר מזההמס' סידורי

01

02

לאסומןýכןלא סומןoהאם נדרשים ערבים להלוואה

פרטי הנכסים המשמשים כבטוחה

שווי נכסישוב

2,300,000בני ברקנכס א'

600,000")ההלוואה"(להלן יחד:(₪)סך כל ההלוואות המבוקשות

עדבפועלשיועמדממנהחלקאוההלוואהלגבייהיה,העקרוניהאישורתוקףההלוואה.עקרוניתאושרה11/03/2026בתאריך

. לאחר המועד הנ"ל עשויים להשתנות שיעורי הריבית ובכלל זה התוספות / ההפחתות לריבית הבסיס.5/04/2026

סל מוצעסל אחיד 3סל אחיד 2סל אחיד 1

קבועה לא צמודה
100.000%

קבועה לא צמודה
33.333%

קבועה לא צמודה
50.000%

קבועה לא צמודה
33.300%

משתנה פריים
33.333%

משתנה פריים
50.000%

משתנה פריים
33.300%

משתנה צמודה כל 5
שנים על בסיס אג"ח

ממשלתי
33.333%

משתנה לא צמודה, כל
שנתיים, על בסיס

אג"ח ממשלתי
33.300%

לפי הפירוט המוצג360360360תקופה בחודשים
בהמשך

הריבית הכוללת החזויה
(כולל עמלות ותחזיות)

5.310%5.660%5.420%4.910%

סכום ההחזר החודשי
(₪)*הראשון

3,287.263,086.213,305.823,201.45

סכום ההחזר החודשי
הגבוה ביותר הצפוי על פי

**התחזית
(₪))חודש התשלום(

3,287.26
360חודש התשלום:

4,196.82
360התשלום:חודש

3,422.38
290חודש התשלום:

3,396.44
290חודש התשלום:

סך כל הסכום שצפוי
שישולם עד לסוף תקופת

(₪)***ההלוואה

1,183,773.601,286,804.121,211,298.991,090,244.23

לחודש ראשון עבור חודש תשלום מלא.*

שישולמושהסכומיםייתכןוגיבושן,בעתהכלכליתלמציאותבהתאםההוןמשוקשנגזרותתחזיותעלמבוססזהסכוםלבך,לתשומת**
דף ההסבר הנלווה.וראבפועל יהיו גבוהים או נמוכים מהסכום המוצג. לפירוט

על ידי הפחתת סכום ההלוואה מסכום זה מתקבל סך הסכום הצפוי לתשלום בגין ריבית, הצמדה ועמלות (לא כולל הוצאות צד ג').***

הערה כללית:
החישובים בוצעו ביום מתן האישור העקרוני ועשויים להשתנות בהתאם למועד העמדת ההלוואה.
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11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

סל אחיד 1-אישור עקרוני א'

סה"כמסלול 1

קבועה לא צמודהשם ההלוואה1

600,000.00600,000.00סכום ההלוואה (ש"ח)2

360360תקופת ההלוואה (חודשים)3

5.180%5.180%שיעור הריבית השנתית4

5.310%הריבית הכוללת החזויה (כולל עמלות ותחזיות)5

סכום ההחזר החודשי (לחודש הראשון עבור חודש6
תשלום מלא) (ש"ח)

3,287.263,287.26

סכום ההחזר החודשי הגבוה ביותר הצפוי על פי7
התחזית

(חודש התשלום) (ש"ח)

3,287.26
360חודש התשלום:

3,287.26
360חודש התשלום:

סך כל הסכום הצפוי החזוי שישולם עד לסוף תקופת8
ההלוואה (ש"ח)

1,183,773.601,183,773.60

360.00*עמלות (ללא הוצאות לצד ג')(ש"ח)9

תתכן עמלההאם קיימת עמלת פירעון מוקדם עבור הפרשי ריבית10

פרק "מידע נוסף"הראלמידע אודות הוצאות צד ג'*

10מתוך3עמוד
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11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

2סל אחיד-אישור עקרוני א'

סה"כמסלול 3מסלול 2מסלול 1

משתנה צמודה כלמשתנה פרייםקבועה לא צמודהשם ההלוואה1
5 שנים על בסיס

אג"ח ממשלתי

200,000.00200,000.00200,000.00600,000.00סכום ההלוואה (ש"ח)2

360360360תקופת ההלוואה (חודשים)3

4.930%4.930%4.010%שיעור הריבית השנתית4

2.28+צ0.57-פבריבית משתנה: מנגנון קביעת הריבית5

הריבית הכוללת החזויה (כולל עמלות6
ותחזיות)

5.660%

סכום ההחזר החודשי (לחודש הראשון7
עבור חודש תשלום מלא) (ש"ח)

1,065.111,065.11955.993,086.21

סכום ההחזר החודשי הגבוה ביותר8
הצפוי על פי התחזית

(חודש התשלום) (ש"ח)

1,065.11
חודש התשלום:

360

1,140.54
חודש התשלום:

290

1,991.92
חודש התשלום:

360

4,196.82
חודש התשלום:

360

סך כל הסכום הצפוי החזוי שישולם עד9
לסוף תקופת ההלוואה (ש"ח)

383,559.60396,996.22506,248.301,286,804.12

360.00*עמלות (ללא הוצאות לצד ג')(ש"ח)10

האם קיימת עמלת פירעון מוקדם עבור11
הפרשי ריבית

ללא עמלהללא עמלהתתכן עמלה
בנקודות שינוי

הריבית

פרק "מידע נוסף"הראלמידע אודות הוצאות צד ג'*
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11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

3סל אחיד-אישור עקרוני א'

סה"כמסלול 2מסלול 1

משתנה פרייםקבועה לא צמודהשם ההלוואה1

300,000.00300,000.00600,000.00סכום ההלוואה (ש"ח)2

360360תקופת ההלוואה (חודשים)3

5.180%5.280%שיעור הריבית השנתית4

0.22-פבריבית משתנה: מנגנון קביעת הריבית5

הריבית הכוללת החזויה (כולל עמלות6
ותחזיות)

5.420%

סכום ההחזר החודשי (לחודש הראשון7
עבור חודש תשלום מלא) (ש"ח)

1,643.631,662.193,305.82

סכום ההחזר החודשי הגבוה ביותר הצפוי8
על פי התחזית

(חודש התשלום) (ש"ח)

1,643.63
360חודש התשלום:

1,778.75
290חודש התשלום:

3,422.38
290חודש התשלום:

סך כל הסכום הצפוי החזוי שישולם עד9
לסוף תקופת ההלוואה (ש"ח)

591,886.80619,412.191,211,298.99

360.00*עמלות (ללא הוצאות לצד ג')(ש"ח)10

האם קיימת עמלת פירעון מוקדם עבור11
הפרשי ריבית

ללא עמלהתתכן עמלה

פרק "מידע נוסף"הראלמידע אודות הוצאות צד ג'*
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11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

מוצעסל

סה"כמסלול 3מסלול 2מסלול 1

משתנה לא צמודה,משתנה פרייםקבועה לא צמודהשם ההלוואה1
כל שנתיים, על

בסיס אג"ח
ממשלתי

200,000.00200,000.00200,000.00600,000.00סכום ההלוואה (ש"ח)2

324324336תקופת ההלוואה (חודשים)3

שפיצרשפיצרשפיצראופן התשלום4

4.660%4.500%4.500%שיעור הריבית השנתית5

1.08+ו1.00-פבריבית משתנה: מנגנון קביעת הריבית6

הריבית הכוללת החזויה (כולל עמלות7
ותחזיות)

4.910%

סכום ההחזר החודשי (לחודש הראשון8
עבור חודש תשלום מלא) (ש"ח)

1,086.041,067.451,047.963,201.45

סכום ההחזר החודשי הגבוה ביותר9
הצפוי על פי התחזית

(חודש התשלום) (ש"ח)

1,086.04
חודש התשלום:

324

1,131.58
חודש התשלום:

254

1,178.88
חודש התשלום:

313

3,396.44
חודש התשלום:

290

סך כל הסכום הצפוי החזוי שישולם עד10
לסוף תקופת ההלוואה (ש"ח)

351,996.96354,744.31383,502.961,090,244.23

360.00*עמלות (ללא הוצאות לצד ג')(ש"ח)11

האם קיימת עמלת פירעון מוקדם עבור12
הפרשי ריבית

ללא עמלהללא עמלהתתכן עמלה
בנקודות שינוי

הריבית

פרק "מידע נוסף"הראלמידע אודות הוצאות צד ג'*
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11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

מידע נוסף

13,500(₪)הכנסה פנויה כוללת בניכוי התחייבויות

מטרת ההלוואה

17 פרעון הלואה לרכישה

סוג רכישה

יד שניה

אשראי מיועד לדירה

(₪)סך הלוואות קיימות/נגררות על הנכס

26.10%שיעור מימון כולל מקסימלי

הלוואההלביצועומסמכים נדרשיםהתניות1.

דפי חשבון ל-3 חודשים אחרונים ותדפיס פירוט הלוואות מכל חשבונות הלווים והערבים.·

.לאומיכאשר השעבוד לטובת הבנק אינו משכנתא בפועל - יפוי כוח נוטריוני בלתי חוזר לטובת בנק·

.ההלוואהשבאמצעותו תיפרעהעו"שןשבוחהוראת קבע לתשלום החודשי חתומה ע"י הסניף בו מנוהל·

בדיקת זיכוי חשבון הבנק בהכנסה/משכורת המוצהרת.·

להוכחת הכנסה כמוצהר.,עצמאי)(אם הלווהתלושי משכורת אחרונים או שומת מסצירוף 3·

בדיקת הערבים עפ"י הקריטריונים.·

.בנכסבבקשה להלוואה שהבטוחה לה היא נכס בבעלות מבקש ההלוואה - הוכחת בעלות של המבקש·

.משכנתאבבקשה להלוואה לרכישת נכס - הוכחת בעלות של המוכר בנכס, וחתימת המוכר על כתב התחייבות לרישום·

ההכרה בהכנסות הערב ו/או הלווה שאינו ממשכן, כולן או חלקן, בתנאי שישלם לפחות 20% מסכום ההחזר החודשי.·

4ל_____מספר ערבים בין·
מנכס נרכש.%10תשלום ממקורות עצמיים·

.נרכשמנכס%0הוכחת מקורות עצמיים·

תצהיר לווים בפני עו"ד בגין רכישת דירה יחידה·

העתק טופס מש"ח שהוגש לרשות המיסים·

הצגת תעודת זהות בתוקף כדין וכל מסמכי אימות הזהות שידרשו·

לבעלי תושבות מס זרה-האישור כפוף למדינות הבנק בנושא·

לוח תשלומים תקין של הלואות מבנק אחר·

הערכת שמאי.האשראי לא משמש הון עצמי לרכישה·

שעבוד נכס לטובת הבנק בלבד על זכות נקיה מכל שעבוד/עיקול/הערה·

משכנתא בפועל*נכס א'·

קבלת בטוח חיים ללווים (למעט על מענקים)·

תקינות בדיקת חשבונות ו/או לקוחות מוגבלים·

בתנאי שהאשראי הנפרע ניתן לרכישה·

**בתנאי קבלת דוח נתוני אשראי לשביעות רצון הבנק·

הפניה לביצוע שמאות2.

.זהאם נדרשת לצורך קבלת ההלוואה הערכת שמאי ביחס לשווי הנכס, ראו הפניה המצורפת לאישור עקרוני

היווןבוליט /3.

ביןייחתמוו/אושנחתמולתנאיםבהתאםבבנק,ההיווןכספילקבלתכפוףהריביתשיעור-להיוון""בכפוףלגביהןשמצויןבהלוואות
החברה המוכרת והבנק.,לוויםה

הסבר על מנגנון קביעת הריבית4.

להשתנותעשוייםהריביתששיעורילכךליבכםתשומתבו.המוצגיםמהעקרונותנגזריםזהעקרוניאישורהנפקתבמועדהריביתשיעורי
עד מועד העמדת ההלוואה בפועל בהתאם לנתונים שיהיו קיימים במועד העמדת ההלוואה. להלן הסברים בעניין מנגנון קביעת הריבית:

במגזר הלוואות צמודות מדדא.

תשואותשלהקלנדריהממוצעהריאליהתשואהשיעורמשמעממשלתי,אג"חבסיסעלצמודהמשתנהריביתזהעקרוניבאישור
שמופיעכפיישראל,בנקעל-ידיהמתפרסםבתל-אביב,ערךלניירותבבורסהנסחרותאשרהצמודבמגזרממשלתיותחובאגרות

בעמודותקלנדרי""ממוצעבשורתאחוזים)"חודשיים,(ממוצעיםאפסעקוםמאמידתהנגזרתהריאלית"התשואהבטבלת
בהלוואההריביתשינויתקופתפיעלההלוואהלחוזההרלוונטיבנספחלקבועבהתאםהרלוונטיותלפידיוןלתקופותהמתייחסות

("צ").שנים5שלפידיוןלתקופתהמתייחסתזותהיההרלבנטיתהעמודהשנים,5כלמשתנהבריביתהלוואההינהההלוואה(אם
ההלוואהאם("ד"),שנה1שלפידיוןלתקופתהמתייחסתזותהיההרלבנטיתהעמודהשנהכלמשתנהבריביתהינהההלוואהאם

המפורטכפיוהכל,("ה")שנים2שלפידיוןלתקופתהמתייחסתזותהיההרלבנטיתהעמודהשנתיים,כלמשתנהבריביתהינה
, לפי העניין)."צ" "ד" "ה"בנספחים הרלוונטיים לחוזה ההלוואה) (לעיל ולהלן: "עוגן אג"ח צמוד" או
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העמדתהבמועדהריביתשיעורלקביעתהבסיסשנבחר.ההלוואהסוגפיועלהרלוונטיבסלכמפורטיהיההריביתשינוימועד
.להלןבמועד הקובע, כהגדרתוובמועדי שינוי הריבית יהיה עוגן אג"ח צמוד כהגדרתו לעיל, האחרון הידוע

במגזר הלוואות לא צמודות מדדב.

עלם(המתפרס(ברוטו),לשנהמק"מתשואתשיעור,משמעמק"מבסיסעלשנהכלצמודהלאמשתנהריביתזהעקרוניבאישור(1)
כהגדרתובבורסה),(ברוטו)במק"מבמסחראפקטיביותלפדיוןלתשואותבהתייחסבבורסהמסחריוםבכלישראלבנקידי

בנספח לחוזה ההלוואה (לעיל ולהלן: "עוגן מק"מ לשנה" או "מ", לפי העניין).

שיעוריהיההריביתשינויובמועדיההלוואההעמדתבמועדהריביתשיעורלקביעתהבסיסשנה.מידייהיההריביתשינוימועד
.להלןבמועד הקובע, כהגדרתוהידועהאחרוןתשואת הסגירה של עוגן מק"מ לשנה,

וחצי,שנתייםכלמשתנהבריביתהלוואותלגביא)משמעממשלתי,אג"חבסיסעלצמודהלאמשתנהריביתזהעקרוניבאישור(2)
במגזרממשלתיותחובאגרותתשואותשלהקלנדריהממוצעהנומינליהתשואהשיעור-שניםעשראושניםשבעשנים,חמש
"התשואהבטבלתשמופיעכפיישראל,בנקעל-ידיהמתפרסםבתל-אביב,ערךלניירותבבורסהנסחרותאשרצמודהלא

לתקופותהמתייחסותבעמודות"קלנדרי"ממוצעבשורתאחוזים)"חודשיים,(ממוצעיםאפסעקוםמאמידתהנגזרתהנומינלית
הינהההלוואה(אםבהלוואההריביתשינויתקופתפיעלההלוואה,לחוזההרלוונטיבנספחלקבועבהתאםהרלוונטיותלפידיון
הינהההלוואהאם("א").שנים5שללפידיוןלתקופההמתייחסתזותהיההרלוונטיתהעמודהשנים,5כלמשתנהבריבית
הינהההלוואהואם("ב")שנים7שללפידיוןלתקופההמתייחסתזותהיההרלוונטיתהעמודהשנים,7כלמשתנהבריבית
הינהההלוואהואם("ר")שנים10שללפידיוןלתקופההמתייחסתזותהיההרלוונטיתהעמודהשנים,10כלמשתנהבריבית
המתייחסתבעמודההתשואותשלחשבוניממוצעשלחישוביבוצעחודשים)(30וחצישנתייםכלמשתנהבריביתהלוואה
הלוואותלגבי(ב)ו-("ג")שניםשלוששללפידיוןלתקופהתהמתייחסבעמודההתשואותלביןשנתייםשלפידיוןלתקופת
צמוד,הלאבמגזרממשלתיותחובאגרותתשואותשלהנומינליהתשואהשיעור-שניםשלושכלאושנתייםכלמשתנהבריבית

הקובע,במועדהידועהאחרוןזהיהיהואשרישראל,בנקעל-ידיהמתפרסםבתל-אביב,ערךלניירותבבורסהנסחרותאשר
"התשואהבטבלתשמופיעכפייהיההתשואהשיעור-לחודש5ה-בוקרהינוהקובעהמועדאםכאשרלהלן,כהגדרתו

בוקרהינוהקובעהמועדואם"קלנדרי"ממוצעבשורתאחוזים)"חודשיים,(ממוצעיםאפסעקוםמאמידתהנגזרתהנומינלית
חודשיים,(ממוצעיםאפסעקוםמאמידתהנגזרתהנומינלית"התשואהבטבלתשמופיעכפייהיההתשואהשיעור-לחודש20ה-

הרלוונטיבנספחלקבועבהתאםהרלוונטיותלפידיוןלתקופותהמתייחסתבעמודהוזאתמדדי","ממוצעבשורתאחוזים)"
העמודהשנתייםכלמשתנהבריביתהלוואההינהההלוואהאםבהלוואה.הריביתשינויתקופתפיעלהלוואה,לחוזה

שניםשלושכלמשתנהבריביתהלוואההינהההלוואהואם("ו")שנתייםשללפידיוןלתקופההמתייחסתזותהיההרלוונטית
לחוזההרלוונטייםבנספחיםכמפורטוהכל("ז");שניםשלוששללפידיוןלתקופההמתייחסתזותהיההרלוונטיתהעמודה

לפי העניין).או "ו" או "ז",או "ג"או "ב" או "ר"ההלוואה) (לעיל ולהלן: "עוגן אג"ח לא צמוד" או "א",

יהיההריביתשינויובמועדיהעמדתהבמועדהריביתשיעורלקביעתהבסיסהרלוונטי.בסלכמפורטיהיההריביתשינוימועד
.להלןבמועד הקובע, כהגדרתועוגן אג"ח לא צמוד האחרון הידוע

-המועד הקובע"
כלצמודלאאג"חעוגןריביתבסיסעלמשתנהריביתבמסלולהלוואותלגביהראשונהבתקופההריביתקביעתלצורךא.

בסיסעלמשתנהוריביתלשנה,מק"מעוגןבסיסעלמשתנהריביתשנים,עשראושניםשבעשנים,חמשוחצי,שנתיים
בפועלההלוואההועמדהבוהיוםשלפניהאחרוןלחודשה-10בוקר-שניםוחמששנתייםשנה,כלצמודאג"חעוגןריבית

ב-הועמדהההלוואהאם10.1,ה-יהיההראשונההתקופהלצורךהקובעהמועד1.2ב-הועמדהההלוואהאם-(לדוגמה
התקופהלצורךהקובעהמועד10.2ב-ההלוואההועמדהואם10.2ה-יהיההראשונההתקופהלצורךהקובעהמועד14.2

הראשונה יהיה ה- 10.1);

כלצמודלאאג"חעוגןריביתבסיסעלמשתנהריביתבמסלולהלוואותלגביהנוספותבתקופותהריביתקביעתלצורךב.
בסיסעלמשתנהוריביתלשנה,מק"מעוגןבסיסעלמשתנהריביתשנים,עשראושניםשבעשנים,חמשוחצי,שנתיים

ריבית עוגן אג"ח צמוד כל שנה, שנתיים וחמש שנים - בוקר ה- 10 לחודש הקודם לחודש בו משתנה הריבית.

שנתייםכלצמודלאאג"חעוגןבסיסעלמשתנהריביתבמסלולהלוואותלגביהראשונהבתקופההריביתקביעתלצורךג.
5ה-בוקר-לחודשה-19יוםסוףועדלחודש5ה-ביןהועמדהההלוואהאם(א)-שניםשלושכלצמודלאאג"חועוגן

-העוקבלחודש4ה-יוםלסוףועדלחודש20ה-ביןהועמדהההלוואהאם(ב)אובפועל;ההלוואההועמדהשבולחודש
הקובעהמועד6.1ב-הועמדהההלוואהאם-(לדוגמהבפועלההלוואההועמדהבוהיוםשלפניהאחרוןלחודש20ה-בוקר

5.1,ה-יהיההראשונההתקופהלצורךהקובעהמועד19.1ב-הועמדהההלוואהאם5.1,ה-יהיההראשונההתקופהלצורך
המועד20.1ב-הועמדהההלוואהואם20.12ה-יהיההראשונההתקופהלצורךהקובעהמועד4.1ב-ההלוואההועמדהאם

הקובע לצורך התקופה הראשונה יהיה ה- 20.1).

שנתייםכלצמודלאאג"חעוגןבסיסעלמשתנהריביתבמסלולהלוואותלגביהנוספותבתקופותהריביתקביעתלצורךד.
שבולחודשהקודםלחודש20ה-בוקר-לחודש1ב-הינוהריביתשינוימועדאם(א)-שניםשלושכלצמודלאאג"חועוגן

משתנה הריבית; או (ב) אם מועד שינוי הריבית הינו ב- 10 או ב- 15 לחודש - בוקר ה- 5 לאותו חודש בו משתנה הריבית.

בהלוואות על בסיס הפרייםה.

במקריםאו,ישראליבמטבעדביטורייםבחשבונותלפעםמפעםבבנקנהוגהשתהיההפרייםריביתמשמע,הפריים""ריבית
הריביתשיעור)."P"ו/או"פריים"ולהלן:(לעיל%1.5000בתוספתישראלבנקריבית-ההלוואהבחוזהכמפורטהרלבנטיים

צמודהאינהההלוואההשינוי.מיוםהחלישראל,בבנקהעניין,לפיאו,בבנקהפרייםריביתבשיעורשינוייחולבומקרהבכלישתנה
למדד.

הסבר על סכום ההחזר החודשי לחודש הראשון2.

תקופתעבורוריביתעמלותכוללאינואךמלאתשלוםחודשעבורמוצג")הראשוןההחזר("הראשוןלחודשהחודשיההחזרסכום
שליוםבאותוחליםאינםבפועל,ההלוואההעמדתויוםההלוואהשלהחודשייםהתשלומיםשלהפרעוןמועדכאשרתחולאשרהביניים,
העיגולכללילפיהעשרונית,הנקודהאחריספרותל-2מעוגלזה,באישורהמוצגהראשוןהחודשיההחזרסכוםבהםמקריםישנםהחודש.

החודשיההחזרסכוםחישובבפועל.ההלוואההעמדתבעתהחודשיההחזרבסכוםשינוייםייתכנוולפיכךמטה,כלפימעוגל/המקובלים
לוהמבוקשת,להלוואההזההבהלוואהההחזרלסכוםומתייחסזה,עקרוניאישורהנפקתליוםנכוןהידועיםהנתוניםסמךעלנעשה
בפועלההלוואההעמדתמועדעדלהשתנותעשויהראשוןלחודשהחודשיההחזרסכוםזה.עקרוניאישורהנפקתביוםמבוצעתהיתה

וזאת בין היתר בהתאם למספר ימים שונה בכל חודש ובכל שנה.

בהלוואות בוליט חלקי, סכום ההחזר הראשון המוצג הוא החזר ע"ח הריבית בלבד.
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וכפיככלהחלקיאוהמלאהגרייסתקופתבהסכוםהינוהמוצגהראשוןההחזרסכוםגרייס,האושרבהההלוואהלחלקבהתייחס
שאושר.

(לרבות,הנלוויםהתשלומיםבגיןדחיהשאיןמובהרחלקי,אומלאבוליטאושרבהבהלוואהאוחלקיאומלאגרייסאושרבהבהלוואה
בההלוואהניתנהאםשייחתמוככלהרלוונטייםבנספחיםמפורטיםהתנאיםמלואביטוח).פרמיותו/אואגרותו/אועמלותרק,לאאך

אושר גרייס מלא או חלקי או הלוואה בה אושר בוליט מלא או חלקי, לפי העניין.

הלוואות זכאות (מוכוונות)3.

הממוצעתהריביתשינויעקבזה,עקרוניבאישורהנקובמזהשונהלהיותעשוימהןחלקכלאו(מוכוונות)זכאותבהלוואותהריביתשיעור
ו/או שינוי הריבית הנהוגה בבנק ו/או בעקבות כל חוזר ו/או הוראה ו/או הנחיה של משרד הבינוי והשיכון, כפי שייקבעו מעת לעת.

"זכאות"/"מוכוונת" - הלוואה במסגרת תוכנית סיוע של הממשלה (הלוואת שפיצר).

"שיעור הריבית הממוצעת" ו"שיעור הריבית הנהוגה בבנק", כהגדרתם בחוזה ההלוואה.

הערות כלליות4.

ההלוואותא.

כלשלפרעוןמועדלפנילאחרונהשפורסםלצרכןהמחיריםבמדדלשינויבהתאםיחושבוההצמדההפרשי-מדדצמודותבהלוואות
תשלום על חשבון קרן ו/או ריבית לעומת המדד היסודי שנקבע להלוואה בהתאם להגדרתו בחוזה ההלוואה.

שחרור בחלקים

(ובלבדהלוואה)שלשהואסוג(מכלהראשוןהשחרורלאחרשישוחררוההלוואהחלקיעלתחולבחלקים,תבוצעההלוואהאם
החלקהעמדתבמועדשחלההבסיסלריביתתוספתאוהפחתהאותהזה),אישורתוקףתוםעדיבוצעהאמורהראשוןשהשחרור

הראשון בהלוואה.

הוצאות, עמלות ורשימת מסמכיםב.

מבקשהצהרותעלומתבססתסגורהשאינהרשימההינהולהלן,לעילהמפורטיםהמסמכיםורשימתהמתוארותוהעמלותההוצאות
נוספיםאישוריםו/אומסמכיםהצגתלדרושרשאייהיההבנקוכיוב'.לגביוהרישומיםניהולאופןהנכס,שללמצבוביחסההלוואה

בהתאם לצורך לאחר בדיקת המסמכים והמידע שמסר ו/או ימסור מבקש ההלוואה.

סכומי החיובים והעמלות לרבות הוצאות המועברות על ידי הבנק לצד שלישיג.

דמיוהשיכון,הבינוימשרדלזכאיזכאותתעודתהנפקתדמיכגון:ההלוואהלביצועהקשורותולעמלותלהוצאותליבכםתשומת
בגיןשונותאגרותנוטריוני,כחיפויעבורלנוטריוןישירותשישולםטרחהשכרלשמאי,ישירותשישולמושמאותדמיתיק,פתיחת
בלוחכמפורטאחרותהוצאותו/אולהלוואה),כבטוחהישמשאשרהנכסרישוםלצורת(בהתאםהשוניםלרשמיםבטחונותרישום

וכןהאשראימסגרתהעמדתבגיןתחויבובהןהעמלותכלאתכוללואשרזהעקרונילאישורהמצורףהבנקשלהמצומצםהעמלות
הוצאות לצד שלישי.

ביטוחיםד.

ביטוח מבנה נכס

כאחתותקינותו,שלמותואתלהבטיחכדיוזאתלהלוואהכבטחוןהמשמשהנכסמבנהאתלבטחמהלוויםלדרושרשאיהבנק
הבטוחות העיקריות להלוואה, וזאת עד לסילוקן המלא של כל ההלוואות שהועמדו ושלהבטחתן שועבד הנכס.

טבעונזקיאדמהרעידתנזקינגדכיסויסעיףגםובכללםהבנקשידרושהסיכוניםכנגדמקיףביטוחפוליסתהיאהנדרשתהפוליסה
אחרים.

מסולקת.הבלתיההלוואהיתרתלסכוםבזיקהיבוטחהנכסשמבנהלבקשהלוויםשלזכותםהבנקיםעלהמפקחהוראותלפי
לנכסהמתייחסהקרקעערךבניכוימסולקת,הבלתיהמשוערכתההלוואהיתרתלסכוםבהתאםיהיההביטוחסכוםכזה,במקרה

יהיההביטוחבחברתהביטוחיהכיסוינזקבמקרהכינון").משווינמוך"ביטוח(להלן:כאמורההלוואהמיתרת20%עדובתוספת
ידיעלמכוסהלאלהיותעלולאשרלנזקחשיפהיוצרתכינוןמשווינמוךביטוחעריכתהביטוח.מסכוםיותרלאאךהנזקסכום

חברת הביטוח ומומלץ להתייעץ בקשר לכך עם מומחה בתחום הביטוח.
בהסכמתאלאהפוליסהאתלבטליהיהניתןלאפיועלסעיףוכןיחידחוזרבלתיכמוטבהבנקאתהקובעסעיףתכלולהפוליסה

הבנק.

ביטוח חיים

כךיחיד,חוזרבלתימוטבהינוהבנקבהחייםביטוחבפוליסתההלוואה,חייכללמשךעצמםאתלבטחמהלוויםלדרושרשאיהבנק
זכאיםבהםבמקריםהגיע.טרםפרעונהשזמןההלוואהיתרתאתלבנקתשלםהביטוחחברתהלווים,אחדפטירתשלשבמקרה

המאושרההלוואהסכוםאתלשנותרשאייהיההבנקלעיל,מהאמורקצרהלתקופהביטוחפוליסתלבנקלהמציאדין,פיעלהלווים,
דורשאינוהבנקזהב""משכנתאבמסלוללעיל,האמורלמרותלעיל.העקרוניהאישוראתלבטלו/אוההלוואהתנאיאתו/או

לבצעהבלעדי,דעתםשיקולפיעלרשאים,הלוויםזאתעםההלוואה.לביצועכתנאיחייםביטוחבפוליסתחייהםאתלבטחמהלווים
או לא לבצע ביטוח חיים כאמור והכל באחריותם הבלעדית.

ביטוח נכס וחיים - כללי

לביטוחסוכנותמעלותבאמצעותההלוואהלהבטחתהמשועבדהנכסמבנהביטוחאתו/אוהחייםביטוחאתלבצערשאיםהלווים
הביטוחחברת/ותאצל3828*,או03-9209444בטלפוןהבנקשלהמלאהבבעלותוביטוחסוכנותשהינה"מעלות")(להלן:בע"מ

עימה/ן תהיה קשורה מעלות מעת לעת או בכל חברת ביטוח בה יחפצו ובאמצעות כל סוכנות ביטוח שהיא.

בבנקהחתימהבטרםןלעיומסמכיםה.

לכםשתיקבעבפגישהלחתוםתידרשושעליהםהמשפטייםההסכמיםנוסחישלטיוטותמוצגותהבנקשלהאינטרנטבאתר,הלידיע
בנציגותלכםשיימסרומסמכיםכוללתאינהזורשימהכי,הלבלתשומתעליהם.החתימהטרםבהםלעייןושתוכלבכדיוזאתבבנק,

לצורך החתמתם מחוץ לכותלי הסניף, ולא מהווה רשימה מלאה של כל המסמכים שיימסרו לחתימה בפגישה שנקבעה.

אתלהעמידהתחייבותלהוותכדיבאמוראיןהבנק.לביןביניכםשיחתמובמסמכיםהמפורטיםאלוהםהמחייביםהתנאים
ההלוואה ו/או לתנאים להעמדתה.

מחשבון הלוואת משכנתאו.

זמןבטווחיהלוואותשלשוניםתמהיליםשלסימולציותביצועהמאפשרמקוון,מחשבוןwww.blms.co.ilבכתובתלרשותכםעומד
הסכוםועלהחודשי,ההחזרסכוםעלההלוואהמורכבתמהןההלוואותבתמהילשינוייםהשפעתעלאומדןקבלתלצורךשונים,

שישולם עד לסוף תקופת ההלוואה.

10מתוך9עמוד
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11/03/2026תאריך הפקת המסמך:

:סניף
:בקשהמספר
:מסגרתמספר

בדיקת זכותכם לקבלת "הלוואת זכאות"ז.

למטרההמדינה,שלבסיועאוהמדינהמתקציבלזכאיםהניתנת(הלוואהזכאות""הלוואתלקבלתזכאותכםאתלבררברצונכםאם
לכתובתאוהבנק,שלמשכנתאותלנציגלפנותבאפשרותכםזכאות","תעודתשלהנפקתהתהליךאתאובנייתה),אודירהרכישתשל

www.blms.co.il.

פירעון מוקדם של ההלוואהח.

שלמוקדםבפירעוןהכרוכותהמוקדםהפירעוןעמלותלרבותותנאיה,מוקדםבפירעוןההלוואהאתלפרועהאפשרותבענייןפירוט
.זהראו דף הסבר בעניין תנאי  הפירעון המוקדם המצורף לאישור עקרוני-ההלוואה

התשמ"א-הפרטיות,הגנתלחוקבהתאםוהסכמהאשראימסגרתלהקצאתעקרוניאישורלקבלתל"בקשה-כפופיםהעקרוניהאישורתנאי
."1981

אין במתן אישור עקרוני זה משום התחייבות כלשהי של הבנק להעניק לנו את מסגרת האשראי ו/או להעמיד לנו את ההלוואה.

הלווים:

שם + חתימהתאריךתאריךתאריך

10מתוך10עמוד
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11/03/2026תאריך:

הפניה להערכת שמאי -שמאות רגילה/מורחבת

:המטפלפרטי הסניף

פקס סניףדוא"ל יועץ משכנתאות מטפלטלפון סניףשם יועץ משכנתאות מטפלסניף

267 מרמ"ש- מחזור
ELAD.PAKADO@BankLeumi.co.il03-5389777*3200אלעד פקדוב.א

:המבקשיםפרטי

טלפון 2טלפון 1מס' ת"זשם משפחהשם פרטי

:נכסהפרטי

מס' דירהקומהכניסהמס' ביתשם רחובשם יישובסוג הנכס

דירה בבית
00קומות

מס' מגרשתת חלקהחלקהגוש

נכס קייםמטרת הלוואה:

לקוח נכבד,

בשלבכברשמאותלבצעהבלעדי,דעתךשיקוללפימעונייןותהיהבמידהוזאתלך,שנמסרהעקרונילאישורבצמודלידיעתךמועברזהמידע
הבנקמולואלמאחרכיליבךלשימתידינו.עלההלוואהלהעמדתבתהליךהתקדמותלצורךדרושהדברכילךהודענובוהמועדטרםוזאתזה,

עלתועמדלאכילהודיערשאיהבנקשלבשבכלהרירלוונטיים,מסמכיםלנוהומצאוטרםהיתר,ביןבמסגרתו,בתהליך,מוקדםבשלבמדובר
שתבצעככלהשמאותלהערכתבנוגענוספותהתאמותשיידרשוייתכןו/אושמאות)להמציאידינועלתידרששלאשייתכן(כךההלוואהידו

אותה בשלב הזה.

לצורך ביצוע שמאות, עליך לפנות אל אחד מהשמאים מהרשימה המצורפת, ולתאם עמו ביצוע השומה.

עריכתחלףלדיור,הלוואהמתןלצורך,אחרבנקלבקשתעבורכםשנערכהנכסשוויהערכתלאומילבנקלהמציארשאיםהנכםכייובהר
לתנאים הבאים:כפוףובשמאות חדשה

השמאי נכלל ברשימת השמאים המפורטת בהפניה של הבנק האחר.1.

.הנכסשווילא חלפו 90 יום ממועד ביצוע הערכת2.

השמאות תופנה לבנק לאומי.3.

רשאי לסרב לבקשתכם לקבלת השמאות וזאת מטעמים סבירים בלבד.יהיהיובהר, כי בנק לאומי

בטבלהמהאפשרויותלאחתבהתאםייקבעולשמאישישולםהשומהותעריףהשמאים)מועצתשל19תקןע"פ(רגילה/מורחבתהשומהסוג
הבאה:

ובהתאםמסוימיםבמקריםהשמאיםמועצתשל19תקןע"פמורחבתשמאותביצועלדרושהזכותתשמרלבנקמקרהבכלכייובהר
לנסיבות, מעבר לתנאים המפורטים מטה.

5מתוך1עמוד
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סוג/שווי הנכסב.תנאיםא.
תעריף השמאות (כוללג.

מע"מ) בש"ח
במסגרת כלל ההלוואות שיועמדו לך בפועל, ככל שיועמדו,1.1.1.

(שתועמד במסגרת תוכנית*תיכלל גם הלוואת זכאות
סיוע של הממשלה).

-וגם

ביצוע השמאות נעשה לאחר שנחתם חוזה רכישה.1.2.

הלוואה למטרת רכישת דירת מגורים בבית
שמחיר הנכס הנרכש אינוובלבדקומות,

עולה על סך של 1,800,000 ש"ח, בהתאם
לחוזה מכר שיוצג לבנק.

384
לתעריף השמאות עבור דירה

בבית קומות רשאי השמאי לבקש
תוספת בגין הוצאות נסיעה, אך

בכל מקרה עלות השמאות בצירוף
481הוצאות הנסיעה לא יעלו על

ש"ח (כולל מע"מ)

הלוואה למטרת בניה עצמית של נכס
שאינו בית חד קומתי, צמוד קרקע או משק

ששווי הנכס הצפוי במועדובלבדחקלאי,
סיום הבניה אינו עולה על סך של

1,800,000 ש"ח (לא כולל רווח יזמי).

במסגרת כלל ההלוואות שיועמדו לך בפועל, ככל שיועמדו,2.2.1.
לא תיכלל הלוואת זכאות (במסגרת תוכנית סיוע של

הממשלה).
וגם -

שווי הנכס הוא בהתאם לאחת מהאפשרויות בעמודה ב',2.2.
ובהתאם לשווי יחול תעריף השמאות לפי סולם מדורג כפי

עמודה ג'.

שווי הנכס בש"ח

מ-0          עד 800,000
מ-800,001    עד 1,200,000
מ-1,200,001  עד 2,000,000
מ-2,000,001  עד 4,999,999

450
600
700

1,200

שווי הנכס הוא בהתאם לאחת מהאפשרויות בעמודה ב',3.3.1.
לפי סולםתעריף שמאות מקסימליובהתאם לשווי יחול
מדורג כפי עמודה ג'.

-או

הבנק החליט לפי שיקול דעתו (לרבות, אך לא רק - אם3.2.
הנכס הוא נחלה/משק חקלאי), וזאת על אף שהתקיימו

התנאים המפורטים בסעיפים 1 או 2 לעיל, לדרוש ביצוע
שומה מורחבת עפ"י תקן 19 של מועצת השמאים, ויחולו

המפורטים בעמודה ג', ללא קשריםמקסימליההתעריפים
לשווי הנכס.

שווי הנכס בש"ח

מ-5,000,000  עד 10,000,000
מ-10,000,001 עד 99,999,999

6,500
9,000
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ו-23בסעיףהמפורטיםהתעריפיםעליוויחולולעיל,1שבסעיףהמופחתלתעריףזכאיאינולהלןהמפורטיםמהתנאיםאחדעליושחל*לווה
רקשנוטללווה(ב)אובלבדזהלמענקזכאותואתלממשובוחרלמשתכןמחירלמענקהזכאיביישובדירההרוכשלווה(א)העניין:לפילעיל,

הלוואת זכאות ללא נטילת הלוואות לדיור נוספות מהבנק כחלק מכך.

רשאיםאינםהשמאיםמביניהם.הגבוההלווה,הצהרתאוהשמאיהערכתעפ"יהנכסלשוויבהתאםיקבעלעילכמפורטהשמאותתעריף
לשלם ישירות לידי השמאי.ךעלילגבות תעריפים העולים על התעריפים המפורטים לעיל. את עלות השומה

להתקשר ישירות לשמאי אחד מתוך רשימת השמאים המצורפת כפי בחירתכם ולתאם מולו מועד ביקור בנכס.ךעלי

ע"ישיידרשאחרמסמךכלוכןזהלטופסא'בנספחכמפורטהשמאות,ביצועלצורךהנדרשיםהמסמכיםכלאתלשמאילהעבירךעלי
השמאי.

מהשמאילקבלזכאיךהנהשמאי.דעתשיקוללפיאלקטרוניים,באמצעיםלרבותהשמאי,ע"יישירותלבנקתועברהשמאותכיךלבלשימת
העתק של הערכת הנכס.

מצ"ב רשימת השמאים (לפי סדר א-ב):

רמה 30 תל אביב -יפוכתובת:אבירם יובלשם:1.
aviramyo1@walla.comדוא"ל:

050-9554176טלפון 1:
טלפון 2:

פקס:
הברזל 32 תל אביב -יפוכתובת:אושרי אהרונישם:2.

SHAMAUT1@GMAIL.COMדוא"ל:
0775170470טלפון 1:
052-3632260טלפון 2:

0775170370פקס:
ג'ורג' אליוט 10 א תל אביבכתובת:אילן ברעםשם:3.

ROM90@ZAHAV.NET.ILדוא"ל:
036201508טלפון 1:
052-2655978טלפון 2:

035281055פקס:
לכיש 4 גבעתייםכתובת:אילן (רובין) בן חייםשם:4.

ILANRUBIN100@GMAIL.COMדוא"ל:
077-7003665טלפון 1:
050-7219582טלפון 2:

0773224055פקס:
דוד אבידן 15 תל אביב -יפוכתובת:אלה בר ניבשם:5.

EBARNIV@WALLA.COMדוא"ל:
035401041טלפון 1:
052-2335276טלפון 2:

035401042פקס:
בר כוכבא 40 פתח תקוהכתובת:אלון יומטוביאןשם:6.

ALONYOM@GMAIL.COMדוא"ל:
03-9379949טלפון 1:
0543999029טלפון 2:

03-9091771פקס:
שדרות חן 12 תל אביב -יפוכתובת:אלי ליפהשם:7.

LIPA4@BEZEQINT.NETדוא"ל:
03-5251013טלפון 1:
03-5287392טלפון 2:

03-5251264פקס:
שד' הציונות 7 תל אביב -יפוכתובת:ארז סיידוף ורן נאמןשם:8.

EREZ@NS-SHAMAIM.COMדוא"ל:
054-4310205טלפון 1:
052-3594860טלפון 2:

03-5469167פקס:
ז'בוטינסקי 33 רמת גןכתובת:ארי גולדברגשם:9.

RE@ARIGOLDBERG.CO.ILדוא"ל:
03-5469748טלפון 1:
0523624261טלפון 2:

03-6700810פקס:
הנשיא 59 קרית אונוכתובת:גיא ימיןשם:10.

GYLANDV@OUTLOOK.COMדוא"ל:
03-6315260טלפון 1:
052-5320900טלפון 2:

פקס:
עדולם 29 שוהםכתובת:גיל קנטרוביץ'שם:11.

GIL.K@012.NET.ILדוא"ל:
03-9721767טלפון 1:
טלפון 2:

03-9791620פקס:
אליעזר יפה 5 רעננהכתובת:חזי נחוםשם:12.

HEZI@H-N.CO.ILדוא"ל:
052-3399684טלפון 1:
09-7435515טלפון 2:

09-7435545פקס:
ילין 13 גבעתייםכתובת:טובי פרישם:13.

TUVI52@GMAIL.COMדוא"ל:
03-7324666טלפון 1:
050-7497184טלפון 2:

1533-5711457פקס:
עמנואל זמיר 12 פתח תקוהכתובת:טוביה פכטהולדשם:14.

gmail.com@6356220דוא"ל:
03-6356220טלפון 1:
0528459900טלפון 2:

פקס:
המסגר 6 אור יהודהכתובת:יאיר פלץשם:15.

555YAIR@GMAIL.COMדוא"ל:
03-5355570טלפון 1:
0503335050טלפון 2:

03-5355587פקס:
אליהו בן חור 10/38 פתח תקוכתובת:יאיר תורג'מןשם:16.

OFFICE@yair-t.co.ilדוא"ל:
039191912טלפון 1:
0528806570טלפון 2:

036033332פקס:
ברזיל 5 תל אביב -יפוכתובת:יקיר גרפינקלשם:17.

YAKIRG@BEZEQINT.NETדוא"ל:
טלפון 1:
052-2570818טלפון 2:

03-7441030פקס:
לואי מרשל 38 תל אביב -יפוכתובת:יריב קינןשם:18.

HYKEINAN@GMAIL.COMדוא"ל:
03-5464993טלפון 1:
054-4474340טלפון 2:

03-5465008פקס:
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ארלוזורוב 1 רמת גןכתובת:כפיר גואטהשם:19.
kfir_g@bezeqint.netדוא"ל:

050-6390520טלפון 1:
03-6735150טלפון 2:

פקס:
יצחק נבון 3 קרית אונוכתובת:ליהי אינגבר-לוישם:20.

LIHI@LEVI-INGBER.CO.ILדוא"ל:
052-5163143טלפון 1:
טלפון 2:

פקס:
הבעל שם טוב 3 ראשון לציוןכתובת:מירב פרג'י קמילשם:21.

MERAV.FARAGI@GMAIL.COMדוא"ל:
052-3285135טלפון 1:
טלפון 2:

פקס:
שמשון הגיבור 1 תל אביב -יפכתובת:עדי וינשטוקשם:22.

ADIWK3@GMAIL.COMדוא"ל:
0522619918טלפון 1:
0523332279טלפון 2:

153-8-9451355פקס:
חיים הרצוג 31 ראש העיןכתובת:עודד מלקשם:23.

odedmalek@gmail.comדוא"ל:
050-2907349טלפון 1:
טלפון 2:

153-89380438פקס:
דונולו הרופא 23 תל אביב -יכתובת:עמית גרינברגשם:24.

info@greenbergs.co.ilדוא"ל:
077-5080138טלפון 1:
052-3436638טלפון 2:

09-7670196פקס:
יגאל אלון 157 תל אביב -יפוכתובת:ערן עומרשם:25.

OFFICE@ERANOMER.CO.ILדוא"ל:
03-5278227טלפון 1:
0522725963טלפון 2:

03-5739899פקס:
בזל 3 פתח תקוהכתובת:פיני ארגובשם:26.

PINI@ARG.CO.ILדוא"ל:
053-8899360טלפון 1:
03-6793000טלפון 2:

1533-9244924פקס:
הנחושת בניין B 3 תל אביב -כתובת:רון רודיטישם:27.

INFO@RODITTIAP.COMדוא"ל:
03-5373736טלפון 1:
050-5296181טלפון 2:

03-6136889פקס:
אמירים 14 תל אביב -יפוכתובת:רמי סוויצקישם:28.

RAMI@363.CO.ILדוא"ל:
03-6440306טלפון 1:
050-5290029טלפון 2:

03-6440161פקס:
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נספח א'

11/03/2026תאריך:

:הנכסרשימת מסמכים שיש להמציא לשמאי לצורך ביצוע הערכת

לכלל הנכסים:1.

.משותףנכס הרשום בפנקס הבתים המשותפים - נסח טאבו עדכני ותשריט בית·

נכס הרשום ברשות מקרקעי ישראל (רמ"י)/חברה משכנת: אישור זכויות עדכני מאת רמ"י ו/או חב' משכנת, חוזה·

.משכנתחכירה/פיתוח, תשריט רמ"י/חברה

.ותשריטיםחוזה מכר מלא כולל נספחים·

.אחרוןחשבון ארנונה·

הסכם שיתוף (אם קיים).·

חוזה שכירות מלא (אם הנכס מושכר).·

כל המסמכים:מ"רלדירה בקומת מרתף/בקומת קרקע, דירת גן, דירת גג, בית צמוד קרקע, דירה ששטחה קטן מ-40·

ותכנית הגשה מאושרת (גרמושקה מלאה).בסעיף 1, ובנוסף - היתר בנייהםהמפורטי

בבניה עצמית:2.

כל המסמכים המפורטים בסעיף 1 לעיל ובנוסף -

אישור מרשות העתיקות (ככל שקיימת הערת אזהרה בדבר עתיקות).·

היתר בנייה ותכנית הגשה מאושרת (גרמושקה מלאה).·

:שיפוציםבהלוואות למטרת3.

כל המסמכים המפורטים בסעיפים 1 לעיל ובנוסף - חוזה שיפוצים/הצעת מחיר חתומים.

.נוספיםהאמור לעיל אינו מהווה רשימה סגורה, וייתכן כי תידרשו להמציא לשמאי מסמכים

5מתוך5עמוד
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לכבוד:
11/03/2026-927תאריך:בנק לאומי לישראל בע"מ

:בקשה856 בני ברקסניף:

בקשה לקבלת אישור עקרוני להקצאת מסגרת אשראיהנדון:
1981-התשמ"אוהסכמה בהתאם לחוק הגנת הפרטיות,

ש"ח600,000עלעתבכליעלהלאהכוללשסכומהאשראימסגרתלנולהקצות"הבנק"),(להלן:בע"מלישראללאומימבנקבזאתמבקשיםהננו1.
תנאילפיהאשראי,מסגרתתקופתובמהלךהאשראימסגרתבגבולהלוואותו/אואשראיםבחירתנופיעללקבלנבקשממנההאשראי"),"מסגרת(להלן:

לשביעותבטחונותהעמדתוכנגד"ההלוואות"),(להלן:ידינועלהאשראיאוההלוואהקבלתביוםלעתמעתבבנקהקיימיםהאשראיםו/אוההלוואות
אשראי.הרצונו של הבנק ועמידה בכל הקריטריונים של הבנק לצורך קבלת מסגרת

לנולהעמידשלאהוארשאיכןהאשראי,מסגרתאתלבטלאולהקטיןהוארשאיוכןהאשראימסגרתבגבולהלוואותלנוליתןלסרברשאיהבנק2.
לרשותנונוספתהלוואההעמדתישראל,בנקבהוראות/הנחיותו/אוהדיןבהוראותכלשהומשינויכתוצאהכייקבע,הבנקשהיאעתבכלאםהלוואות
אחרמסמךו/אוהסכםבכלו/אוההלוואהבחוזהו/אומסגרתמשכנתאבהסכםשיפורטולתנאיםבהתאםוהכלחוקית,בלתיהינההאשראיבמסגרת

עליו נחתום עם הבנק (להלן: "החוזים").
להקצאתעקרוניאישורלמתןהבקשהבדיקתלצורךשימושבהםלעשותרשאייהיהוהבנקנכוניםהינםלבנקשנמסורו/אושמסרנווהנתוניםהפרטים3.

להמציאשנתבקשבמסמכיםיאומתואכןידנועלשנמסרוהנתוניםשכלבכךמותנהינתן,אםזו,לבקשההעקרוניהאישורלטובתנו.אשראימסגרת
לבנק, ואכן נמציא בפועל ו/או בכל דרך אחרת כפי שנידרש ע"י הבנק וכן בתנאי שלא יתגלו לבנק נתונים משמעותיים נוספים שלא פורטו בבקשה זו.

פרטיות ושימוש במידע4.
ו/אוההלוואותו/אוהבקשהעםבקשרהבנקידיעלאודותינושייאסףנוסףמידעוכןלבנקידינועלשיימסרהמידעשעללנוידועכילאשרהרינוא.

אנחנווכי"),הפרטיותמדיניות"(להלן:www.leumi.co.ilבכתובת:הזמינההבנק,שלהפרטיותמדיניותהוראותיחולוהאשראימסגרת
אתלקבלנוכללאוכיובהסכמתנו,מרצוננולבנקנמסראודותינוהאישיהמידעכילנוידועלעיל,מהאמורלגרועמבלילתנאיה.מסכימים

תנאיוקביעתהבקשהבחינתלצורךהבנקאתישמשהאישיהמידעהנדרש.האישיהמידעאתלמסורשלאנבחראםהמבוקשיםהשירותים
והכלשלישיים,לצדדיםמועברלהיותעשויוכןנוספות,ולמטרותבעתידשירותיםמתןבדברהחלטותקבלתהשירותים,מתןוהריבית,ההלוואה

בהתאםמטעמו.מיידיעלאוידיועלויעובדבהם,השליטהבעלהואשהבנקהמידעבמאגרייוחזקהאישיהמידעהפרטיות.במדיניותכמפורט
דרכיבאמצעותמסוימות,בנסיבותלתקנוולבקשהבנקבמאגריהמוחזקהאישיבמידעלעייןלבקשבאפשרותנוכילנוידועהדין,להוראות

לרבותהבנק,לביןבינינואחרתהוראהכלשלמתוקפהלגרועבאאינוזהבסעיףהאמורכייובהרהפרטיות.במדיניותהמפורטותההתקשרות
במסמכי ההלוואה.

הביטוחיהמצבו/אוההלוואהעםבקשרנערוךאושערכנוהביטוחיםו/אוההלוואהעםבקשרו/אואודותינומידעלמסוררשאיהבנקכילנוידועב.
בביטוחהלוויםחייאתו/אוהנכסאתשתבטח"המבטח")(להלן:ביטוח)סוכנותו/או(ביטוחחברתלכללעת,מעתשיהיוכפיהנכסשלאושלנו
שהואכלחלקבמימוןהקשורגוףלכלו/אוהאוצרלמשרדו/אווהשיכוןהבינוילמשרדוכןלעתמעתה/יתקשרהמבטחעמםאשרלגופיםוכןחיים

מאשריםוהנכםכאמור,גוףמכללקבלרשאייהיההבנקנחתום.עליהםלמסמכיםבהתאםמידעלהעבירהבנקרשאילהםלגופיםו/אומההלוואות
ומסמכיםנתוניםלמידע,בהתייחסוזאתהנכס,ו/אוההלוואותו/אוהלקוחותאודותומסמכיםנתוניםמידע,לבנק,למסורכאמורגוףלכלבזאת

המצויים ו/או שיהיו מצויים בידי הגוף מוסר המידע כאמור, לרבות מידע שחלה עליו חובת סודיות ו/או חובות מכוח חוק הגנת הפרטיות.
עםבקשרנערוךאושערכנוהביטוחיםו/אוההלוואותו/אוהבקשהעםבקשרו/אואודותינווהנתוניםהפרטיםאתלמסוררשאיהבנקכילנוידועג.

ו/אומטעמהמיכלולרבותהבנק,בשליטתביטוחסוכנותבע"מ,לביטוחסוכנותלמעלותהנכס,שלאושלנוהביטוחיהמצבו/אוההלוואות
הביטוחוסוכנותנכס,ו/אוחייםביטוחלמוצריבקשרהצעותקבלתלצורךהביטוח")"סוכנות(להלן:לעתמעתעמהותהקשורה/ביטוחותחברת/
וכיהביטוחמסוכנותביטוחמוצרילרכושמחויביםאיננוכילנוידועדין.לכלבכפוףוהכללעת,מעתזהבענייןאלינולפנותרשאיתתהיה

אנוכילנוידועדעתנו.שיקוללפינכס,ו/אוחייםביטוחמוצריהצעתקבלתלצורךאחרתביטוחסוכנותאוביטוחחברתלכללפנותבאפשרותנו
דרכיבאמצעותוזאתזה,בסעיףכאמורהצעותקבלתלצורךהביטוחלסוכנותבענייננומידעיועברשלארצוננועללהודיעעתבכלרשאים

.https://www.leumi.co.ilההתקשרות המפורטות בלשונית "דברו איתנו" באתר לאומי:
פוליסתשבובמקרהו/אומתאימהפוליסהחידושבדבראישורו/אומתאימהנכסו/אוחייםביטוחפוליסתלבנקתומצאשלאבמקרהכילנוידועד.

הנדרשיםהנתוניםואתפרטינואתלמסוררשאייהיההבנקההלוואה,במסמכיכנדרשחדשה,הומצאהולאבוטלהכאמורנכסו/אוחייםביטוח
ביטוחפוליסתשליזוםחידושאויזומההנפקהלצורךביטוח,חברתלכלו/אוהביטוחלסוכנותההלוואהאודותו/אוהנכסאודותו/אואודותינו

איןשתופק.הנכסו/אוהחייםביטוחפוליסתבמסגרתשנדרשיםשוטפיםעדכוניםעםבקשרו/אוההלוואה,במסמכיכמתוארוהכלהבנק,ידיעל
באמור בסעיף זה בכדי לחייב את הבנק לפעול בקשר עם האמור בו, אלא כפי שמפורט במסמכי ההלוואה.

הצהרההסכמה,מידע,שכללאשרהרינוכלשהוא,ג'לצדבנוגעמידעלבנקידינועלשיועברו/אוג'צדעבורגםידינועלמוגשתשהבקשהככלה.
ידיעלאלינושיועברוומסמךהודעהמידע,וכלג',צדכלידיעלגםניתנוכאילווענייןדברלכלייחשבולבנק,ידינועליינתנוו/אושניתנוומסמך
לאחררקנעשיתלבנקפנייתנוכילוודאעלינוכילנוידועהיתר,ביןלפיכך,ג'.צדלכלגםהבנקידיעלהועברוכאילווענייןדברלכלייחשבוהבנק,

בהתאםתיעשהפנייתנוכילוודאעלינווכןהבנק,ידיעלבמידעהשימושלאופןבנוגעלרבותכאמור,ג'צדמכלמתאימותהרשאותשבידינו
להרשאות אלו.

דגשים בנוגע לבקשה לאישור עקרוני המוגשת על ידכם5.
הנכם מאשרים כי הפרטים והנתונים שמסרתם ו/או שתמסרו לבנק הינם נכונים והבנק יהיה רשאי לעשות בהם שימוש כמפורט בתנאים אלו.א.
וכןבקשתו,לפילבנק,שתמציאובמסמכיםיאומתואכןשמסרתםהנתוניםשכלבכךמותנהיינתן,אםזו,לבקשההעקרוניהאישורכילכםידועב.

דרישתפיעלובטחונותבטוחותותעמידומסמכיםותמציאותחתמווכיזו,בבקשהפורטושלאנוספיםמשמעותייםנתוניםלבנקיתגלושלאבתנאי
הבנק.

שלשינויבאמצעותהבקשהאתלבחוןלבנקמאשריםהנכםידכם,עלשהוגשהלבקשהבהתאםעקרוניאישורלתתהבנקבאפשרותואיןבמידהג.
וכיוכיו"ב),ההלוואותמסלוליבתמהילשוניםסכומים/שונההלוואהתקופת/שונההלוואהסכוםלמשל(כךידכםעלשהתבקשומהנתוניםחלק

ככל שהאמור יאושר על ידי הבנק, יועבר אליכם אישור עקרוני שמתייחס לנתוני הבקשה, כפי שהם עודכנו כאמור.
למוקדפנייהבאמצעותוזאתמידע,כרטיסלקבלרשאיםנהיההבנק,ידיעללנויועמדושאלוככלההלוואות,עםבקשרמידעדפיהפקתלצורךד.

ו/אומזומניםלמשיכתכרטיסו/אואשראיכרטיסשברשותםלוויםבבנק.המשכנתאותמנציגויותבאחתאו*6062בטלפוןהלקוחותשירות
ושהתשלומיםהבנקידיעלשהועמדוההלוואותכלעלמידעבאמצעותולקבליכוליםבבנק,המתנהלבחשבוןהבנקידיעלשהונפקמידעכרטיס
חשבוןשלהםללוויםוזאתהאינטרנט,באמצעותגםקיימתכאמורלמידעגישהנוסף.מידעבכרטיסצורךללאחשבון,באותומחויביםבגינם

המתנהל בבנק אשר יש להם גישה אליו באמצעות האינטרנט.
במסמכיםו/אוההלוואותעםבקשרלכםשנמסרבמידעו/אושיינתן)(ככלהעקרוניבאישורהו/אוזובקשהבהגשתאיןכילכםידועכימאשריםהנכם

תנאילגביכלשהיהתחייבותו/אוההלוואותאתו/אוהאשראימסגרתאתלכםלהעניקהבנקשלכלשהיהתחייבותמשוםאליהן,בקשרידכםעלשיועברו
ההלוואות ו/או המועדים בה יינתנו ו/או כל דבר אחר בקשר עם ההלוואות.

חתימת המבקשים

שם + חתימהתאריךתאריךתאריך

שם + חתימהתאריך
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דף הסבר - עמלות פרעון מוקדם
לקוחות נכבדים,

(להלן: "צו הבנקאות") נוסחה לחישוב עמלת פרעון מוקדםבצו הבנקאות (פירעון מוקדם של הלוואה לדיור), התשס"ב - 2002נגיד בנק ישראל קבע
המביאה לידי ביטוי חלק מההפסד הכלכלי שנגרם לבנק בעקבות הפרעון המוקדם של הלוואה, הנעשה על ידי הלקוח, לפני מועד הפרעון המוסכם בין
הלקוח לבנק. לגבי רוכשי דירות שקיבלו את הלוואתם בתקופה שבין 16.11.1981 לבין 10.7.1989, חישוב עמלות הפרעון המוקדם נעשה גם על פי חוק

).1993-התשנ"גפרעון מוקדם) (הוראת שעה ,עמלת(הבנקאות

להלן פירוט רכיבי עמלת הפרעון המוקדם, העשוי לעזור לכם בקבלת החלטה על המועד הטוב ביותר לביצוע הסילוק:

עמלה תפעולית (דמי טיפול)1.

ש"ח.60.00העמלה נגבית בגין העלות התפעולית של הפעולה, בסכום המירבי שנקבע ע"י המפקח על הבנקים העומד היום על סך
רשאי לעדכן סכום זה מזמן לזמן.המפקח על הבנקים

עמלת אי הודעה מוקדמת2.

הבנקיאלץזה(במקרהשנפרעוהכספיםאתבזמןלמחזריכולתוחוסרבגלללבנקשנגרםההפסדעלכפיצוי,)1(הנפרעמהסכום0.1%בגובהעמלה
מוקדמת,הודעהלבנקנותניםהלוויםאםמתבטל,זהרכיבבהלוואה).הריביתשיעורמאשרנחותיםובתנאיםקצרלטווחהכסףאתלהשקיע

-המהיוםהחליבוצעהסילוקע"חםשהתשלוובתנאיההלוואה,אתחלקי)/מלא(סילוקלסלקכוונתםעלמראש,ימים10לפחותשלבהתראה
חיובלצורךמוקדמתכהודעהתחשבלאזו,דרישהמקיימתשלאמוקדמתהודעהההודעה.מתןמיוםימים45ל-ועדההודעהמתןמיום11

בעמלת אי-הודעה מוקדמת, ותגרום לחיוב הלווה בעמלה זו.

ההודעה המוקדמת יכול שתינתן באחת מהדרכים הבאות:

על ידי מסירתה בכתב באחד מסניפי הבנק.1)

3-רשוםובדוארבבנק,שנתקבלהביוםכנמסרההמוקדמתההודעהאתורואים,7129102מיקודלוד8088,ת.דלכתובתבדוארבמשלוחה2)
ימים לאחר תאריך המשלוח.

.077-8080597באמצעות פקסימיליה למספר3)

6062*.בטלפוןק,בבנבאמצעות שיחה טלפונית למרכז שירות הלקוחות4)

לבעלי חשבון בלאומי, באמצעות "כתוב לבנקאי" באפליקציית לאומי.5)

שלהמוקדםהפרעוןלצורךחלופיתהלוואההבנקמעמידבובמקרהדהיינוהבנק,באמצעותההלוואהממוחזרתבובמקרהתיגבהלאזועמלה
ההלוואה הנפרעת, וכן בפרעון מוקדם המבוצע במקרה של פטירת הלווה.

עמלת היוון3.

במועד)2(הממוצעתהריביתלביןהמוקדםהפרעוןבמועדהלוואהבהריביתשיעורביןמההפרשכתוצאהלבנקשנגרםההפסדבגיןנגביתהעמלה
הפירעוןבמועדהממוצעתהריביתשיעורלביןההלוואההעמדתבמועדהממוצעתהריביתשיעורביןמההפרשכתוצאהאוהמוקדםהפרעון

עלהמפקחע"יבנוסחהקבעשנכפיההיוון,בדרךמבוצעזועמלהחישובלהלן).4סעיףגםראהזה,(לענייןמביניהםהנמוךלפיהמוקדם,
הבנקים.

הזהיםאשראיםלהםהועמדואםו/אובתנאיהםהנבדליםאשראיםההלוואהחוזהמכוחהועמדוללוויםאםכימובהר,ספקהסרלמען
מהווההנ"למהאשראיםאחדכלהלוואה",כ"חלקההלוואהבחוזהתוארוכאמוראשראיםבהםבמקריםלרבותשונים,במועדיםבתנאיהם

מוקדםפירעוןשלבמקרההיווןהפרשישלקיומםחישוביוצא,כפועלדבר.לכלנפרדתהלוואההבנקאותצומכוחהיווןעמלתשלחישובהלצורך
אחר/יםאשרא/יםשלחלקיאומלאמוקדםפירעוןבגיןהיווןהפרשישלמחישובםבנפרדייעשההנ"למהאשראיםאחדשלחלקיאומלא

כיילמדמסויםאשראישלמוקדםפירעוןבגיןההיווןהפרשיחישובאםגםכן,עלמועד.באותוהנפרע/יםההלוואהחוזהמכוחהמועמד/ים
מוקדםפירעוןמעמלתתקוזזלאהנ"להמהווןהסכוםיתרתהבנקאות,לצו7(ב)-(ג)בסעיפיםזהמונחכמשמעותמהוון",סכום"יתרתקיימת
בהתאםלהיגבותהעשויההיווןמעמלתלרבות,זה,חוזהמכוחשהועמד/ואחר/יםאשראי/םשלבמקבילהמוקדםפירעונו/םבגיןהנגביתכלשהי

לסעיפים 3(3)-3(4) לצו הבנקאות בגין הפירעון המוקדם במקביל של אשראי/ם אחרים שהועמדו מכוח חוזה ההלוואה.

בגובהעמלהתיגבההמוקדם,הפרעוןבמועדההלוואהעלהריביתמשיעורנמוךהמוקדםהפרעוןבמועדהממוצעתהריביתשיעורכאשר3.1.
הריביתפיעלהמוקדםהפרעוןביוםהנוכחילערךמהווניםכשהםמוקדם,בפרעוןלפרועחפץשהלווההעתידייםהתשלומיםשביןההפרש

ביוםההלוואהעלהחלההריביתפיעלהמוקדםהפרעוןביוםהנוכחילערךמהווניםכשהםתשלומים,אותםלביןזה,ליוםנכוןהממוצעת
הפרעון המוקדם. עמלה זו תחושב בהתאם לנוסחה הקבועה בצו הבנקאות.

העמדתבמועדההלוואהעלהריביתמשיעורנמוךההלוואההעמדתבמועדהממוצעתהריביתשיעוראםלעיל,3.1בסעיףהאמוראףעל3.2.
ביוםהנוכחילערךמהווניםכשהםמוקדם,בפירעוןלפרועחפץשהלווההעתידייםהתשלומיםשביןההפרשבגובהעמלהתיגבהההלוואה,

הפרעוןביוםהנוכחילערךמהווניםכשהםתשלומים,אותםלביןהמוקדם,הפרעוןליוםנכוןהממוצעתהריביתפיעלהמוקדםהפרעון
הריביתפורסמהלאהבנקאות.בצוהקבועהלנוסחהבהתאםתחושבזועמלהההלוואה.העמדתבמועדהממוצעתהריביתפיעלהמוקדם

למועדנכוןהממוצעתכריביתההלוואה,העמדתבמועדההלוואה,עלהחלההריביתאתיראוההלוואה,העמדתלמועדנכוןהממוצעת
העמדת ההלוואה.

לעיל.והעמלה האמורה בפסקת משנה 3.13.2הבנק יגבה בפועל את העמלה הנמוכה מבין העמלה האמורה בפסקת משנה3.3.

להפחיתיששקיבל,)4(מוכוונתלהלוואהובנוסףהשיכון,משרדלזכאי)3(משלימותכהלוואותשניתנוהבנק,מכספיבהלוואות3.4.3.4.1.
מהסכום שבסעיף 3.1 / בסעיף 3.2, לפי העניין, כדלקמן:

10% - אם מבצעים פרעון מוקדם בתום שנה אך פחות משנתיים מיום מתן ההלוואה.
20% - אם מבצעים פרעון מוקדם בתום שנתיים אך פחות משלוש שנים מיום מתן ההלוואה.

30% - אם מבצעים פרעון מוקדם בתום שלוש שנים אך פחות מארבע שנים מיום מתן ההלוואה.
40% - אם מבצעים פרעון מוקדם בתום ארבע שנים או יותר מיום מתן ההלוואה.

בכל ההלוואות האחרות מכספי בנק, יש להפחית מהסכום שבסעיף 3.1 / בסעיף 3.2, לפי העניין, כדלקמן:3.4.2.
20% - אם מבצעים פרעון מוקדם בתום שלוש שנים אך פחות מחמש שנים מיום מתן ההלוואה.

30% - אם מבצעים פרעון מוקדם בתום חמש שנים או יותר מיום מתן ההלוואה.

- סכום הקרן הנפרע בפרעון מוקדם בתוספת הפרשי הצמדה או שער חליפין, לפי העניין, ובתוספת ריבית, שנצברו עד יום הפרעון המוקדם."הסכום הנפרע"1
ניתנהעליהושהודעהישראל,בנקע"ישייקבעאחרמועדבכלאולחודש10ב-הבנקים,עלהמפקחשפרסםהידועה,האחרונההריבית-ממוצעת""ריבית2

לפיאובנקאייםתאגידיםשנתנומוכוונות,הלוואותשאינןהלוואות,שלהממוצעתהמשוקללתהריביתחישובפיעלנקבעהואשרהבנקאיים,לתאגידים
ולמגזריםשונותלתקופותבהתאםממוצעותריביותשלשוניםשיעוריםלפרסםרשאיהמפקחהכספים.ועדתבאישורהמפקחשקבעכפיוהכלאחר,חישוב

שונים של הלוואות.
המוכוונתלהלוואהבנוסףמוכוונת,להלוואהשזכאילמיהבנקאיהתאגידשלמאמצעיושניתנהמוכוונת,הלוואהשאינההלוואה-משלימה""הלוואה3

ולאותה מטרה ללא תלות במועד שבו ניתנה ההלוואה.
המנויההחברותאחתאומקומיתרשותהעולמית,הציוניתההסתדרותהיהודית,הסוכנותהממשלה,עםהסדרלפישניתנההלוואה-מוכוונת""הלוואה4

האמורים ובין אם ניתנה מאמצעיו של התאגיד הבנקאי.בפקדונות למתן הלוואות של הגופיםבתוספת, לצו הבנקאות, בין אם ניתנה

4מתוך1עמוד
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16.11.1981ה-ביןהלוואתםאתשקיבלומגוריםדירותרוכשיעםמקלהתשנ"ג-1993,שעה),(הוראתמוקדם)פרעון(עמלתהבנקאותחוק3.5.
עד ה- 10.7.1989.

הריביתביןהיווןהפרשייחושבו7.5%,עלעולהההלוואהריביתושיעור85,000$מ-נמוךהיהרכישתהביוםהדירהמחירכאשר3.5.1.
לשלושההשווהעמלהתתווסףזהלסכוםההלוואה).בחוזההקבועהריביתשיעורלפי(ולאבלבד7.5%שלריביתלביןהממוצעת

חודשי ריבית על יתרת הקרן ביום הפירעון, בהתאם לאחוז הריבית המקורית הקבוע בחוזה ההלוואה.
על עמלה זו יחושבו ההפחתות בהתאם לסעיפים 3.4.1 ו- 3.4.2 לעיל.

העמלה(ב)לביןהעניין,לפילעיל,3.2או3.1בסעיףהמפורטתהעמלה(א)מביןהנמוכהתהיהבפועליחויבשהלקוחהעמלה
המפורטת בסעיף זה.

הריביתביןהיווןהפרשייחושבו10%,עלעלהההלוואהריביתושיעור85,000$מ-גבוההיהרכישתהביוםהדירהמחירכאשר3.5.2.
בגובההנחהתינתן10%עלהעולהלריביתהמתייחסהריביתפערבגיןכאשרההלוואהבחוזההקבועההריביתלביןהממוצעת

שליש. על סכום זה יחושבו ההפחתות בהתאם לסעיפים 3.4.1 ו- 3.4.2 לעיל.

ממוצעתריביתשיעורפיעללעיל,3.2ו-3.1בסע'האמורההעמלהתחושבשונות,תקופותפיעלממוצעתריביתשיעורימספרנקבעו3.6.
היוםעדשנותרהלתקופה-להלןכמפורטמשתנה,בריביתהלוואותשלובמקרהההלוואה,שלהסופיהפרעוןיוםעדשנותרהלתקופה

שלפני המועד שבו חל או יכול היה לחול שיעור ריבית חדש.

לפיחישובשנעשה(ככלהמוקדםהפרעוןבמועדההלוואהעלהריביתמשיעורגבוההמוקדםהפרעוןבמועדהממוצעתהריביתשיעורהיה3.7.
הסכוםשיתרתהרילעיל),3.2לפיחישובשנעשה(ככלההלוואההעמדתבמועדהממוצעתהריביתלשיעורשווהאוגבוהאולעיל)3.1סעיף

אי-הודעה(עמלתלעיל2סעיףתפעולית),(עמלהלעיל1שבסעיףהעמלותמסכוםתקוזזהעניין,לפילעיל,3.2או3.1סעיףלפיהמהוון
מוקדמת) וסעיף 5 להלן (עמלת מדד ממוצע).

הלוואות בריבית משתנה4.

בהלוואות בהן שיעור הריבית משתנה במהלך חיי ההלוואה, כאשר שיעור הריבית המשתנה אינו ידוע בעת העמדת ההלוואה.

כתשלוםחדש,ריביתשיעורלחוליכולהיהאוחלשבובמועדהקרןיתרתתיחשבלעיל,3.2ו-3.1בסע'כמפורטהיווןעמלתחישובלצורך4.1.
העתידי האחרון בזרם התשלומים העתידי שהלווה חפץ לפרוע.

לתדירותאולשנהלאחתנקבעואךידועים,הםכאשראומראש,ידועיםאינםהריביתשינוימועדיבהןבהלוואות,היווןעמלתתיגבהלא4.2.
גבוהה יותר (לדוגמא, הלוואה בריבית על בסיס הפריים).

משתנה/שנהכלמשתנהבריביתהלוואה(לדוגמא,-לעיל)1(סע'בלבדתפעוליתלהעמתיגבה-הריביתשינויביוםהמוקדםעוןהפרנעשה4.3.
כל שנתיים, כאשר הפרעון הינו ביום שינוי הריבית).

הריביתשינויבמועדהממוצעתהריביתאתיראולעיל,3.7בסעיףהאמורולצורךלעיל3.2ו-3.1,בסעיףהמפורטתהעמלהחישובלצורך4.4.
האחרון כריבית הממוצעת במועד העמדת ההלוואה.

עמלת מדד ממוצע5.

12ב-במדדהשינוישלהממוצעהשיעורמחציתכפולהנפרעהסכוםבגובהנוספתעמלהתגבהלצרכןהמחיריםלמדדהצמודותבהלוואות
כאשרזאת,לעומתהצהריים.לפניבחודש15ל-1ה-ביןהואהפרעוןכאשררקנגביתזועמלההפרעון.יוםלפנישפורסמוהאחרוניםהמדדים

כילצייןישאולםזה,מתשלוםפטוריםהלוויםהצהריים,לפניבחודש31ל-ועד16מה-דהיינוהחודש,שלהשנייהבמחציתמתבצעהפרעון
הפרעון המוקדם מבוסס על המדד הידוע.

הלוואות במט"ח6.

בגובהעמלהתגבהעסקים,ימימשניפחותשלמוקדמתהודעהנתןהלווהכאשרלעיל,1-2בסע'המפורטותהעמלותעלנוסףבמט"ח,בהלוואות
זהסעיףלעניןיותר.מאוחרעסקיםימישנישיחולהחוץמטבעשערלביןהמוקדם,הפירעוןבוצעשבוביוםהחוץמטבעשערשביןהשער,הפרשי

יראו כיום עסקים כל יום שבו נערך מסחר במט"ח הן בארץ והן בחו"ל.
סופיחשבוןהמוקדם)הפירעון(עיתויעסקיםימימשניפחותשלמוקדמתהודעהבמתןפירעוןיבוצעכאשרכיהיאלעילהאמורמשמעות

(הכולל תשלום העמלה הנ"ל) יוכל להיערך רק בתום שני ימי עסקים (עיתוי תשלום העמלה).
עמלה בגובה הפרשי השער לא תתווסף לעמלת פירעון מוקדם בעת מימוש משכנתא/משכון על דירה יחידה.

הלוואות מוכוונות7.

בפרעון מוקדם של הלוואות מוכוונות לא תגבה עמלת פרעון מוקדם, על כל רכיביה.

פרעון מוקדם חלקי8.

התשלומיםשלמוקדםפרעוןידיעלההלוואהתקופתקיצור(כגון:מסוימיםתקופתייםתשלומיםנפרעובמסגרתוחלקי,מוקדםבפרעון8.1.
האחרונים), רשאי הבנק לחשב את העמלה (על פי הנוסחה) בגין ההפסד הכלכלי הנגרם בשל התשלומים שפרעונם הוקדם.

העמלהאתהבנקיחשבשינוי,ללאנשארההמקוריתההלוואהתקופתאךהתקופתיים,התשלומיםקטנובמסגרתוחלקי,מוקדםבפרעון8.2.
(על פי הנוסחה), לפי החלק היחסי של ההלוואה אשר נפרע בפרעון מוקדם.

10בתוךלבנקבכתבלפנותרשאייהיההלווהזאת,עםההלוואה.תקופתתתקצרחלקי,מוקדםפרעוןיבוצעאםלעיל,באמורלפגועמבלי8.3.
באופןהחודשיים,התשלומיםיוקטנואלאתתקצר,לאההלוואהתקופתכיולבקשכאמור,החלקיהמוקדםהפרעוןביצועממועדימים

יחסי לאור הפרעון המוקדם החלקי כאמור, וזאת עד תום תקופת ההלוואה.

פרעון מוקדם עקב ביצוע (מימוש) משכנתא/משכון על דירה יחידה9.

פירעוןעמלתלגבותרשאייהיהלאבנקאיתאגידכינקבע"החוק"),(להלן:2011-התשע"ב17),מס'(תיקוןללקוח)(שירותהבנקאותבחוק
אם"הדירה"),(להלן:יחידשללמגוריםהמשמשתיחידהדירהעלמשכוןמימושבעתאומשכנתא(מימוש)ביצועבעתמוקדם

המשכנתא/המשכון נרשמו להבטחת הלוואה לדיור, אלא אם התקיימו אחד מהתנאים הבאים:

התמורה שהתקבלה בעת מכירת הדירה עולה על 2.5 מיליון ש"ח, כשהסכום צמוד למדד וניתן לעדכון, כמפורט בחוק.1.

לגבותיהיהניתןלעיל,1בסעיףהנקובהסכוםעלעולהולאההלוואהחובמלואעלעולההדירהמכירתבעדשהתקבלהשהתמורהככל2.
עמלת פירעון מוקדם וזאת בסכום שהינו עד לסכום ההפרש שבין התמורה בעד מכירת הדירה לבין מלוא החוב בהלוואה.

עמלת הפרעון המוקדם שתיגבה במקרים כאמור תבוצע בהתאם לסעיף 3 לעיל (עמלת היוון).

מתן אישור לסילוק ההלוואה על ידי הבנק10.

אינוהמשועבדהנכסואםההלוואה,מלואאתפרעהלווהכיייכתבבוסילוקאישורללווההבנקימסורההלוואה,שלמלאפירעוןביצועלאחר
ההלוואהלהבטחתלטובתוששועבדבנכסאינטרסלואיןכיבאישורהבנקיצייןנפרעו,שטרםאחרותהלוואותלהבטחתהבנקלטובתמשועבד

וכי הבנק מחויב לבטל את השעבודים בגין ההלוואה תוך פרקי הזמן המפורטים בסעיף 9א. לחוק הבנקאות (שירות ללקוח), התשמ"א - 1981.

בהתאםלהשתנותעשוייםזההסברבדףהכלולפרטכלו/אולתשלומהו/אולשיעורהו/אולגבייתההתנאיםלרבותהמוקדםהפרעוןעמלתתנאי
השיעוריםאתיגבההבנקעת.בכלהלווהאתיחייבוכאמורשינויו/אותיקוןוכללזמן,מזמןאחרת)מוסמכתרשותכל(אוישראלבנקלקביעת

הצו,נוסחיקבעהבנקאות,צולביןלעילהמתפרסםביןסתירהשלבמקרהלעת.מעתשיהיוכפיהמוקדםהפרעוןעמלתשלהמירבייםוהסכומים
או כל חוק, או הוראת שעה, כפי שיהיו בתוקף מפעם לפעם.

דרךבכלאחראייהיהולאאינוהבנקואולם,חישובהודרךהמוקדםרעוןהפעמלתבדברפרטיםלמתןנועדאשרמידעהינולעילהאמורכינבהיר
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סכוםייזקףבהההלוואהובחירתסכומוהמוקדם,הפרעוןביצועמועדלענייןולרבותבהלוואה,מוקדםפרעוןלביצועהכדאיותלשקילתשהיא
הפרעון המוקדם, שהינם באחריותו הבלעדית של הלווה.

077-8038111לפרטים נוספים ובירורים בנושא עמלת פרעון מוקדם ניתן לפנות למוקד שירות הלקוחות בטל' 6062* או
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(להמחשה בלבד)דוגמאות לחישוב שיעור עמלת פרעון מוקדם

100,000 ש"ח; שיעור הריבית על ההלוואה במועד הפרעון המוקדם – 6.5%*; תקופה ההלוואה – 20 שנים.-סכום ההלוואה

עמלת אי הודעה מוקדמת (בש"ח)עמלת היוון (בש"ח)

סוג
ההלוואה

שיעור ריבית
ממוצעת להיוון
במועד הפרעון

המוקדם

שיעור ריבית ממוצעת
להיוון במועד העמדת
ההלוואה**/ במועד

שינוי שיעור הריבית
האחרון***

עמלת היוון (בש"ח)

בתום
שנתיים
ממתן

ההלוואה

עמלת היוון (בש"ח)

בתום 4 שנים
ממתן

ההלוואה

עמלת היוון (בש"ח)

בתום 10
שנים ממתן

ההלוואה

עמלה
תפעולית
(בש"ח)

עמלת אי הודעה מוקדמת (בש"ח)

בתום
שנתיים
ממתן

ההלוואה

עמלת אי הודעה מוקדמת (בש"ח)

בתום 4 שנים
ממתן

ההלוואה

עמלת אי הודעה מוקדמת (בש"ח)

בתום 10
שנים ממתן
ההלוואה

ריבית
קבועה

4%7%19,879.7413,399.445,585.226094.7988.8665.66

ריבית
קבועה

4%5%8,617.875,763.082,342.726094.7988.8665.66

ריבית
קבועה

משלימה
לזכאות

4%7%15,903.7910,049.584,787.336094.7988.8665.66

ריבית
קבועה

משלימה
לזכאות

4%5%6,894.294,322.312,008.056094.7988.8665.66

משתנה כל
חמש שנים

4%7%6,390.081,710.4606094.7988.860

משתנה כל
חמש שנים

4%5%2,612.25689.6406094.7988.860

משתנה כל
חמש שנים
משלימה
לזכאות

4%7%5,112.061,282.8406094.7988.860

משתנה כל
חמש שנים
משלימה
לזכאות

4%5%2,089.80517.2306094.7988.860

בהלוואה בריבית משתנה – שיעור הריבית בהלוואה שהינו לאחר שינוי הריבית האחרון.*
בהתייחס להלוואה בריבית קבועה.**

בהתייחס להלוואה בריבית משתנה כל חמש שנים.***

לדוגמאות:ביחסהבהרות

הדוגמאות מתייחסות לפרעון מוקדם של מלוא סכום יתרת ההלוואה המבוצע במחצית השנייה של החודש.·

העמלה התפעולית אינה משתנה בהתאם למועד פרעון ההלוואה.·

הסכומים המפורטים לעיל ביחס לעמלת היוון ועמלת אי-הודעה מוקדמת מחושבים על יתרת הקרן הלא צמודה. בעת הפרעון יחושב סכומם על·
סכום הקרן הנפרע בתוספת הפרשי הצמדה ובתוספת ריבית שנצברו עד יום הפרעון המוקדם.

פרעון במחצית הראשונה של החודש יכלול גם עמלת מדד ממוצע.·

דף הסבר זה בסניף)אישור הלווים: (רק במקרה של מסירת
.בסניףמאשר קבלת דף ההסבר

הלווים:

שם + חתימהתאריךשם + חתימהתאריךשם + חתימהתאריך

שם + חתימהתאריךשם + חתימהתאריךשם + חתימהתאריך
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